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Jegyzokonyv

Pomaz Varos Onkormanyzatanak Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga
2017. aprilis 21.-i Glésérdl

Felvéve: Pomaz Véaros Onkormanyzatanak Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi
Bizottsaga 2017. aprilis 21.-én a Polgarmesteri Hivatal (iléstermében tartott Glésén.

Jelen vannak: a csatolt jelenléti iv szerint.

Zsebe Zsolt Varosfejlesztési és Koérnyezetvédelmi Bizottsag elndke: Kdszéntém a
tisztelt bizottsagot, féépitész asszonyt valamint polgarmester urat. Megallapitom,
hogy a bizottsag 4 fével hatarozatképes. Kelemen Gabor jelezte, hogy nem tud részt
venni a mai Uléstinkon.

A Varosfejlesztési és Koérnyezetvédelmi Bizottsag 4 igen szavazattal
(egyhangulag) elfogadta a napirendeket.

1.) napirend: TSZT és HESZ tervezetének véleményezésre bocsatas
elétti jovahagyasa

Zsebe Zsolt Varosfejlesztési és Kérnyezetvédelmi Bizottsag elndke: Atadom a szét
féepitész asszonynak, hogy adjon részletes tajékoztatot a napirenddel
kapcsolatban.

Kiss Gabriella féepitész: Tobbszér szerepelt a bizottsag el6étt. Magasabb rendi
jogszabalyvaltozasok is indokoltdk ezt a HESZ modositast, valamint valtoztatasi
igények mertitek fel, 187 darab modositasként. Pl. a Budakalaszi elkerilé Ut
nyomvonala, Pomazt elkerilé Gt, Szentendre tehermentesités, Utnyitasok
fellilvizsgalata, telekalakitasi kotelezettségek, temeté bévités, Kézpark megjeldlés
kérdésében. Kuldnbdz6 védettségek egyéb tertleti lehatarolasok pontositasa, mint a
Mlemléki kérnyezetek, Nemzeti Park, erdéterlletek, Natura 2000 védettség. Az
eloterjesztés mellett is kiilon taldinak egy vazrajzot, az Alcsevicza haromszdgben a
tulajdonosokkal folytatunk targyaldsokat a kozos tulajdon megsziintetése
érdekében. Mivel az egyik tulajdonos elhunyt, igy megakadtak a targyalasok. Ezért a
legutolsé moédositast mar nem tudtuk a szabdlyozasi terv tervezetébe, de ez a
vazrajz lesz majd ami abba beéplilne és a véleményezésre mar ezt a valtozatot




bocsatanank. Es ezen kivill még sok aprésag, amit most nem sorolnék fel. Mivel
nagyon nagy az anyag, igy az eléterjesztés 6ta is talaltunk benne igazitani valét.

A Képviselb-testiletnek arrél kell donteni, hogy miként szeretné a szakemberek elé
tarni ezt az anyagot, a lakossagi véleményezésre bocsatas elétti utolsd szakmai
anyagot.

Fontos kiemelni, hogy sok jogszabalyi valtozassal kellett megkiizdeniink, az egyik
legfontosabb ezek kozil, hogy a korabban egységes eléirashalmazként létrejéve
HESZ-t most ketté kell szedni. Egy része az eléirasoknak marad ebben, egy resze
pedig atkertl a majd megalkotandé teleptilésképi rendeletben.

Zsebe Zsolt Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag elndke: A Képviseld-
testileti Glés utan a Pest Terv o6sszeallitta az anyagot, majd azutan kertl
vélemeényezésre.

Akinek kérdése, hozzaszélasa van az anyaggal kapcsolatban, az kérem, tegye meg.

Hardi Péter képviseldé: A modositdsokrol masolatot szeretnék kérni a féépitész
asszonytol. Szerdan kaptuk meg ezt a nagy szakmai anyagot, az attanulmanyozasra,
atolvasasra rovid id6 allt rendelkezésre.

Kiss Gabriella f6épitész: Masolatot nem tudok adni. A szabalyozasi tervrél és a HESZ-
rél kell véleményt alkotni.

Hardi Péter képviseld: Erdemben hozzaszolni ehhez nehéz, ismerni kell mind a 200
oldalt ehhez. A telepulésfejlesztési koncepcié munkara lenne sziikség, hogy milyen
varost szeretnénk. Mi erre a stratégia? Koncepcio kellene, hogy lassuk ezt, hogyan
lehet azt megvalésitani? Miért nem a koncepcioval foglalkozunk elsének? A mellékelt
tervezetet nem fogadjuk most el, csak véleményezésre fogjuk most alkalmasnak
talalni. Javaslom, hogy a hatarozati javaslatot médositsuk.

Zsebe Zsolt Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag elndke: A hatarozati
javaslat tlikrozi, hogy elfogadjuk, majd véleményezésre kiildjik. A kévetkezd testileti
Ulésen lesznek elfogadhatéak. Rendelet lesz a végleges elfogadasi maédja. A
koncepcié masrél szdl, teleplilési jovéképrol. A kettét kulon kell valasztani. Ez egy
tobb éve készlld szakmai anyag, a féépitész asszonnyal folyamatosan kozéltik a
Pest Terv felé. Ez tervanyagként kezelhet6, a Pest Terv végleges elfogadasa utan a
véleményezés feldolgozasa kévetkezik.

Kiss Gabriella féépitész: A hataridd oktober 1.

Thurzé Laszlé bizottsagi tag: Nem értek azzal egyet, hogy a koncepciéval kellene
kezdeni. Osszességében kell kezelni mind a harom dolgot. Egymashoz kell igazitani a
valtoztatasokat. Ezt a harmat csak egyUtt lehet kezelni. Ugy latom, hogy egyutt
vannak kezelve. A jelenlegi problémakat kezelni kell.

Zsebe Zsolt Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsdg elndke: Kdszonom
szepen. Lakossagi vélemények mindig fognak érkezni.

Egyéb kérdés, hozzaszolas nem Iévén, aki egyetért a hatarozati javaslattal, az kérem,
kézfelemeléssel jelezze.




19/2017.(1V.21.) VKB hatarozat:

Pomaz Varos Onkormanyzatanak Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi
Bizottsaga 4 igen szavazattal (egyhanguan) ugy hatérozott, hogy a
Telepllésszerkezeti Terv és a Helyi Epitési Szabalyzat elkészitett és az
eléterjesztéshez csatolt tervezetében az alabbi médositasokat javasolja:

- Az Un. Alcsevica haromszdégben a (jelenlegi és leend®) tulajdonosokkal
egyeztetett
telekalakitas-tervezetet lehetévé tevé megoldas kertljén abrazolasra.

- A tervezett belterlileti hatarvonal essen egybe a jelenlegi beltertleten kivili,
beépitésre szant teruletek hatarvonalaval.

-A vizsgalati dsszefoglaldéban a 2015-6s elkészitése oOta tortént események
kerlljenek frissitésre az allamigazgatasi egyeztetési anyagban.

- A Vt-2 dvezetben az 5000 m2-nél nagyobb telkek esetében az altalanos
szabalyoktdl eltéréen legyen szabalyozva az épulet és lakasszam a karteritesi
igények elkeriilése miatt.

- Az Uh-1 6vezetben a minimalis telekméret 720 m2 legyen a korabbi bizottsagi
dontéssel 6sszhangban.

Egyebekben a TSZT-nek és a HESZ-nek az eléterjesztéshez mellékelt
tervezetét elfogadja, azt véleményezésre alkalmasnak talalja és a Képviseld-
testliletnek is elfogadasra javasolja.

Felel8s: Zsebe Zsolt VKB elndk
Kiss Gabriella féépitész
Hatarid6:azonnal.

2.) napirend: Tanulmanyterv és teleplilésrendezési szerzédes-tervezet
vélemenyezése.

Zsebe Zsolt Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag elnoke: Atadom a szét
féépitész asszonynak, hogy adjon részletes tajékoztatast a napirendrél.

Kiss Gabriella féépitész: Onkormanyzatunk mar tébbszér probalkozott a gazdasagi
tertiltek fejlesztésével. Az atmindsités tobb |épésbdl &ll, csak a tulajdonosok
kézremikodésével, azok 100 %-os egyetértesével és a jelentds koltségek
viselésével tud megvalésulni. Ez eddig még sajnos nem sikertlt. Egy befektetd
korabban megkereste az énkormanyzatot a terllet fejlesztésével kapcsolatban.

Az egyik ingatlanon hagyatéki eljards is folyamatban van. Addig nem lehet
szerzddést kotni, amig az le nem zajlik.

A befektetd tanulmanytervet készitett a PESTTERV Kft-vel és a telepllésrendezési
szerzddés tervezetét, amit be is nyujtott hozzank. A Képviselé-testiletnek 30 napon
belul kell véleményt mondania a megkiildétt tervezetrdl.

Hardi Péter képviseld: Lehet tudni arrél, hogy ki ez a befekteté? Szabd Bence?




Kiss Gabriella féepitész: Maganszemélyként jelentkezett, mint befektetd.

/sebe Zsolt Varosfejlesztési és Koérnyezetvédelmi Bizottsag elndke: Kdszénom

szépen.
Egyéb kérdés, hozzaszdlas nem lévén, aki a hatarozati javaslatot elfogadja, az
kérem, kézfelemeléssel jelezze.

20/2017.(1V.21.) VKB hatarozat:

Pomaz Varos Onkormanyzatanak Varosfejlesztési és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga
4 igen szavazattal (egyhanguan) ugy hatarozott, hogy a Pomaz kiiterlilet 056/34-
056/51 hrsz-u terlletre készitett Telepitési tanulmanyterv és az ehhez kapcsoldédé
telepllésrendezési szerzédeés-tervezet kerlljén atdolgozasra az alabbi szempontok
szerint:

A beépitési terv vizsgalja kuldon az |. Otem, és kilén a teljes terilet
beépitésének esetét.

- A ll. itemben, a 056/48-51 hrsz-U ingatlanokbél kialakithatd épitési telkek
megkozelithetésége miatt vizsgalni sziikséges a tdmbot keletrél hatarold Gt
esetleges sziikségességét.

- A telepiilésrendezési szerzédés mellékleteként szilkséges a HESZ hatalyba
l[épését kdvetd, a jogszabalyokban el6irt tombdnkénti telekalakitas tervezetét
is (mely figyelembe veszi a kialakithatdé &nkormanyzati tulajdonu telket is),
melyet minden érintett tulajdonos (illetve kellé felhatalmazas birtokaban
meghatalmazottja) jévahagy. Ennek megfeleléen a szerzédés-tervezet 3.2
pontjait is médositani szilkséges.

- A szerzddés-tervezet 3.1.5 pontjaval kapcsolatban: javasoljuk régziteni, hogy
a kézml- és utépitési terveket is a befektetdé (ill. a tulajdonosi kor)
finanszirozza. Az elkészilt tervek és engedélyek alapjan készitett kdltségvetés
alapjan tud az Onkormanyzat a koltségek vallalasarol felelésséggel dénteni,
es azt ezek alapjan lehet0ségeihez mérten a kdvetkezd évi koltségvetésébe
beépiteni. Mivel egyeldre ezen koéltségek nem ismertek, igy ennél konkrétabb
vallalas jelenleg nem képzelheté el. A felmerllé kdzmUivesitési- és utépitési
kéltségeknek max. 20%-at tudja az Onkormanyzat vallalni. A kézmdivesitési-
és Utépitési koltségek nagysagardl, annak medfizetésérél a részletes
koltségvetés ismeretében kiuldén megallapodasban kell majd rendelkezni.

- A telepllésrendezési eljarast a 314/2012 (XI. 8.) Korm. rend. szerinti
egyszerlsitett eljarasban lehet megvalodsitani, mely elklldénll a jelenleg
folyamatban 1évé TSZT és HESZ felilvizsgalat eljarasatol. Az elkészitendd ,,(j
HESZ’-szel szembeni elvards, hogy az beillesztésre keriiljsn a varos
terinformatikai rendszerébe is.

- A terlletet déli iranybdl hatarolé 16 m széles Ut teriilete telijes egészében a
targyi témbbdl keruljén kialakitasra

Javasolja a Képvisel6-testiletnek, hogy atdolgozas, kiegészités utan kerlljén vissza
a Képvisel6-testilet elé a Telepitési tanulmanyterv és a telepllésrendezési
szerzbdeés-tervezet.
Felelés: Zsebe Zsolt VKB elndk

Kiss Gabriella féépitész
Hatarid6: azonnal



3.) napirend: A bizottsag 2017. marcius 6.-i Ulésének jegyzékonyve javitasa.

Zsebe Zsolt Varosfejlesztési és Kérnyezetvédelmi Bizottsag elntke: Valdjaban egy
hatarozat elirasrél van sz6, a datum is rosszul lett feltintetve. Javitasa mar
megtortént, kérem elfogadasra.

Hardi Péter képvisel6: Rossz hatarozati 6sszesitd lett irva, ez ki lett osztva szerdan.
Hogyan torténhet ez?

Zsebe Zsolt Varosfejlesztési és Kérnyezetvédelmi Bizottsag elntke: Elirasrél van
sz06. Elnézest kérlink érte. A hibakat korrigalni kell. Amennyiben ez a valasz nem
elegendd, kérlek, tedd fel kérdésed jegyz6 asszonynak.

A modositott hatarozatot teszem fel szavazasra, aki elfogadja, az kérem,
kézfelemeléssel jelezze.

21/2017.(IV.21.) VKB hatarozat:

Poméaz Varos Onkormanyzatanak Vérosfejlesztési és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga
4 igen szavazattal (egyhangtan) Ugy hatarozott, hogy jévahagyja a bizottsag 2017.
marcius 6. napjan megtartott Ulésének jegyz8kdnyvében- az el6terjesztésben
felsoroltak szerinti- javitasokat.

Felkéri a Pomazi Polgarmesteri Hivatal jegyzéjét, hogy a javitott jegyz6kényveket — a
zart Ulés jegyzdkdnyve kivételével — a varosi holnapon cserélje ki.

Felel6s: Szaboné dr. Bartholomaei Krisztina jegyz6

Hatarid6: azonnal

4.) napirend: Egyebek.

Zsebe Zsolt Varosfejlesztési és Koérnyezetvédelmi Bizottsag elndke: Kérdés,
hozzaszblas nem lévén, mindenkinek kdsz6ném a megjelenést, az tilést bezarom.

Kmf.

Rédei Imre
Bizottsagi tag

Zsebe Zsolt
Varosfejlesztési és Kérnyezetvédelmi Bizottsag elntke



