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Bevezetés

Pomaz hatalyos telepililésfejlesztési koncepcidja 2001-ben késziilt. Az elmult masfél évtized soran
szamos jelentds valtozas kdvetkezett be a vdrosban, a jardsban, a szlikebb és tagabb kdrnyezetben,
beleértve a Pest megyében és a Budapesti Agglomerdcid északnyugati szektoraban lezajlott
valtozdsokat. Az elmult évek soran a redlfolyamatokban és a kozelmultban a kozigazgatdsban
végbement és az intézményi feladat ellatasi viszonyok terén bekovetkezett valtozasok, a gazdasagi
valsdg hatasai és a telepuilésfejlesztést is érint6 jogszabalyi valtozasok egylittes ismeretében dontott
ugy Pomdz Varos KépviselGtestllete, hogy U] telepllésfejlesztési koncepcidt készit a
telepllésrendezési eszkdzei fellilvizsgalata és moddositdsa keretében. A most elkésziilt
telepulésfejlesztési dokumentum tdmaszkodik egyrészt az onkormanyzat altal készitett, illetve a
varost érint6 kapcsolddd targyu koncepcidkra, tervekre, programokra és figyelembe vette azokat a
korilményeket, amelyek a varos fejlesztésére hatassal lehetnek. Mindezek beépiiltek ebbe az (j
jogszabalyi kovetelmények szerint készilt telepiilésfejlesztési koncepcidba.

Korszer(, helyi konszenzuson alapuld fejlesztési és rendezési, szabalyozasi dokumentumok nélkil a
varos felkésziletlen a terileti folyamatok kezelésére, kisebb az esélye a fejlesztési tdmogatdsok
megszerzésére, az itt é16 polgarok életmindsége javitasara, illetve a helyi gazdasag, kdzte kiemelten a
turizmus agazat hatékony fejlesztésére. E konszenzus kialakitdsa érdekében a telepilésfejlesztési
koncepcid céljai, javaslatai széleskord partnerségen alapulnak.

Pomaz teleplilésfejlesztési koncepcidjanak meghatarozdsa a jarasi (kistérségi) Osszefliggések,
valamint a tagabb budapesti agglomerdciés és Pest megyei hatasok figyelembevételével, de
alapvet6en a helyi adottsagokra, értékekre és érdekekre alapozottan tortént. Cél, hogy Pomaz
kapcsolédjon a 2013 decemberében elfogadott Nemzeti Fejlesztés 2030 dokumentum és Pest megye
Uj, 2013 decemberében elfogadott teriiletfejlesztési koncepcidjanak és 2014-ben jovahagyott
teriletfejlesztési programjanak relevans célkit(izéseihez illetve programpontjaihoz, és a megyei
Integralt Terileti Programban foglaltakhoz, amelyek az unids forrdsokhoz valdé hozzajutast nagyban
meghatarozzak.

Jelen dokumentum, a telepilésfejlesztési koncepcid célja és feladata a telepilés fejlesztésénél
figyelembe vehet6 pozitiv adottsagok és el6nyok, illetve a fejlesztést megnehezits, akadalyozd
negativ tényez6k és konfliktusteriletek feltarasa, a telepilés jovGképének megfogalmazasa és a f6
fejlesztési iranyok, prioritasok kijel6lése, amelyek - terileti vonatkozasaikat is figyelembe véve -
iranymutatasul szolgdlnak majd az elkdvetkez6 iddszak teleplilési szint(i agazati fejlesztéseihez és a
telepulilésszerkezeti terv és a teleplilésrendezési szabalyozas fellilvizsgalatdhoz.

Pomaz telepilésfejlesztési koncepcidja megalapozasakor egyarant sziikséges figyelembe venni a
belsd, teleptlési er6forrasokat és adottsagokat, valamint a kllsé kornyezet, a tagabb térség nyujtotta
lehetGségeket, kereteket. A telepuilésfejlesztési koncepcid keretéiil a tagabb térség fejlesztési céljai
szolgdlnak, konkrétan, Pomaz tervezett fejlesztései akkor lehetnek sikeresek, ha azok 6sszhangban
vannak és minél tobb szdlon kapcsolddnak Pest megye e térségre megfogalmazott fejlesztési
céljaival. Pomaz helyi céljai meghatdrozdsa soran érdemes megtaldlni a kapcsolddasi pontokat a
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megyei programelemekhez, valamint a Versenyképes Kozép-Magyarorszag Operativ Program
(VEKOP) prioritasaihoz.

Pomaz jovoképe a tarsadalmi, gazdasagi, taji, természeti és épitett kornyezetére

vonatkozéan

Tarsadalmi jovGkép

Pomaz vonzd élettér lesz, ahol a lakossag helyben elérhet§ ellatdsi szinvonala jobb az
agglomeracios atlagnal, a csaladok jo szinvonali megélhetése, ellatdsi és szolgaltatasi feltételei
és tartalmas kikapcsolddasi, sportolasi, szorakozasi és mivel6dési lehetfsége egyarant biztositott
lesz.

Alapfokd oktatds-nevelési, egészségligyi, szocidlis, igazgatasi és ellatasi funkciéi magas
szinvonalon biztositottak lesznek sajat lakossaga és kérnyezé telepiilések lakdi szdmara.

Az id6skoru lakossagat megbecsiili, részére magas szinvonalu ellatast fog biztositani.
EgyUttm{kods, erés kotédésl helyi kozosséggel fog rendelkezni, melynek a hagyomanyd6rzés
mindennapokat athatdé jelenléte biztosit stabil hatteret. Nemzetiségi hagyomdanyaikat apold
szerb, német és roma kisebbségek is a varos kulturalis, szellemi életének szerves részét alkotjak
majd.

Szines és nivds kulturalis és kozosségi élettel rendelkez6 kisvaros lesz.

Gazdasagi jov6kép

A gazdasag bazisaként m(ikodd helyi kis és kozepes vallalkozdsokra tdmaszkodas stabilitast
biztosit majd mindamellett, hogy a helyi szolgéltatdsi paletta sokszin(iségét is eredményezi. igy a
helyi kis és kozepes vallalkozasok tovabbi tdmogatasa nemcsak gazdasagi 1épésnek tekinthetd,
hanem a népességmegtartds szempontjabdl is pozitiv folyamatokat indukal.

Ipari parkja vonzova valik a vallalkozdsok szamdra, az itteni vallalkozasok eredményesen
kapcsolédnak majd be a helyi gazdasagi vérkeringésbe, és jelentds hozzaadott értéket allitanak
eld.

Az egyes gazdasagfejlesztési célokat leginkabb a befektetési kedvet noveld, jol megvalasztott
adédpolitikaval éri majd el.

Fejlett és innovativ vdllalkozdi infrastruktira eredményeként stabil és diverzifikalt gazdasagi
strukturaval fog rendelkezni.

A mez6gazdasag szerepe a jovGben is megmarad a varos gazdasdgaban, a gylimolcstermesztés és
a sz6lészet-bordszat gazdag hagyomanyait feléleszti és jovedelmez6 gazdasagi dgként tobb helyi
vallalkozast is bevételhez juttat.

A turizmusagazatban végbement jov6beni fejlesztéseknek koszénhetGen a telepiilés
gazdasagaban az idegenforgalom sulya névekszik.

A kozlekedési kapcsolatrendszer fejlett, amely korszer(, igényekhez igazitott eljutdst tesz majd
lehetévé a térség jelentds foglalkoztatd kozpontjaiba.

Az dnkormanyzat egylittm(kodésben a gazdasagi szerepl6kkel szamos kdzérdekl fejlesztést fog
megvaldsitani, amely hozzajarul a varos funkcidbdvitéséhez és élhet6ségének javitasahoz.
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Kornyezeti jovékép

- Pomaz egy kertvarosias arculattal rendelkez6 kisvarossa valik. Vonzerejét a kézzelfoghato
elényok (kellemes lakékornyezet, kiépitett infrastruktira, széleskorl intézményi rendszer és
szolgaltatasok stb.) mellett az emberléptékilsége adja. A kiilonb6z6 irdnyu fejlesztések sordn ezt
az emberi |éptéket megtartva kell haladni, hiszen csak ebben az esetben tarthatdé az az
iranyvonal, ami Pomazt vonzdva teszi ma is a telepilésen él6k, az ide koltoz6 lakosok illetve a
befektet6k szamara.

- Lakéterlleti fejlesztései esetében a kertvdrosias jelleg megtartasa kellemes, baratsagos
teleplilési arculatot eredményez, s magaban foglalja azokat az el6nyoket, amik vonzd
lakdkornyezetet jelentenek a pomaziak szdmdra. Mindezt Ggy valdsitja meg, hogy a kertes jelleg -
megfelel§ telekméret és zoldfellileti arany biztositasaval - valds komfortérzetet biztositd
zoldfeliiletként is megjelenjen a varosi szovetben.

- A varos zoldterlletei bévilnek, a meglév6k meguljulnak. A patakmedrek, patakpartok
gondozottakka vélnak.

- A felszini vizek elvezetésével kapcsolatos hidnyossagok felszamoldsra keriilnek, és a kiépllt
felszini vizelvezet6rendszernek kdszonhetéen a nagy szintkiilonbségl utcakat sem veszélyeztetik
majd a hirtelen lezddulé csapadékok.

- Atajhaszndlatban a megélhetést és jovedelemtermelést valamint a meg6rzést egyarant lehetévé
tev6 tdjgazdalkodasi modok valnak uralkodova.

- Pomadz a jévSében hatékonyan kihaszndlja sajatos egyedi potencidljait. Az elsédleges lakéfunkciod
és a turizmus mellett természeti kornyezetét és értékeit megdrz6, azt fenntarthaté maddon
fejleszt6 telepiiléssé valik.

- A pdratlan t3dji, természeti kornyezetét és értékeit 6rz6, koriltekintGen fejleszt6 telepiiléssé valik
a Pilis kapujaban. A védelem alatt allé 6koldgiai funkcidju teriletek haboritatlansaga biztositott
lesz. A korlatozasokkal hasznosithatd természeti értékek mind nagyobb részben az dkoturizmus
céljai és a bemutatas szolgalataba helyez6dnek.

Pomaz jovGképe a térségi szerepére vonatkozéan

Pomaz a mikrotérségben vezet6 szerepet fog betdlteni. Bar nem jarasi, térségi kbzpont, a varosban
m(ikod6 kozintézményeket, illetve az oktatds intézményeit a kornyezé telepiilésekrdl is nagy
aranyban igénybe veszik majd. Emellett természetesen a févaros kozelsége is meghatarozé marad. A
gazdasdagi és tarsadalmi folyamatokat egyarant jelent6sen befolyasolja tovabbra is a budapesti
felvev6piac, a f6varos elszivd ereje. Pomdaznak a térségben betoltott szerepét ez a kettésség
befolydsolja a jov6ben is, de a hangsulyt arra helyezi, hogy a folyamatok természetes egyensulyban
maradjanak.

A Budapest kozelsége altal nyujtott el6nydket kihasznalja a jov6ben is (a helyi gazdasag szamara a
legjelent6sebb felvevépiac), de azoknak a funkcidknak a helyi erésitésével, melyeken a f6varos
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legf6bb elszivd hatasa érvényesil (munkahelyek, szérakozas, kikapcsolddasi lehetéségek stb.), a

févarostdl fliggd helyzet enyhithet6 és enyhitendé.

Mindezek alapjan Pomdz jovGképe: Pomaz lakéi és vendégei szamara magas szinvonalu

lakékornyezetet és jo szinvonalu ellatast nyujté kisvaros és turistacélpont lesz a Pilis kapujaban,

amely stabil helyi gazdasaggal rendelkezik majd, és természeti, tajképi adottsagait, kulturdlis és

épitett értékeit, nemzetiségi hagyomanyait, tovabba kedvez6 agglomeracios fekvését kihaszndlva

térségével egyiittmiikédve mikrotérségi kozpontként fejlédik.

Telepiilésfejlesztési elvek

A telepilésfejlesztés vezérelve a mindségi fejlédés biztositdsa, az altalanos telepilési
komfortérzet tovabbi javitdsa, a népessége szamara hosszu tavon is megélhetést biztositani
tudo, élhetd pilisi telepliléssé valas elGsegitése.

A varos mindenkori fejlesztése soran torekedni kell az adottsagok és lehet6ségek optimalis
kihasznaldsara olyan mddon, hogy az ne veszélyeztesse a laké funkcid kedvezd feltételei
megOrzésének, javitasdnak lehet6ségét, se a telepilési kornyezetminbség és telepiiléskép
javitasanak esélyét, se a helyi tarsadalom integritdsanak fenntarthatdsagat, ugyanakkor
gazdasagilag is  biztositsa Pomaz fenntarthatd fejlesztésének lehetfségét. A
teleplilésfejlesztésben a tarsadalmi, a gazdasagi és az 6koldgiai fenntarthatdsag egyenstlyat,
és megfeleld aranyait kell biztositani.

A viérossal kapcsolatos minden nemd teleplilésfejlesztési, vagy teleplilésrendezési projekt
esetében vizsgdlni sziikséges annak idegenforgalomra gyakorolt hatasat. Pomdaz kozép- és
hosszi tavon egyarant nagyobb hangsulyt kivan fektetni a turizmusra, ezért csak olyan
beavatkozdsok kaphatnak zold utat, amelyek nem veszélyeztetik a varos turisztikai er6forrasait.

A fejlesztés elsGsorban a pomadzi polgarok és a helyi gazdasagban, idegenforgalomban
tevékenykedd vallalkozék érdekeit kell, hogy szolgalja. Ez részben a meglévd turisztikai
adottsagok jovedelmezd hasznositasaval, de e mellett ujabb attrakciok megteremtésével,
tovabbd a még hidnyzd funkcidk, illetve az elére jelezheté igényeket kovet6 tovabbi
intézmények, szolgdltatasok Gtemezett kiépitésével és igényes megvaldsitdsaval térténjen.

A telepllésfejlesztési koncepcid alapvetd célja az itt él6k életminGségének javitasa legyen. Az Uj
fejlesztések olyan moddon és olyan szinvonalon valdsuljanak meg, hogy az ne jelentsen
tobbletterhet a telepiilésnek (az Onkormanyzatnak).

A telepllés fejlesztése sordn fokozottan kell tdmaszkodni a 2014-20 koz6tti unids tervezési ciklus
kapcsolédasi pontjaira és palyazati lehet6ségeire. A kiils6 forrasok bevonasa mellett, az
Onkormaényzat telepiilésfejlesztési és -rendezési szerz6dések megkdtésével biztositsa (az
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Onkorményzat szdmdra tobblet ellatasi kotelezettséggel jard) uj funkcidkat létrehozd, vagy a
meglévé  kapacitdsokat  bGvit6  jov6beni fejleszt6k aranyos hozzajarulasat a
telepiilésfejlesztéshez annak érdekében, hogy a kitlizott célok a helyi lakossag terheinek
névekedése nélkiil valdsulhassanak meg.

A varos atfogd telepllésfejlesztési céljait a hatdlyban levé legfrissebb orszagos elveknek,
koncepciénak és stratégianak megfelel6en fogalmaztuk meg. Ezeket a Nemzeti Fejlesztés 2030 -
Orszagos Fejlesztési és Teriiletfejlesztési Koncepcidérdl szél6 1/2014. (1. 3.) OGY hatarozat foglalja
Ossze, illetve irja el6.
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A telepiilés atfogo fejlesztését szolgald célok

Jévokép:

Atfogé célok:

et 100 R
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Részcélok és a beavatkozasok teriileti egységeinek meghatarozasa

A jovokép, a telepiilésfejlesztési elvek, az atfogd célok és a részcélok kapcsolata

Gazdasdgi, m(ikodési értelemben a varos legf6bb célja az onfenntartds, a stabil m(kodés
feltételeinek biztositdsa hosszu tdvra. Természetesen a palydzati forrasok kihaszndldsa alapvetd, a
meghatarozott feladatokat lehet6ség szerint hitelfelvétel nélkiil, minél tobb palyazati forrds
bevonasaval valdsitsa meg a varos. Azonban a stabilitast a rendszeres és biztos bevételek jelentik az
Onkormanyzat és az itt él6k szdmara. Ennek legf6bb lehet&sége a helyi gazdasag erdsitése, a tdbb
labon allas, amely az ipari-gazdasagi, a mez6gazdasagi és az idegenforgalmi szektor fejlesztésére is
kiterjed.

A Budapestt6l északra, az agglomerdciés dvezetben, a Pilis kapujdban elhelyezkedé Pomaz jov6beni
fejlédése szempontjabdl a telepiilés kozlekedési és gazdasdgi szempontbdl kivalé elhelyezkedése, a
kedvez tdji kornyezet nyujtotta - fejleszthet6 és fejlesztend6 - lakékodrnyezeti adottsagok, kivald
turisztikai adottsagai és hagyomanyai, kulturdlis értékei, Ujraéleszthet6 mezdgazdasagi hagyomanyai,
és térségi szerepkore nyujtja a legtobb lehet&séget. A varos kiugrasi lehet&sége abban rejlik, ha
komplex adottsagait egymast erGsit6 mddon lesz képes hasznositani. Pomdazon ténylegesen megvan
mindaz a potencidl, amelyekre épitve egy sajat ldban stabilan megallni képes, fejl6d6, polgarai
szadmdra javulé lakékornyezetet és életmindséget nyujtd nyugodt kisvaros legyen. A
teleplilésfejlesztési koncepcié fdkuszpontjai ennek megfelel6en a gazdasagfejlesztésre és a
lakékornyezet komplex és folyamatos fejlesztésére iranyulnak.

Fenti szempontok jel6lik ki alapjaiban a telepiilés hosszu tavu jov6képét, amely természetesen a
varos élhet6ségére nagy hangsulyt helyez: ,Pomaz lakéi és vendégei szamara magas szinvonalu
lakékornyezetet és jo szinvonalu ellatast nyujté kisvaros és turistacélpont lesz a Pilis kapujaban,
amely stabil helyi gazdasaggal rendelkezik majd, és természeti, tajképi adottsagait, kulturdlis és
épitett értékeit, nemzetiségi hagyomanyait, tovabba kedvezé agglomeracios fekvését kihaszndlva
térségével egyiittmiikédve mikrotérségi kozpontként fejlédik.”

A jovGkép megvaldsitdsa érdekében harom atfogd cél és ezeket elGsegité tematikus részcélok
hatdrozhaték meg, melyek a vdros hosszu tavu fejl6désének alapelemeiként értelmezhet6k. Az
atfogd célok nem feltétlentl prioritdsi sorrendben kovetkeznek egymas utdn, megvaldsitasuk
parhuzamosan, egymast er@sitve torténik, nem értelmezhet6k egymadastdl elszigetelten: egyiitt,
Osszehangoltan kell épilniik, erésodniik annak érdekében, hogy Pomdz lakosai szdmara élhetd,
biztos alapokon allé véros legyen.

Az atfogd fejlesztési célok a jovEkép elérését szolgaljak. Harom atfogd cél kerilt megfogalmazasra:

- A helyi gazdasag élénkitése, a foglalkoztatas novelése

- Minéségi lakokornyezet és magas szinvonall ellatas biztositasa, a kozosségi kohézid
folyamatos erGsitése, a helyi kultira, a nemzetiségi identitas megdrzése és tovabbadasa

- A telepiilési kornyezet érték6rz6 megujitdsa, arculatanak javitdasa, a telepiilésszerkezet
fejlesztése
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A részcélok az atfogd célok elérését szolgdljak, egy-egy témateriletre fokuszalnak (Id. fenti
célstruktara abra).

Cél a vdros stabil és onfenntarté mlikodésének biztositasa hosszu tavra, az ehhez még sziikséges
munkahelyek megteremtésével. Az agglomerdcids helyzetb6l levezetheté adottsagokat és a
lehetdségeket figyelembe véve az er6s helyi gazdasag, az ingdzds feltételeinek jé szinvonalu
biztositdsa az alapja a teleplilés hosszi tdvu fejl6désének. Az idegenforgalomnak és a
mez8gazdasagnak viszont a jelenleginél nagyobb gazdasagi sulyt kell képviselnie és tobb bevételt kell,
hogy hozzon a varosnak. Mindezekbdl a varosnak (az dnkormanyzatnak, a vallalkozasoknak, a
lakossagnak) olyan bevételekre szert tennie, ami megalapozza az intézmények és a moiiszaki
infrastrukturdk biztonsdgos m(ikodtetését és fejlesztését, tovabbad az életminéség noveld,
arculatjavité fejlesztéseket, melyek szintén egy-egy atfogd célként jelennek meg a fejlesztési
koncepciéban. A fenntarthatdsagi kritériumokat szem el6tt tartva Pomazon nem cél a lakéteriletek
és ezzel a népesség tovabbi novelése, az eddigi mennyiségi fejl6dés helyett a minGségjavitd
fejlesztésekre kell helyezni a hangsulyt. A fejlesztések nyoman olyan élhetd, virdgzé telepiilés jon
|étre, amely vonzé élettér lesz fiatalok és id6sek, tésgyokeres helyi lakosok és frissen bekoltozottek
szamara egyarant.

A fejlesztési célok értelmezése az egyes telepiilésrészekre

A Megalapozé vizsgalat keretében elvégzett telepiilésrészenkénti elemzés ramutatott azokra a
terlleti sajatossagokra, amelyek az egyes telepilésrészek kozott tetten érhetbk. Ezeket is figyelembe
véve lehet meghatdrozni azokat a részegységeket, amelyekre vonatkoztatva az Ossztelepiilési
fejlesztési célok eltéré prioritassal kezelend6k. Le kell szogezni azonban, hogy az atfogd célok
els6dlegesen Pomaz egésze céljai, és ezek részcéljai is csak némely esetben kothet6k konkrét
telepiilésrészekhez.

A helyi gazdasag élénkitése, a foglalkoztatas novelése és részcéljainak teriileti hatokore
értelemszerilien a varos meglévé és hasznositasra alkalmassa tehet§ -— mar e célra kijelolt - gazdasagi
teriiletei, tovdabba a mez&gazdasagi térségek. A helyi vallalkozdsok bdvitésének, Ujak idehozasanak
elsédleges célteriiletei a varos délkeleti részének ipari-gazdasagi és szolgaltatéd teriiletei, ahol az
onkormanyzat is rendelkezik teriiletekkel, és hangsulyosan a meglévé Ipari Park és annak bévitési
terlilete. A mez6gazdasag (gylimolcstermesztés) revitalizalasat a Dobogdkdi Ut menti domboldalak és
a dolinai telepllésrész egykori és még meglévé gylimolcsosein kell megvaldsitani, a sz6lészet
boraszat pedig a K6hegy oldalaban torténik a jovGben.

A mindségi lakékornyezet és magas szinvonalu ellatas biztositasa, a kozosségi kohézié folyamatos
erGsitése, a helyi kultira, a nemzetiségi identitds megdrzése és tovabbadasa nem differencidlhato
terlileti alapon, Pomaz hagyomanyos a Dobogdksi ut mentén kialakult hosszan elnyuld
teleplilésmagjat és a régebbi, valamint a legujabb lakoteriileteket, tovabba az Gdil6teriileteket (volt
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zartkertek) egyarant érinti, szinte a varos egészére kovetkeznek feladatok a koncepcionadlis cél
elérése érdekében.

A telepiilési kérnyezet értékorz6 megujitasa, arculatanak javitasa, a telepiilésszerkezet fejlesztése
terliletiieg Pomaz egészére kerilt megfogalmazasra, magdba foglalva a telepilésszerkezet
fejlesztésével, a terlletekkel valé optimalis gazdalkodassal, a belsé és kiils6 haldzati kapcsolatok
fejlesztésével Osszefliggé feladatokat. Az arculat, a telepliléskép javitdsa a belsé varosrészekre, a
csoméponti helyszinekre (HEV &llomas) és a lakddvezetekre egyarant vonatkozik. A cél terileti
hatékore értelemszerlien Pomdz teljes terlletét lefedi. Az klimabarat beruhazasok el6térbe
helyezése a teleplilés mikodésében és mindennapjaiban alkalmazandd szemléletméd, mely kevésbé
terlletspecifikus. Az energiahatékonysag elsésorban az intézményeket, tovabbd a haztartdsokat
érinti, de a teljes telepilésre kiterjed.

A fejlesztési célok tartalma

A helyi gazdasag élénkitése, a foglalkoztatas novelése

Munkahelyteremtés

Pomazon a helyi gazdasag erdsitése lényeges fejlesztési prioritds, hiszen hosszu tdvon csak egy
kiegyensulyozott, fejléd6képes, a mindenkori Uj fejlesztési energiakat befogadni képes, azokat
hasznositani tudd gazdasag képes biztositani a teleplilés egészének fejl6dését és gyarapodasat, a
varos polgdrainak helyben térténé boldogulasat, életkorilményeinek jobbra fordulasat. A
teleplilésen é16 polgarok életminfségét és a varos tovabbi fejlédését alapvetden befolyasolja a helyi
munkahelyek szamanak jovébeni alakuldasa, és a térségben tovabbi munkalehet6séget biztositd
foglalkoztatdsi kozpontok jo szinvonall elérhetésége. A gazdasagfejlesztés helyi feltételeinek
biztositasa abbdl a szempontbdl is kilénésen nagy fontossagu, hogy a varos polgdrainak novekvé
hanyada szdmara legyen biztositott a munkalehet6ség sajat telepiilésében, ezaltal valjék némileg
mérsékelhet6vé a Pomazt jellemzd — bdr a kérnyezd telepuléseket is hasonldan érint6é - magas napi
ingazasi arany.

Fentieket figyelembe véve javasolt az ipari, gazdasagi funkcidju teriiletek bévitése Pomazon. Kiilonos
hangsulyt kell helyezni az Ipari park bévitésére, fejlesztésére. A gazdasagi fejlesztési terlilet megléte
a biztositékat jelenti annak, hogy a kijel6lt teriiletet ne lehessen mas célra felhasznalni. A véllalkozasi
terlilet kijelolése kozvetve tehat a munkahelyteremtésnek és az ingdzni kényszeril6 munkaerd

aranya csokkentésének is az egyik feltétele.

Az Onkormanyzatnak kiilénleges figyelmet kell forditania egy-egy nagyobb t6keer8sségii vallalkozas
idecsalogatdsa mellett, a helyi illetéségl kis- és koézépvallalkozasok beinditasanak kozvetett
eszkdzokkel torténé tamogatasara, illetve mikodési feltételeik javitasara. Ennek eszkdzei tobbek
kozott kedvezményes hitelek, tdmogatasok, 6nkormanyzati megrendelések lehetnek. Kiilonleges
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kezelést igényelnek a gyakran elvesztett munkahelyet potlé, alacsony t6keerGsségl
kényszervallalkozasok (sok esetben a mez6gazdasagi vallalkozasok), amelyek mikod6képességének
fenntartasa, tdmogatdsa javasolt, mintsem, hogy az Onkormdnyzat munkanélkiili segélyeket legyen
kénytelen kiutalni szdmukra.

A munkanélkiiliség ellen kizdeni kivdn az Onkormdanyzat, mivel a munkanélkiili csalddokban
romlanak az életkériilmények és az emberek életmindsége, masrészt az Onkormanyzat szocialis
kiaddsai emelkednek a tamogatdsok, segélyezések miatt. A munkahelyteremtés feltételeinek
elésegitése érdekében az Onkormdnyzat a fejlesztési elképzelései kapcsan elényben részesiti a helyi
véllalkozasokat/vallalkozdkat.

Hasonlé jelent6séggel bir a térségben munkalehet6séget biztositd foglalkoztatasi kozpontok jé
szinvonalu elérhetdségének biztositasa. E tekintetben a térség jelentGsebb igazgatasi, gazdasagi és
szellemi kodzpontjaihoz — kiemelkedéen Budapesthez - fiz6d6 kapcsolatrendszer elmélyitése, az
egyoldalu fuggés oldasa, de az elérhet6ségi viszonyok, a munkdabajarasi feltételek javitdsa is a feladat
része a FGvaros és Szentendre valamint az agglomeracids térség, de a megyehataron tuli (Esztergom)
kozeli foglalkoztatd kozpontjai vonatkozasaban. Ugyanis Pomaz lakossdganak varhatéan nagyobbik
része hosszu tdvon is az agglomerdciés térség munkaerGpiacan taldl majd megélhetést maganak.
Ezért a napi rendszerességli ingazas tamogatdsa, kedvez6bb feltételek megteremtése annak
megkonnyitése céljabdl, kilonésen a kozlekedési, menetrendi viszonyok, de egyéb, szocidlis
vonatkozasok terén is, lényeges fejlesztési feladat. E tekintetben a telepilésrendezési eszkozok
elsGsorban a kozlekedéshaldzat javitasaval miikédhetnek kozre.

Ipari park infrastrukturajanak fejlesztése, teriileti bévités, inkubatorhaz létesitése

A Pomazi Ipari Uzleti Park cimet Pomaz Varos Onkormanyzata 2008-ban nyerte el. Az ipari park
dsszteriilete 25,7 ha, melyb8l a hasznosithaté teriilet: 23,5 ha. A Pomazi Ipari Uzleti Parkban jelenleg
2014-ben 37 cég mikodott. Ebb6l mikrovallalkozds (max. 9 f6) 25 db, kisvallalkozas (10-49 f6) 9 db,
kozépvallalkozas (50-249 f6) 3 db. 2014-es arbevételik 10,96 Mrd Ft volt.

Az Ipari parkot illetéen problémat okoz, hogy a ma kiadhato ipari terilet dllomany megtelt. Jelenleg
Uj teriiletet nem tud ajanlani az Onkormanyzat a befektet6knek. A varos ipari gazdasagi teriiletei
karpotlasként kiosztott foldterileteket érintenek. A bonyolult tulajdonosi szerkezet jellemz&en
meggatolja az egységes fejlesztéseket.

Az lpari park Ut- és kozmli ellatottsaga teljes kériien még nincs megoldva. Az ipari park 1112. j. 6k. uti
csomopontjaban Gj korforgalom épitése sziikséges, amely jelentésen megkdnnyitené a terilet
megkozelitését. Ez a fejlesztés tdbb éve szerepel az Onkormdnyzat tervei kdzétt. Az ipari park a
jovében jelent6s kézmlifejlesztést igényel: a meglévé régi, elavult vizhaldzat korszer(Usitése
sziikséges. TUzi viz biztositdsa nincs meg. A csatornarendszer részlegesen épilt ki, korlatozott
kapacitassal, ennek is tovabbi fejlesztése sziikséges. A villamos energia haldzat esetleges tovabbi
bdvitési igényéhez a terllet megfelel6 adottsagokkal rendelkezik. Az iparteriilet gazhaldzata is
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részlegesen, korlatozott kapacitasokkal épiilt ki, ennek bdvitése sziikséges. A csapadékviz elvezetés
jelenleg nem megoldott, az egyes ingatlanokon sok esetben szivargdk és zaportarozdk elhelyezése
szlikséges.

Az ipari park tovdbbi tébb tiz hektarnyi teriilettel bdvithet6, amelynek egy része még nem
betelepitett terllet. A mar betelepitett ingatlanok bevondsa az ipari park teriiletébe csupan
adminisztrativ kérdés. A még betelepithet6 ingatlanok esetében azonban a bévitésnek és az ipari
Ovezetté valasnak elengedhetetlen feltétele a jelenlegi ingatlantulajdonosokkal valé teljeskord
egyezség megteremtése, amit a karpdtlasi folyamat sordn kialakult széttagolt birtokstruktura
jelentésen megnehezit.

JelentSs gazdasagi-kereskedelmi potencidl rejlik az dan. Tripolszki terilet fejlesztésében is, amit
ugyancsak a széttagolt birtokstruktira okozta adminisztrativ akadalyok, a tulajdonosok oldalan
felmerild eltéré érdekek, koriilmények nehezitenek.

Az 6nkormanyzat rendelkezik a leendd Gksz teriileten (telepilésszerkezeti tervben mar kijelolt, de
Szabalyozasi tervben a tulajdonosok nélkiil nem tudja kijelélni az 6nkormanyzat) egy olyan 2,5
hektaros foldterllettel, amelyen — a kornyez6 teriletek tulajdonosinak bevondsaval — ipari-
kereskedelmi parkot alakithat ki. A mostani ipari park melletti onkormdnyzati telken egy
inkubatorhdz megépitésével a helyi kisvallalkozasokat lehetne helyzetbe hozni, elinduldsukat
segiteni. A vdllalkozasokkal tdmogatasi szerz6dés kothetd, melynek keretében meghatarozott ideig
kedvezményesen bérelhetnek iroda- ill. Gzemteriletet az inkubatorhazban. Ennek lejartat kovetéen
kotelesek lennének tovdbbra is Pomazon mikodni, ezzel is ndvelve a helyi ipariizési adé bevételeket,
valamint a foglalkoztatottsagot. A tervezett fejlesztés illeszkedik a Pest Megyei Teriletfejlesztési
Program GD1.f projektcsomagjahoz. llleszkedik a Pest Megyei Teriiletfejlesztési Program GD2.g
projektcsomagjahoz.

A fejlesztések koordindlasara javasolt egy Fejlesztési Tarsasag létrehozdsa, melybe az
Onkormanyzattdl az érintett vallalkozékon és tulajdonosokon &t a telepiilésfejlesztéssel foglalkozé
szakemberek egyarant képviseltetnék magukat.

Az lpari Parkban kizardlag olyan ipari tevékenységek legyenek elhelyezhet6k, amelyek 6sszhangban
vannak Pomdaz egyéb hosszu tavu fejlesztési céljaival (minGségi lakdkornyezet, mez6gazdasag,
turizmus) is. Eszerint kornyezetszennyez6, fokozott zajjal, rezgéssel jaré tevékenységek ne kapjanak
helyet.

A gyiimolcs- és sz6l6termesztés bazisara épits gazdasagfejlesztés

Pomdzon a helyi gazdasdg szerkezetében a mez6gazdasdg, kiemelten a gylmolcstermesztés

évtizedek 6ta meghatdrozé. Egy résziik azonban kivagdsra kerilt, a megmaradt allomanyt pedig az
eloregedés fenyegeti. A vdros Dobogdkdi Ut menti és a dolinai részén taldlhatdk a legnagyobb
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kiterjedés(i gylimolcsosok, amelyek megmentésre érdemesek. Ez a fejlesztési cél 6sszhangban van a
varos azon torekvésével, miszerint nem kivan jelentés Uj lakdterileti fejlesztéseket végrehajtani.

A Pilis déli elGtere, a déli kitettségl lejt6k Pomaz hatardban jé gylimodlcstermd teriiletek voltak
évtizedeken at. Pomazon a sz6lészet-boraszat is képviseltette magdt. Cél a mez6gazdasagi
tevékenységek Ujraélesztésénél illetve korszerlsitésénél elsGsorban ennek a két termesztési
kultdranak (gylimolcsosok, sz6lészet) a visszadllitdsara torekedni.

A hiitéhazkapacitas megteremtése is javasolt abban a tekintetben, hogy ezaltal az értékesitési
id6szak meghosszabbithatd. A helyben megtermelt gyiimolcsféleségek igy nem csak a felvasarldsi
doémping id6szakdban, nyomott dron lennének eladhaték. A helyben torténé hiités és raktarozds
megoldast jelenthet részben a gazdalkoddk egyik legf6bb problémajara is, a gylimolcs értékesités
nehézségére. A h(itbiparon, raktarozason tul torekedni kell a helyben feldolgozott termékek
aranyanak novelésére, hogy az egyes termékek mind magasabb feldolgozottsagi fokon
kerlilhessenek a telepliilés gazdalkodditdl a - leginkabb févarosi - piacokra, illetve aruhazlancokba. A
magas szallitasi koltségek szintén a termékek helyben torténd feldolgozasat indokoljak. A raktarozds
és feldolgozd lUzem megvalésitasa pedig tovabbi munkalehet6ségeket is teremtene Pomazon. E
feladatok minden bizonnyal kiilsé t6ke bevonasat igénylik.

A K&-hegy oldalaban boraszat fejlesztése tervezett vallalkozoi alapon, ami tdmogatdsra érdemes,
mivel amellett, hogy hagyomanyos tajhasznalati elemet éleszt Ujja és gazdasagilag is értékelhet6,
szinesiti a varos turisztikai kindlatat is.

A gylimolcs- és sz6l6termesztés bazisara éplil6 gazdasagfejlesztés mellett fontos a meglévs kisebb
helyi allattartd, illetve vegyes gazdasagok (ezek nagy része csaladi gazdasag) fenntartdsa, illetve
segitése is, tovabba az ezekre éplilé helyi feldolgozasi és értékesitési lehetéségek bbvitése. Emellett,
a mezdgazdasdghoz kapcsoléddan fontos célkitlizés lehet az 6ngondoskodas, onellatas erdsitése a
lakossdg korében (kiilondsen a falusias részeken élGk, illetve a szegényebb lakosok koérében) — pl.

kozosségi kert mozgalmak tamogatdsa.

Hosszu tavu cél lehet — 6sszhangban a fenntarthatdsagi kdvetelmények érvényesitésével - helyi, azaz
helyi érdek(i onfenntart6/6nmiikodé rendszerek létrehozasa, amelyek minél kevésbé figgnek a nagy
ellatérendszerektdl. Az uj fejlesztési megoldasok ,tesztelése” érdekében mintateriiletek,
mintahelyszinek kialakitdasa (amennyiben az adott fejlesztés megfeleléen miikédik a
mintaterileten/mintahelyszinen, kiterjeszthet6 a telepulés tobbi részére is.)

A mez6gazdasag fejlesztése nem nélkiilozheti az elérhet6 forrasokat. A fejlesztések anyagi
hatterének megteremtéséhez lényeges feltétel, hogy a véllalkozdk legyenek képesek eredményesen
palyazni a rendelkezésre allé fejlesztési forrasokra (Vidékfejlesztési Operativ Program, VEKOP,
agrartamogatdasok), akar helyi szinten, akar a térség hasonld adottsagokkal rendelkezd és hasonld
érdekeltség telepliléseivel 6sszefogva.
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A turizmus jévedelmezdévé tétele

A turizmus agazat mély gyokerekkel rendelkezik a telepilésfejl6dés korabbi id&szakaban és
napjainkban is. Pomaz idegenforgalmi lehetGségei kivaldak, természeti kornyezete, kulturalis
hagyomdnyai és j0 megkozelithetGsége okan is. A fejlesztés lehetGsége éppen abban rejlik, hogy e
sokrétl potencidl egyes elemeit egymast erésité mddon tudja 6tvozni, épitve a szinergiakra. Cél,
hogy a helyi gazdasag bevételeihez a turizmusipar is hozzajaruljon, névekvé mértékben.

A térségbe, a Pilisbe irdnyulé jobbdra okoturizmus (gyalogos természetjardk, lovasturizmus,
kerékparos turizmus) ma még nem hozza azt a hasznot Pomdz szamdra amit pedig a telepiilés
frekventdlt fekvése csomoéponti szerepe lehetévé tenne szamara. Cél a turistaforgalom egy részét
behozni a varosba. Cél, hogy a turistdk érintsék és fedezzék fel Pomazt, szolgdltatdsokat vegyenek
igénybe és végsd soron koltsenek is a telepilésen.

A turisztikai vonzer6 eddig ki nem hasznalt fejlesztése kell, hogy legyen a varos teriletén ismert
régészeti emlékek feltardsa, és ezek bemutatdsa akar régészeti tematikus séta utvonalakkal
(hasonléan, ahogy pl. Nagykovacsi telepilésrészen a magantulajdonos kezdte el feltaratni és a
nyilvdnossagnak bemutatni a kozépkori templomot és liveggyarté mihelyt), a Klisszan régészeti
parkkal.

Pomaz idegenforgalma a sokrét(i adottsagok marketingszemlélet(i hasznositasan kell, hogy alapuljon.
Cél, hogy minél szélesebb potencidlis vendégkort legyen képes megszdlitani a telepiilés és vonzo
célpont legyen minden korosztdly és kikapcsolddni vagydk szamara. A térben és idGben kevésbé
koncentrdlt csendes dkoturizmus és a kulturdlis, kiilondsen a nemzetiségi hagyomanyok, egyarant
férjen meg a nagy tomegek érdekl6désére szamot tartd vagy fiatalokat megcélzé egy-két napos,
intenziv program- és rendezvényturizmussal.

Pomaz latvanyossagait, attrakcidit helyi kulturadlis bemutaté Gtvonal kialakitasaval fel kell f(izni,
egységes programcsomagga tenni. A turisztikai infrastruktura terén cél az alapvet6 hianyossagok
felszamolasa. Cél a vendéget megfogni, marasztalni vendéglatassal, szallaslehetséggel is, hogy itt
realizalddjon a fogyasztas egy része.

Cél a kerékparos 6sszekottetés és a varoson beliili kerékparos infrastruktira mennyiségi és mingségi
fejlesztése. Fontos turista csalogatd tandsvények létesitése a varoson belil és kivil egyarant, a
latnivald bemutatasara (Natura2000 teriletek, régészeti értékek, épitett kornyezet, stb.). A pomazi
Nagyrét tajgazdalkodasi célu hasznositdsa is ide kapcsolhatd, ami a kilénb6z6 gazdalkodasi
haszonvételi lehetGségek (pl. extenziv allattartas, rét- és legel6 gazdalkodas, réti haldszat) mellett,
természetvédelmi és idegenforgalmi szempontbdl is elényds lenne (bemutato hely, tandsvény).

Evek 6ta tobb fesztivdl, programsorozat is sikeres a térségben (Pomazon pl. a Magyar Var
rendezvényei, Szlreti felvonulds, Pomazi Szent Istvdn Bucsu, Pomaz Napja, stb.), cél ezek
Osszehangoldsa a teleplilések kozott, hogy egymast erGsitsék. A rendezvények vonzerejét,
latogatottsagdt noveli, és a szervezési feladatok optimalizalasat is lehet6vé teszi a szomszédos
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telepiilésekkel — elsésorban Szentendre, Budakaldsz, Csobdnka - egylttmikddve ©Osszekapcsolt
rendezvények, programok megrendezése. Cél a pilisi 6sszehangolt térségi turizmus, amelyben az
egyuttm(ikodd telepiilések kézosen lépnek fel, nem konkurencidai egymasnak. Kézoésen kialakitott
programokkal az egyes telepilések sajatos latvanyossagainak, rendezvényeinek, 6sszehangolt
ytalaldsdval” (pl. térségi élménytérképpel, barangold fizetekkel, telepilési ismertetékkel), Pomaz
valhatna a kistérség turisztikai centrumava, kiinduld pontjava, hogy ,,Pomaz a Pilis kapuja” ne csak
egy Ures szlogen maradjon. A Dunakanyar nylizsg6 turista csalogatd programjainak legyenek részei a
pomadzi programok is, kihaszndlva, hogy erre Budapest és Szentendre kozott orszagosan is igen
kedvez6 lehetdségek kindlkoznak. Javasolt egy menedzsment szervezet feldllitasa (TDM), amely ezt
a feladatot Osszefogja, szervezi és iranyitja. Az effajta rendezvények féorumot jelentenek a helyi
kulturdlis, természeti és egyéb vonzer6k bemutatdsa szamara is, er6sitve a hagyomdany6rzést is
Pomazon. Sziikséges egy a turistakat kiszolgald iroda létesitése is.

Pomaz turisztikai fejlesztései akkor lehetnek igazdn sikeresek és akkor hozhatjdk meg a remélt
hasznot, amelyb6l a telepiilés egésze profitalhat, ha azok kell6 propaganda tevékenységgel is
parosulnak. Ehhez jél kidolgozott, atfogd és hatékony telepiilésmarketingre van sziikség. A telepuilés
mar meglévd rekredcids lehetdségeinek, programkinalatanak, attrakcidinak és Gjabb értékeinek
,rekldmozasaban” fontos, hogy Pomaz internetes portalja legyen gyors, folyamatosan frisstlé és
interaktivva tehet6. Legyen naprakész a kozérdekl informaciok tekintetében, magas
marketingértéki képet mutasson be a telepilés értékeir6l, latnivaléirdl. Pomaznak, mint
telepulilésnek, és a teriletén kindlt turisztikai programcsomagoknak meg kell jelennilik valamennyi
nivdsabb szakkiallitason, vasaron, illetve az informacids kiadvanyok el kell, hogy jussanak a Févaros és
Pest megye turistdk altal nagy szdmban latogatott idegenforgalmi helyszineire.

Manapsag egyre jobban hasznalhatd, és kifejezetten egy-egy tajegység igényes turisztikai
bemutatasara szakosodott mobil alkalmazasok fejlesztése is elterjed6ben van Magyarorszagon is, ez
a Pilis esetében is mindenképpen tamogatandd irdny. Pomaz térségének bemutatasara is sziikséges a
QR kddok és Pocket Guide alkalmazdsa. A kornyez6 térségben és a telepiilésen kifejlesztett
programcsomagokhoz és a tematikus utvonalakhoz kapcsolt informaciékat Pocket Guide
mobilalkalmazas segitségével tolthetik le a latogatdk okostelefonra. A QR kddok és a Pocket Guide
alkalmas eszkéz a személyzet tehermentesitésére, és megsokszorozza az informdcidszerzés
lehet8ségét is. A varos frekventalt helyein informacios tablakat (info pontok) kell elhelyezni. Ez a
megoldas a népszerlsités mellett nagy Iépést jelent a teleplilés turisztikai arculatdanak formalasaban,
az altalanos megitélésének javulasaban, az idelatogatdk ,elsé benyomds” élményének javitasaban.
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Mindségi lakokornyezet és magas szinvonalu ellatas biztositasa, a kozosségi kohézio

77 s

folyamatos erGsitése, a helyi kultira, a nemzetiségi identitas meg6rzése és tovabbadasa

K6z0sség épités

A lehetséges fejlesztési lépések kozott mindig azoknak a megoldasoknak kell prioritast kapniuk,
amelyek hozzdjarulnak kdzvetleniil vagy kozvetett médon Pomaz élhet6ségének fokozdsahoz, a helyi
életmindség jobbitasahoz. A lakossag, azon belil is kilondsen a fiatal korosztaly érezze, hogy lehet
és érdemes Pomazon élni, boldogulni hosszu tdvon is.

A lakossag jobb ellatasa érdekében mindenképpen figyelmet kell forditani a szocialis, egészségiigyi,
oktatdsi-nevelési, kulturdlis, sport és nem utolsé sorban az igazgatasi szolgaltatasok,
ellatérendszerek szinvonalanak fenntarthaté novelésére. Minden korosztdly szdmdra fontos
tényez6, hogy lakdhelyén a szabadidejét hasznosan tudja eltolteni: sportolhasson,
kikapcsoldédhasson, szérakozhasson, kulturdlis rendezvények legyenek, mlvel6dhessen, pihenhessen.
Ezek feltételeit fokozatosan javitani, bGviteni sziikséges. Tdmogatni kell, hogy erételjes civil élet
folyjék Pomdzon. A civilek nagymértékben jaruljanak hozzd a lakdkozosség Osszefogasahoz, a
teleplilés vezetése és a lakossag kapcsolatdnak erdsitéséhez, egymas elfogadasahoz, megértéséhez, a
nemzetiségek hagyomdnyGrzéséhez és a tdsgyokeres helyi lakosok és az Uj bekoltoz6k kozti
esetenkénti konfliktusok elsimitasahoz. A kozosségfejlesztés egyik lehetséges sikerkritériuma ez
lehet. Az ezt elGsegit6 teleplilési tdmogatasi politika minél hamarabb kimunkdalandé.

Alapvetd feladat a teleplilési fiatalok (illetve az idGsek szamdra is) szamara kozosségi tér, terek
létesitése a vdarosban. A varos fiataljai szamdara olyan szdérakozasi, szabadidGs tevékenységek
lehetdségét kell biztositani Pomazon, ami itt tartja 6ket, és nem Budapestre vagy Szentendrére
jarnak el. Ehhez egyrészt gazdag programlehetGségek, masrészt vonzé helyszinek létrehozasa
szlikséges, olyan helyszineké, amit magukénak érez ez a korosztaly.

A jatszoterek-jatékterek szikségessége vitathatatlan. K6zosségformald hatasuk minden kétséget
kizdrdan aldtamaszthatd. Az elmult években a koztéri jatszoterek feldjitasa, valamint egyes iskolai és
Ovodai jatszoeszkdzok cseréje, megujitasa megtortént, tovabba - gondolva az id6sebb korosztalyokra
is - 4 db feln6tt fitness park is elkészilt. Jelenleg a Szelistye teriiletén, a 2017-ben megépiilt
futdpalya kozepén kezd6dott el egy Ujabb létesitése. Ettdl a lakossag egészségligyi, fizikai dllapotanak
javulasan tul remélhetd, hogy a fiatal felnétt korosztaly is megfelel6 szabadid6s elfoglaltsagot talal,
ezzel is megkimélve a kisebbeknek szant jatszotéri eszkdzoket. igy béviilhet a telepiilésen mindenki
szamara a helyi tornatermek és sportpalya igénybevételével eddig biztositott sportolasi lehet6ség. A
telepilésszerkezeti tervben kell megolddst taldlni a kérdésre és kijeldlni fitness park szdmara
teriiletet. A teleptilésen n6 a kisgyermekek szama, ami ezt a fejlesztési célt fokozottan alatamasztja.

A volt zartkertek teleplilésrészbe sok fiatal par illetve csalad kolt6zott az elmult években. Ez a része
Pomaznak még nincs bekapcsolva az ivéviz-, a kozcsatorna-, illetve a gazhalézatba, a
csapadékvizelvezetés sincs megoldva, és mas szempontbdl is némileg elszigetelt helyzetl. Egyre
erds6dé lakossagi nyomas érzédik, hogy ezek a teriiletek valjanak kvazi lakdéovezetté. Ugyanakkor
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ennek legminimalisabb szakmai, m(iszaki kovetelményei sem allnak fenn: nincsenek megfeleld
szélességli kozteriiletek, nincsenek kozmlivek, rendezetlenek a telekstrukturak, az intézményhaldzat
sem birja el a lakossagszam novekedését. Ennek a nyomasnak a kovetkezd években véarhatdan
nagyon nehezen fog tudni ellendlini a varos. Ugyanakkor tény, hogy a zartkertek a jelen allapotban
sem maradhatnak. Tavlati cél ezt a telepiilésrészt is bekapcsolni a vérkeringésbe tarsadalmi,
koz6sségi téren mindenképpen, mUszaki, infrastrukturalis értelemben pedig a varos anyagi teherbiré
képessége fliggvényében. A teriiletek tomeges beépitése azonban mindenképpen elkeriilendé. A
volt zartkertes teleplilésrész — elsGsorban az infrastruktirafejlesztések tekintetében — egy kivalo
terep lehet kisérleti mintahelyszinek, mintateriiletek kialakitasdra. Olyan fejlesztési megolddsok,
gyakorlatok kiprébalasara (pl. vizonellatd rendszer, hazi kozmiipotld berendezések, stb. kiprobalasa),
amelyek altal a telepilésrész mind kornyezetei, mind gazdasagi szempontbdl fenntarthatébba valhat
(nagy ellatorendszerektdl vald fliggetlenség, viz- és energiatakarékos megoldasok). Az egyes kisérleti
projektek sikere esetén, az alkalmazott megoldas, j6 gyakorlat kiterjesztheté a telepiilés t6bbi

részére is.

A fiatal értelmiségiek illetve a kevésbé tehet6s helyi fiatal palyakezd6k, csalddok ellatasara,
lakokorulményeik megoldasara/javitasara el kell gondolkodni bérlakasok épitésén vagy meglévd,
elhagyott helyi ingatlanok felvadsarlasat kovet6en az onkormadanyzat ezek rendbetételét kovetben
biztositson kedvezményes lakhatast a fiatal, pdlyakezdd, jél képzett rétegek szamara. Ehhez
megfelel6 alapot biztosit az az egyébként kedvezdStlen korilmény, hogy a varosban tébb elhagyott
ingatlan all Gresen. Cél ezek egy részébdl szocialis bérlakdsok kialakitdsa.

Eletkoriilmények javitasa, intézmény- és infrastruktira fejlesztés

Az 6nkormanyzat alapvet célja, hogy javitsa polgarainak életmindségét. Ebben a torekvésében az
Onkormanyzat szamit a telepulés polgdrainak, az itt m(ikodé vallalkozdsoknak, a civil szervezeteknek
és az itt érdekelt kozszolgaltatoknak, az allami és Onkormanyzati intézmények minden
munkatarsanak aktiv részvételére és konstruktiv egytttm(ikodésére.

Az elsédleges fejlesztési cél a lakossag jol |étének biztositdsa hosszu tavra, az életmindség és a
megélhetés feltételeinek javitdsa. A mindennapi élethez sziikséges a lakhatds, megélhetés, szabadidé
eltoltés koriilményeinek folyamatos fejlesztése.

A teleplilési életmindség javitasanak lényeges feltétele a telepiilés jo infrastrukturalis ellatottsaga. A
telepiilésen a miszaki infrastruktira haldzatai lényegében kiépuiltek. Nagy szerepe van ezen tul a
helyi Ut- és utcahalézat, a kerékpdros uthalézat, a gyalogos uthaldzat, jarddk mind teljesebb
kiépitésének, az érintett Utszakaszokon az utburkolatok javitdsanak, és a csapadékvizelvezetés
megoldasanak.

A telepiilési infrastruktira fejlesztésén tul javasolt olyan kézosségi terek kialakitasanak a terdleti
feltételeit is megteremteni - elsésorban a telepilléskdzpontban, de akar tovabbi helyszineken is -,
amelyek taldlkozasi pontként szolgalhatnak a telepllésen él6k szamara, vagy kilénb6z6 csoportos,

19



Pomaz varos telepilésfejlesztési koncepcioja

szabadtéri rendezvények megtartasara is alkalmasak, megfelel6 parkoldsi lehetdségekkel parositva.
Ezek szellemében a telepllésfejlesztési koncepcid javasolja tovabbi teleplilési zoldteriletek
kijelolését is.

Cél, hogy a kozteriiletek egész évben jol karbantartottak, rendezettek legyenek. Az utak megfelel6
szélességliek legyenek, eziltal valjanak alkalmassa a laké-, illetve UdulSteriletek kiszolgdlasara. Az
utakat és kozml(iveket folyamatosan fel kell djitani, korszer(siteni.

A teleplilésen a kozmihalozatok kiépiltek. A szennyvizhalézat egyes, belsé részektél tavolabb esé
varosrészeket nem fed le (Orlovdc egy része, Kartdlia, Messelia, ipari-gazdasagi terilet), ami
problémat jelent, cél a kdzm( hianyok felszamolasa. A mdszaki infrastruktira fejlesztése a kell6
kézmlivesités mellett elsGsorban a telepllési kozuthdlézat, a kerékparuthdlozat, és a felszini
vizelvezetés fejlesztését jelenti.

A human infrastruktura folyamatos fejlesztése szintén elengedhetetlen ahhoz, hogy a lakék jél
érezzék magukat lakéhelyikon. Az intézményfejlesztés legfontosabb és legsiirget6bb feladatai:
energetikai korszer(sités, nyilaszaré csere, szigetelés valamennyi ©6nkormdnyzati ingatlan
tekintetében; évodai fér6helyek bdvitése (a Mesevar tagévoda 6 csoporttal elkésziilt). Megoldando
az éjszakai gyogyszertari ligyelet elérhetévé tétele a varosban. Az (j évoda telkén bolcséde épitése is
tervezett.

Cél a kulturdlis orokség megdrzése, a meglévé értékek hasznositasa. Pomaz Varos Kulturdlis
Koncepcidjanak teleplilésfejlesztéshez is szorosan kapcsolédd elemei koziil ezt a célt tdmogatja a
kulturélis célu épiilet hasznositas (Marschalkd haz, Orokség udvar, Kastély épiilet, M(ivel6dési Haz,
stb.) terve.

Az életminGség javitasa szempontjabdl is |ényeges, de egyben a helyi gazdasag élénkitését is segiti az
ellatas, kereskedelem és a helyi szolgaltatasok ugrasszer fejlesztése.

A telepiilési kornyezet érték6rz6 megujitasa, arculatanak javitasa, a telepiilésszerkezet
fejlesztése

A varoskép javitdsa és a telepiilésszerkezet fejlesztése

A teleplilésszerkezet tavlati alakitasanal figyelembe kell venni, hogy Pomaz agglomeracios telepiilés,
ennek minden sajatossagaval egyltt. Pomaz kilsé kozlekedési kapcsolatai jok mind kotottpalyas,
mind kozuti kapcsolattal rendelkezik Budapest és a jaraskozpont Szentendre iranyaba, ami lehetévé
teszi a napi munkdba jarast és a Budapest nyuljtotta valamennyi szolgdltatds igénybevételét a
varosbdl. A munkanélkiliség minimalis, koszonhetéen annak, hogy a varosban is megtelepiltek
foglalkoztatok. A varos népességszama csokkend mértékben ugyan, de még mindig emelkedd. T4ji,
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teleplilésképi adottsagai mellett mindezek teszik vonzéva Pomazt és ennek kdszonheti a teleplilés
irdnti toretlen érdeklédést és a tartds bekoltdozéseket.

A telepiilésszerkezet alakitdsakor mind a fejlesztési elképzelések, mind a rendezési javaslatok
kidolgozdsa és azok érvényesitése soran azoknak a megoldasoknak kell prioritast adni, amelyek
hozzasegitenek a fenntarthatd szerkezet, a nyugalmas és rendezett, kertvarosias karaktert nyujtéd
stabil gazdasdgu laké-, UdulS- és kiranduldtelepiilés, mint tavlati fejlesztési cél eléréséhez. A
telepilésmag (Ofalu) esetében a hagyomdnyos falusias telepiiléskép megtartdsa a cél. A
telepiilésszerkezet formaléddasakor a telepiilés térben kiegyensulyozott szerkezetének kialakitasara, a
terekkel, zoldfellletekkel jél tagolt, nem tulzsufolt struktura biztositasara kell torekedni.

A vdros teljes teriiletén sziikség van kozosségi jellegli fejlesztésekre, amelyek volumene, hatékore és
célcsoportja értelemszertien kiilonb6z6 (pl. mas tipusu kozosségi terekre van sziikség a belvaros, a
csaladi hazas, tarsashdzas lakdérészek és az ipartelepek esetében). Bizonyos tipusu fejlesztésekre csak
a belvarosban van sziikség (pl. varoskozponti és kozigazgatdsi funkciok megerdsitése). Mindez része a
kozszolgaltatdsi és kozfeladat-ellatdsi rendszer optimalizaldsdnak, ami hatékonnya teheti a varos
kozparkok megujitasaval valdsithatd meg (a kozelmultban tobb Uj kisebb park létesdlt, ez folytatodni
fog a kozeljovGben is, ezzel is fejlesztve a teleplilés zoldfellleteit), mig a kilterlleteken az extenziv
mez6gazdasagi teriletek kiterjesztése jelent megoldast.

Pomaz bels6 varosrészeinek és kdzpontjanak alakitasakor, fejlesztésekor azoknak a megolddsoknak
kell prioritdst biztositani, amelyek a telepiiléskdzpont szinesebbé, latvanyosabbd, karakteresebbé
tételét segitik el6, amelyek révén a F6 utca megujul, valdédi kozosségi térré alakulhat. A
teleplilésszerkezeti és a szabalyozdsi terv ezen a téren jobbdra csak kozvetett eszkozokkel
rendelkezik, els6sorban a kozpontfejlesztés keretfeltételeit teremtheti meg. A telepilésrendezési
mélységben is kezelhet6 elemeket a szabalyozasi terv kidolgozasakor figyelembe kell venni.

Uj lakéteriiletek kijelolése Pomazon nem kivanatos, a telepiilésfejlesztés érdekei a mar
lakéovezetbe sorolt és beépiilt illetve még csak kijelolt de nem vagy részben beépiilt terileteken a
mindségi, esztétikus beépitések eldsegitése mind a magan, mind a kdzfunkcidk tekintetében. Ezt a
varos gazdasagi fenntarthatdésdga valamint a mar kialakult allapotok és a domborzati,
természetvédelmi korldtok egyarant indokoljdk. Cél a varos intézményi és muszaki infrastruktuira
kapacitasait 6sszhangba hozni a beépitésekkel.

Pomaz kialakult telepiilésszerkezetének és terlilethasznalatanak egyik sajatossdga a nagy kiterjedési
lidiil6hazas terilet. Ennek nagysaga vetekszik a varos lakéteriileteivel. A demografiai adottsagok és a
tapasztalt kereslet-kindlati igények alapjan az latszik, hogy tartds igény van és lesz Uj lakdingatlanokra
Pomazon. A bekoltdz6k kozott sok a gyermekes csaldd, de sokan az idésebb korosztalyt képviselik.
Pomaz befogadd telepiilés kivdn maradni, de csak olyan mértékig, ami nem veszélyezteti a
fenntarthatdsagot mind tarsadalmi, gazdasagi, kornyezeti és teleptilésiizemeltetési vonatkozasban. A
telepiilésen mindezekre tekintettel nem Uj lakéteriiletek tovabbi kijel6lése a cél, hanem a szabad,
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megiiresedd belteriileti telkek hasznositasa. Cél, hogy a F6 utca ne liresedjen ki, revitalizalédjon
folyamatosan, mikozben a kiilsé teleplilésrészek fejlédnek.

Az Ujabb beépitésre szant teriletek kijelolése helyett a varosnak élnie kell a belsé telepiilésrészek
szabad telkei, rossz allapotban |év6, elhagyott lakdingatlanjai nyuljtotta lehetdségekkel is. A
beépitésre szant terlletek tovabbi novekedése nem cél, csak legfeljebb az (dil6teriletek egy
részének atmindsitésével elérhetd, hogy a belso telepiilésrészek rosszabb allapotban 1évé épiileteit
is megvasdroljak, feldjitsak, vagy helylikon uUjakat emeljenek, ezdltal a varos belsd teriiletei is
megujulhatnak. Mindenképpen arra kell térekedni, hogy ne mutatkozzanak esetlegesen a latvanyos

leromlds jelei a belsé varosrészekben sem, sét, laké és kozteriiletei folyamatosan megujuljanak.

A telepiiléskép egykori értékeinek megdbrzése, illetve visszadllitdsa is feladat, amelynek konkrét
szabadlyait a teleplilésrendezési szabdlyozdsban kell rogziteni. Alapelv és cél a tetszetGs telepliléskép
és a funkcidk kozotti 6sszhang biztositasa.

Az élhet6ség javitasa érdekében kiemelt cél a kozosségi terek szamanak novelése Pomaz teriletén,
és az Uj kozterek kialakitasa mellett a meglév6k megujitasa, vonzéva tétele, ahol jo tartézkodni. A
parkok, kozterek megujitasa - a varos arculati fejlédése mellett - a helyi k6zOsségi kapcsolatok
szorosabbra f(izése érdekében is célként fogalmazddik meg. A kozOsségi terek specidlis csoportjat
adjdk a jatszoterek, mely(ek) megvaldsitasa feladat. Kbzpark és kialakitott kozosségi terek folyamatos
fejlesztése mellett gyermek és felnott jatszotér kialakitasa is feladat. Javasolt a ma kihasznalatlan
teriiletek egy részének kozpark létesités céljara torténd kijelolése a teleplilésszerkezeti tervben. Cél
az egységes, zoldfeliletekkel tagolt telepiiléskép. Az Utmenti z6ldsavok létesitésével és utcafasitas
alkalmazasaval - ahol erre lehetGség van - javasolt a telepiilés arculatdnak és élhet6ségének javitdsa.

Fejlesztési lehet&ség és lehetséges akcidteriilet a varos bels6 részét szinte teljes hosszban atszel6
Dera-patak partjanak és kapcsolddo parti savjanak atfogd rendezése, fejlesztése. Olyan varosi
vizparti parkrendszer kialakitasa, mely a vizparti jellege révén kilonleges esztétikai értéket képvisel,
jol megkozelithet6 és hangulatos kikapcsolddast, pihenést biztosit. A Dera menti patakpart a
lehetséges kerékparut kialakitas tertlete az egymast kévet6 rendezési tervek szerint is. A patak menti
teriilet kedvez6 lehet a kerékparos és gyalogos feliilet kialakitdsdra a varoson belil, mely terilet
jelenleg rendezetlen. A varosrészek és kdzosségi terek 0sszekdtésére adhat lehetdséget a Dera patak
gyaloghidakkal elldtdsa a fontosabb objektumok kozelében — Posta, Hivatal, M(ivel6dési Haz,
Orokség udvar, stb.

A viaros temet6je telitédik, emiatt sziikséges a temeté bovitésérél gondoskodnia az
onkormanyzatnak (a temetG bdvitési terilet egy részét az elmult évtizedekben mar meg is vasarolta a
varos). A telepiilésrendezési eszkdzokben kell kijeldlni és biztositani az ehhez sziikséges teriletet.
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Telepiilésfejlesztés érdekeit szolgalo kozlekedésfejlesztés

Pomaz teleplilésfejlesztési koncepcidjanak kozlekedési elhatarozasai akkor szolgdljak legjobban a
varos érdekeit, ha a mar meglevé adottsagokbdl kovetkezé elénydket a lehet legjobban kihaszndlja,
illetve a kés6bbiekben megvaldsuld kozlekedési fejlesztéseket a lehet6 legnagyobb mértékben tudja
céljainak megfelel6en befolydsolni.

Pomaz sok szalu térségi kapcsolatokkal rendelkezd, mikrotérségi kozponti szerepet ellato,
funkciégazdag, am szamos kihasznalatlan fejlesztési lehetdséggel rendelkez6 vdros. Ez a pozicidja
azonban nem tekinthet6 bizonyosan hosszd tdvon fenntarthaténak, ha bizonyos funkcidkat
megerdsité vagy megtartd fejlesztések nem valdsulnak meg. A vdrosnak hangsulyt kell helyeznie
kozszolgaltatéi funkcidinak meglrzésére, fejlesztésére.

Kozlekedési kozponti funkcidja valdszinlsithet6en nem valtozik. A belvarosban megvaldsult
korforgalmi csomdpont kiépitésével a tranzitforgalom generdlta akut kozuti kdzlekedési problémak
egy része megoldast nyert, de a végleges kozuti probléma az elkeriil6 ut épitésével oldhaté meg. A
tervezett nyomvonal a varost délr6l kerili, a Csobankai bekotéut térségétdl vezet a budakalaszi

térséghez, ahol a 11. sz. f6utba csatlakozik.

Pomaz fejlesztése szempontjdbdl ez a kozlekedési kozponti szerep egyarant és kb. egyenld
mértékben jelent lehet&séget és veszélyeket is. Ha a vdros meg tudja oldani a kozlekedéssel jaré
terhelés logisztikai és kérnyezetvédelmi problémait, az ilyen irdnyu, elengedhetetlen funkcidbdvitd
fejlesztéseket - mint pl. parkolékapacitas, P+R, intermodalis k6zponti szolgaltatasok, tajékoztatasi
rendszer - végrehajtja, akkor lehet&sége nyilik az atmend forgalom egy részének megfogasara. Erre a
jelent6s méretl és anyagi bdazisu keresletre épilé funkcidk erdsitésére, mint pl. a kereskedelem,
kozszolgaltatasok, gazdasagi vallalkozdsok vonzasa, illetve a kulturalis élet tovabbi fejlesztése.

Rovidtavon fejlesztendS célteriilet a HEV &allomashoz kapcsolédé teriiletek és az autébusz
palyaudvar fejlesztése az intermodalis csomépont és szolgaltaté kozpont projekt részeként a
szomszédos varosrészhez kapcsolddva. A HEV szentendrei végdllomason révidtdvon tervezett
intermodadlis csomépont mellett, az utazasok szamat figyelembe véve sziilkség van a pomazi dllomas
intermodalis csomdpont kialakitasara is. Ez a terilet alkalmas a leginkdbb P+R parkold kialakitasara,
el6segitve ezzel a kozlekedési eszkozok kozotti valtds lehet6ségét, a tomegkozlekedés
népszerUsitését a varos, kornyezeti terhelésének csokkentése érdekében. A fejlesztés célja komplex,
az egyes kozlekedési haldzatokat Osszekapcsold kozlekedési csomdpont és allomas kialakitasa, a
hozza tartozd gazdasagi és szolgdltatasi funkcidkkal. E felé a fejlesztés felé az elsG |épés lehet a
terilet allami tulajdonbdl 6nkormanyzati tulajdonba kerilése, mely folyamatban van. Ezt kbvet6en
pedig a teriileten taldlhaté ingatlanok magantulajdonosaival torténé megegyezés. A HEV allomas és
kornyezetének rendezése, kulturalt kialakitdsa az idelatogatdk ,,elsé benyomas” élményének javitasa
érdekében is elengedhetetlen.
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Szintén a HEV-vel dsszefiiggd kozlekedési kérdés a kdzlut és a vasut szintbeni keresztezésének
kivaltdsa. Mar kozép-tdvon is fontos a kotottpalyds HEV és a kozut eltéré szintbeli
keresztez6déseinek megvaldsitasa.

Javitani sziikséges a telepiilés bels6 feltardsi rendszerében fontos szerepet jatszé gylijtéuthalézat
szinvonalat, kapcsolati rendszerét ideértve az esetlegesen szilikségessé valo szabalyozasi feladatokat
is. A vdrosi utak pormentesitése, aszfaltozasa szlikséges, az Uthibak javitasa folyamatos helyi feladat
az 6nkormanyzati utak esetében. Tovabb kell ndvelni a telepiilés belterileti kbzuthalézatanak szilad
utburkolattal torténd ellatottsagat. Ennek érdekében a rovidtavu tervek kozott szerepel:

- Liliom utca,

- Tulipan utca,

- Majdan utca,

- Arvacska utca,

- Vroci utca,

- Panorama utca aszfalttal/mart aszfalttal torténd burkolasa.

Kozéptavu tervek kozott szerepelnek olyan utcdk, melyekre kordbban késziiltek uttervek, azonban
azokat aktualizalni sziikséges. llyenek:
- Kozéphegy utca,

- Ipartelepi kérforgalom.

A varos kozlekedésfejlesztéséhez sziikséges megoldasokat a teleplilésszerkezeti tervben kell
meghatdrozni: elkerilé ut kérdése, 1112-es ut, K6-hegyi ut, sportpalya kornyezete, hév kilon szintl

keresztezés, stb.).

Fejleszteni kell Pomaz parkolasi rendszerét. A meglevé intézmények és egyéb, forgalmat vonzd
létesitmények esetében egységes szemléletl fellilvizsgalat alapjan kell keresni a megoldast, hogy a
sok helyen csak szabalytalan - a forgalmat zavaré - médon megoldott (vagy megoldatlan) parkolas a
lehet6 legnagyobb mértékben kikliszobolhetd legyen. Az intézmények egy része és az lizletek el6tti
terileten rendezetlen vagy sz(kos kapacitdsu a parkolas, melynek megoldasa sziikséges. A telepiilés
turizmusfejlesztési céljaval is 6sszhangban, a latogatdk fogaddsa érdekében is javasolt kijel6Ini illetve
fenntartani gépkocsi parkolds céljara teriiletet, amely a rendezvények idején és a rendszeres
latogatasok alkalmaval is a vendégek rendelkezésére all. A varos egész teriletén feladat a parkolas
rendezett biztositasa.

Fentiek mellett a kozosségi kozlekedés fejlesztése, telekocsi rendszer kialakitasa, a kerékpdros
kozlekedés feltételeinek javitdsa, stb. is kivanatos, akar a gépjarmdforgalom helyenkénti korlatozasa
mellett (bizonyos telepilésrészeken a behajtas korlatozasa, akar dugddij alkalmazasa, stb.). E
torekvések eléréséhez természetesen egy valamennyi generaciét megszélitd, megfelelé
szemléletformaldsra és széleskor(i konszenzusra is sziikség van.
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A telepllésen sziikséges a gyalogos forgalom biztonsdagos megolddsa, a céljait legjobban kovetd
gyalogos kapcsolatok és feliiletek kialakitasa (pl. Margitliget utcai jarda épitése, ahol a beruhazas I.
Uteme mar elkészilt). Jardafeldjitas tobb helyltt sziikséges.

A szabdlyozdsi tervben és a korabbi fejlesztési tervekben hosszu évek 6ta szerepel a pilisi kerékparut
megépitésének terve és a telepiilés bekapcsoldsa az EuroVelo haldzatba, ezaltal javitva a kerékparos
turizmus lehet&ségét és a kerékparos hivatdsforgalmat (munkdba, iskoldba jards lehet&sége) is. A
jelenlegi 1112. j. 6k. Uton a kerékpdros kozlekedés Szentendre és Pomaz kozott igen veszélyes, sokan
- kilonosen gyerekekkel- nem is veszik igénybe. Elsé Gtemben a lakossag altal is legjobban hidnyolt
rész, a Pomaz-Szentendre k6zotti szakasz megépitése a cél. Bar sokaig ennek nyomvonalat a Dera-
patak toltésén tervezte a varos, az utdbbi idészak egyeztetésein azonban nyilvanvaléva valt, hogy a
kerékpdrut ott nem valdsithatd meg. Ezért a tervek szerint a 1112. j. 6k. Ut mellett épil meg a
kerékparut ezen szakasza. A projekt illeszkedik a Pest megyei teriletfejlesztési koncepcid "A térség
kiemelten kezelve a térségkdzpontok és vonzaskorzetiik kdzlekedését és az el6varosi kdzlekedést"
stratégiai célhoz. llleszkedik a Pest Megyei Terliletfejlesztési Program TF3. c. projektcsomagjahoz.

A telepiilési kornyezet értékdrz6 fejlesztése, klimabarat telepiilés
Alcsevica k6zmiivesitése

Az Alcsevica terlilet 2003-ban beépitésre szant teriletként tortént kijelolése el6revetitette a
kézm(ivesités sziikségességét. Az Onkormanyzat minden téle telhet6t megtesz annak érdekében,
hogy a kdozmlivesités megvaldsulhasson. Az Alcsevica teriileten a vizikdzm(tarsulat megalapitdsa a
tulajdonosok érdektelensége miatt meghiusult. A viz- és szennyviz kdzmUvek megvaldsitasi terveit az
Onkormanyzat megrendelésére elkészitették, a vizjogi engedély megsziiletett. Allami célzott
tdmogatassal jelenleg valosul meg a vizhaldzat kiépitése. A szennyviz hdaldzat csak Ujabb forras
megteremtésével lehetséges majd. Az uttervek szintén elkésziltek, az uttikrok kiemelése
megtortént. A tobbi kdzmi-szolgaltatoval targyalasok folynak annak érdekében, hogy a kdzmdvek
kialakitasa - a lehet6ségekhez képest - a leghatékonyabban, a tulajdonosok érdekeinek figyelembe
vételével megvaldsuljanak. Az ©Onkormdnyzat kozmidvesitéssel kapcsolatos megel6legezett
raforditdsai a kiépités Osszkoltségébe beleszamitanak, és a kozmlifejlesztési hozzajaruldsnak részét
képezik.

Energiahatékonysag, napelem-park létesitése

Eurépai Unidés nemzeti vallaldssal Osszhangban cél a megujulé energiaforrasok részardnyanak
novelése. Ehhez a célhoz Pomaz is hozza kivan jarulni, ennek érdekében Pomaz kiemelt célja az
energiahatékonysag fokozdsa, és a megujuld energiaforrasok részaranyanak novelése. Az
onkormanyzat energiahatékonysagi, energiatakarékossagi téren kdzintézményei tobbségén, kozte a
m(ivel6dési haz és konyvtar éplletén tervez fejlesztéseket. Az 6nkormanyzat minden lehet6séget
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kihasznal, hogy kiils6 forrast is bevonjon az épiiletei energiahatékonysaganak novelésére. Cél, hogy
megvaldsuljanak tovabbi, a klimavédelmet és az energiahatékonysagot szolgalo fejlesztések, n6jon a
megujulé energia felhasznalasanak sulya és ardanya uUgy a helyi gazdasagban, mint a
telepilésiizemeltetésben és a haztartasokban.

A kozelmultban rekultivalt szeméttelep déli lejtSje idedlis helyet biztosit egy napelem-park
létesitéséhez. A projekt megvaldsitdsdval cél, hogy az 6nkormdnyzat képes legyen villamos-energia
felhasznalasanak jelentGs részét sajat maga elGallitani a napenergia hasznositdsaval, igy csokkentve
az onkormanyzati intézmények és a kozvilagitas fenntartasi koltségeit. Kozvetett célként
megfogalmazhatd az a példamutatds, amit a kornyezetvédelmi érdekeket szem el6tt tartd
klimabarat telepiilésként mind a lakossag, mind a kornyez6 telepiilések szamdara nyujtani tud Pomaz.
llyen lehet egyebek mellett az elektromos autdk koztéri toltSinek [étesitése, amire palyazati forras is
igénybe vehet6 (azonban mérlegelni kell ezek , rentabilitasat”, hiszen a pdlyazat csak a 8 dras toltési
idejlit tdmogatja 100%-ban, ezt viszont kozterileten valdszinlileg kevesen vennék igénybe, mig a
kozterileti igényt kiszolgald un. gyorstolt6ék esetében a palydzat a koltségeknek csak toredékét
fedezi.)

Uj hulladékgazdalkodasi rendszer

Az elmilt hénapokban tortént kényszerld szolgaltaté valtds sordn a Duna-Vértes
Hulladékgazdalkoddsi Tarsulads teriletén m(ikodé Zold Bicske NKft. a megkotott szerz8dés ellenére
nem volt képes ellatni a telepiilést, igy az 6nkormanyzat kénytelen volt a legkozelebbi lehetséges
kozszolgaltatoval szerz6dést kotni, mely az FKF Zrt.,, akik viszont alapvetéen a Duna-Vértes
Hulladékgazdalkoddsi Tarsulas teriletén kivil mikddnek. Az FKF alvallalkozéjaként a hulladék
elszallitasat tovabbra is a szentendrei VSZ Zrt. végzi. A Tarsuldsban kialakitott (vagy kialakitandd)
hulladékgazdalkodasi rendszer tovabbi mikodésével kapcsolatban ezért jelenleg szamos kérdés
megvdlaszolasra var.

Az igen alacsony hatékonysaggal m(ikod6 szelektiv gy(jtGszigetek megsziintetését kovetGen
bevezetésre kerilt a varosban hazhoz mené szelektiv gy(ijtés. A lomtalanitds is hazhoz mené
rendszerben fog m(ikédni a kozeljovében. Sziikség van a zold hulladék begydjtésének, illetve
komposztaldsdnak helyben toérténé megoldasara is. A ,folos” zold hulladékot pl. talajjavitéd
gazdalkodas (mélymulcsos m(ivelés) soran lehet alkalmazni.

Az 0j hulladékgazdalkodasi torvény célja, hogy a hulladékbdl hasznos termékeket allitsunk els, ezzel
segitve a gazdasagot és kimélve a kornyezetet. A torvény 2013-tél bevezette a hulladéklerakasi
jarulékot. A jarulék mértéke 2013-tdl évente novekedett 2016-ig. A haztartdsi hulladék elkiilonitett
gyljtésérél sz6l6 rendelkezések 2015-ben |éptek életbe. A torvény elsGdleges célja a
hulladékképz6dés megel6zése, ha pedig ez nem valdsithaté meg, minél tobb hulladék esetében
lehetévé kell tenni az Ujbdli haszndlatot, illetve az ujrafeldolgozast annak érdekében, hogy a
lerakdkba minél kevesebb szemét keriiljon. Fentiekkel 6sszhangban a megvaldsitandd rendszer
keretében sziikséges fejlesztések:
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- aszelektiv hulladékgydjtés fejlesztése részeként megvaldsult a hazhoz meng szelektiv gydjtés

- a szerves hulladék lerakotol vald eltéritése (komposztalo telepek épitése, hazi komposztalas
elterjesztése)

- a vegyesen (O6mlesztve) gydjtott telepilési szilardhulladék gyljtés rendszerének fejlesztése
(atrakddllomasok létesitése - kétlitem(i szallitas)

Helyi vizgazdalkodas fejlesztése

Felszini vizrendezés terén két akut probléma var megolddsra. A varos északi részén a Messelia,
Orlovac lakd- illetve Gdul6teriletein a felszini vizelvezetés megoldatlan, az utak és a vizelvezeté
rendszer kiépitése éget( fejlesztési feladat. E célbdl felszini vizrendezési tanulmanyterv késziil, amely
javasolt mUiszaki megolddsait miel6bb sziikséges megvaldsitani. Ennek szabalyozasi vonatkozdsait a
felllvizsgalat alatt allo teleplilésrendezési eszkozok keretei kozott kell kezelni. A csapadékviz-
elvezetés szempontjabdl elsGdleges feladat a jelenlegi arokrendszer vizszallité-kapacitdsanak
legaldbb szinten tartdsa, melyet csak megfelel6 karbantartassal lehet eszkdzélni. Szamos hegyi
utcdban viszont sziikséges a ma nem l|étez6 vizelvezet6 rendszer teljes kialakitdsa. A jelenleg
burkolatlan utcakndl a burkolat készitésével egy-id6ben meg kell oldani a felszini vizek elvezetését.

A masik megoldandd probléma a Dunai arvizek visszaduzzaszté hatasainak megsziintetése a varos
Szentendre fel6li mélyfekvésl részein, a Dera-patak kornyezetében, ahol az eléntés jelenlegi

mez6gazdasagi hasznositasu, de ipari-gazdasagi célra kijelolt terileteket veszélyeztet.

Az 6nkormanyzat a telepiilésrendezési eszkdzdk (TSZT, HESZ és SZT) feliilvizsgalatahoz kapcsolédva
dontott arrél, hogy késziljon jellemz6en a belteriilet (beépitésre szant terilet), de a hozzd
kapcsolédo, a vizelvezetés szempontjabdl arra hatassal 1évé kilteriiletek csapadékviz elvezetésére
egy egységes vizrendezési tanulmanyterv. Az 6nkormanyzat a terv készitése soran kiemelten kérte
kezelni a felszini és felszin alatti vizek daramlasaval kapcsolatos kérdéseket, mely kérdéskor az utdbbi
évek sokszor rendkivil csapadékos idGjardsa miatt kiilonos figyelmet érdemel. A Dera-patak
évenként rendszeres és 5-10 évente kiemelt aradasai komoly veszélyt jelentenek a kornyezd
lakossdgra nézve jelen rendezetlen allapotdban. Az egyre veszélyesebb Dera-aradasok kezelésére a
varos feletti zdportarozd és patakpart rendezés lehetGségét is szilikséges vizsgalni és miel6bb
megvaldsitani. A tanulmanyterv elkészitésének célja tobbek kozétt, hogy a jovSbeni, a
vizgazdalkodast érint6 beruhdzdsokat Osszehangoltan, a teljes rendszerbe integraltan lehessen
megoldani.

A csapadékviz elvezetés megolddsa mellett ugyanilyen fontos a viz megtartasa, illetve tdroldsa is a
szarazabb idGszakokra. A viz visszatartasa, illetve a villdmarvizek kialakuldsanak elkeriilése céljabdl
ugynevezett esGkertek kialakitasaval kell élni elsGsorban a telepiilés magasabb térszineire (Meselia,
Majdan), illetve hazi es6vizgylijtk kialakitasa is megoldds. A lefolyd vizek nagyobb mennyiségben
torténé megtartdsdra a Nagyrét terllete lehet alkalmas. Az itt visszatartott vizre, megfeleld
tajszerkezettel egy — idegenforgalmi szempontbdl is vonzd — tdjgazdalkodasi rendszert lehetne
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kialakitani, amely gazdalkodasi szempontok mellett, klimavédelmi oldalrél is hasznos lehetne
(mikroklima befolydasolasa).

Ertékvédelem

A vidros fenntarthatd fejlesztése érdekében is alapvetd, hogy a telepiilés ne élje fel azokat a
természeti, épitett 6rokségi erGforrasait, amelyek turisztikai és lakdkornyezeti vonzerejét egyarant
biztositjak. Az épitett és a kulturalis 6rokség értékeinek védelmére illetve a természetvédelemre, a
telepuilési kornyezet védelmére az 6nkormanyzat kiemelt figyelmet kivan forditani.

Kiemelt figyelmet kell forditani a vdros teriiletén taldlhatd épitészeti alkotasok védelmére. A
védelem lehet6ségeit és szabalyozasat részleteiben az Uj jogszabalyi kovetelmények szerint
felllvizsgalt, aktualizalt és kib6vitett tartalmu 6rokségvédelmi hatastanulmdanyban kell meghatdarozni.

A telepllési kérnyezetvédelem feladatai keretében megoldandd a Dera-patak rehabilitdcidja, az
illegdlis hulladéklerakasok felszamolasa a varos teljes teriletén, a vizmosdas veszélyes teriiletek
allékonysaganak megtartdsa és a veszélyes és beteg fak vagdsa és Ujak telepitése.

Cél a telepilés patakpartjainak rendbetétele és a folyamatos tisztantartasa, gondozdasa. Erre akdr
civil 6sszefogas is szervezhetd.

A stratégidhoz és a telepiilésrendezési eszk6zok készitéséhez sziikséges tarsadalmi,
gazdasagi és kornyezeti adatok meghatarozasa

A fejezet azokat a tdrsadalmi, gazdasagi és kornyezeti adatokat illetve keretfeltételeket hatarozza
meg, amelyekre a telepilésfejlesztési koncepcid hosszu tavu céljai elérése érdekében tekintettel kell
lenni, és a teleplilésrendezési eszkozok ezekre hatdssal lehetnek.

Tarsadalmi alapadatok

Ma 17.424 f6 az allandd lakosok szama. Az 1990-2011 kozti idGszakra jellemzd megyei (28,18 %) és
varosi (26,91 %) atlagos népességnovekedés helyett a teleplilésen nagyobb népességnovekedés volt
tapasztalhatd (33,67 %). Az utdbbi évtizedek népességszam vialtozasara (novekedésére) jellemzd,
hogy erds bevandorlas figyelhet6 meg, ugyanakkor a természetes szaporodas mértéke valtozé volt.

A korcsoportok szerinti népességmegoszIlds adatait figyelembe véve (az un. korfa alakjat vizsgalva)
megallapithatd, hogy a telepiilés népesség kordsszetétele szerint oregedd volt 2011-ben, azaz
viszonylag kevés a gyermekek, és ezzel parhuzamosan magas az id6skoruak aranya a lakénépességen
beliil. Az egyes egymas utani korosztalyok létszambeli valtozdsa sem egyenletes (nagy ugrasok
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tapasztalhatéak), ami a korosztidlyonként eltéré igények kielégitésének tervezhetGségét,
gazdasagossagat nagyban rontja.

2011-ben a 7 évesnél id6sebb kord népességen beliil a fels6foku végzettségliek aranya a megyei
atlagot (15,87 %) és a megyei varosi atlagot (17,13 %) is meghaladta. A telepiilésen ez a mutatdszam
22,44 % volt.

A 2011-es népszamlalds adatai alapjan a nemzetiségi hovatartozasat megjel6l6 lakossag 90,89 %-a
tartja magat magyarnak. A kisebbségek koziil a legnagyobb a német nemzetiség aranya (2,60 %),
jelent6s a szerb (1%) és a roma nemzetiség aranya is (2,3%).

Pomazon is megfigyelhetd jelenség az egy csaladbdl allé haztartasok szamanak dominancidja (72,70
%), és a nem csaladhdaztartasok igen magas aranya (26,13 %).

A varosban kimutathatdk ugyan jelentGs statusz-beli kiilonbségek a lakossagon belil, de alapvet6 és
tartds tarsadalmi konfliktussal Pomazon nem kell szamolni. Pomazon szegregatumok, telepek
kialakulasa egy esetben jellemzG, 0ssztarsadalmi problémaként viszont nem jelenik meg. Az utébbi
években ennek ellenére a szegényebb rétegek bizonyos foku koncentracidja figyelheté meg a vdros
egyes részein. Az integralt varosfejlesztési stratégia részeként elkészilt antiszegregaciés terv
meghatdarozta a sziikséges intézkedéseket.

A volt zartkerti telepllésrész sajatos statuszd, amely ma mar nem tud normalis Gdul6teriiletként
mUkddni. Kozmdvel, uthdlézattal nem vagy rosszul ellatott. A gazdasagi épuleteket lakohazakként
hasznalja az ott él6, és folyamatosan duzzadd szdmu lakossdg. Cél lenne a dzsumbujosodas ésszeri
mederbe terelése. Ennek egy lehetséges mddja - masutt jol bevalt gyakorlat alapjan - a kézponti vagy
Onkormanyzati fejlesztések indukdlta egyéni tulajdonosi fejlesztések. A varost elkeriilé ut megépitése
kovetSen keriljon sor a F6utca megujitasara, amely fejlesztés magaval hldzza a magdningatlanok
megujitasat is.

Pomaz varosara jellemz8 a rendkivil sokszin(i és sokrétl civil szervezddés, amit jél mutat a civil
szervezetek nagy szdma is. Ezek a szervezetek a kozOsségi élet szinte minden teriiletét lefedéen
megtaldlhatdak a varosban: egészségligy, oktatds, sport, kultira, népmiivészet, hagyomanydrzés,
érdekképviselet, hitélet, szabadidGs tevékenységek, stb. A kdzép- és hosszutavu teleplilésfejlesztési
célok meghatdrozdsakor tehat egyértelmlen van kikre épiteni a civil szervezeteket tekintve.
Megjegyzendd, hogy az egyes szervezeteket Osszehasonlitva a civil szervezetek aktivitdsa igen
valtozé.

Gazdasagi alapadatok

Pomaz vallalkozasi aktivitdsa orszdgos viszonylatban is jo. A kilencvenes évek végén, Pomazon

m(ikod6é szovetkezetek, nagyvallalatok elvesztették piaci monopdliumukat. Tobbségiik a piaci
kortilményeknek megfelel6en atalakult, de néhanyuk helyére uj véllalkozasok, Uj cégek telepedtek
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jelentek meg. Féleg a tercier agazat térhdoditdsa figyelheté meg. A jogi személyiségl tarsasagok
magas szama, illetve az ipari vallalkozasok 20 %-os részardnya a helyi gazdasagot erdsitik.
Napjainkban még lehet érezni a gazdasagi valsag hatasat, sok vallalkozds megsz(inik.

Pomazon 2001 év végén 1834 m(ikodé vallalkozast regisztraltak, a 2013. évben pedig mar 2703 db,
vallalkozds miikodott. Igy a vizsgalt 12 év alatt tébb mint kdzel 1,5-szeresére emelkedett a
vallalkozasok szama. A KSH adatait figyelembe véve megallapithatd, hogy a vallalkozasok
tevékenysége mig 2001-ben 7 nemzetgazdasagi agat olelt fel, 2013-ban mar 16-ot.

A kordbbi 7 nemzetgazdasagi dgat tekintve harom esetében tapasztalhatd nagyobb mértéki valtozas
a 2001 dta eltelt id6szakot vizsgdlva. A mez6gazdasagi dgazatban tevékenyked6k szama 2001. utan
tobb mint négyszeresére novekedett, azonban ezek aranya még mindig csekély mértékl a tobbi
dgazathoz képest (2013-ban 127 db). Ezek a vdllalkozasok féleg csaladi vallalkozasok és
onfoglalkoztatd Gstermeldk, foglalkoztatast — jellemzéen — nem, vagy esetlegesen idényjelleggel
végeznek. Az egykor nagy aranyt képvisel6 (24%) kereskedelem, gépjarm(javitds teriletén 81 Uj
véllalkozas jelent meg az utdbbi 10 évben, s ma is jelentls szektorat jelenti a vallalkozdsoknak.
Emellett a szallashely-szolgdltatasban, vendéglatasban tevékenykedd vallalkozasok szama 62%-al
novekedett. A tobbi gazdasagi ag tekintetében a vallalkozasok szamdanak valtozasa csupdn kisebb
mértékl, 10%-on belili, 6sszességében stagnalé tendenciat mutat. A korabban legnagyobb aranyt
(34%) képviseld ingatlantgyletek 2013-ra a gazdasagi agak mar csak 15%-3at adta, azonban még igy is
a masodik legnagyobb aranyu szektor maradt.

Az épitbiparban 2013-ra kis mértékben novekedett a vallalkozasok szama, viszont az egyes gazdasagi
agak kozott az eredeti ardnyhoz képest 7%-os visszaesés tapasztalhatd. A jelenleg legnagyobb aranyt
képvisel6 a szakmai, tudomanyos és mdszaki tevékenység agazatban tevékenykedd vallalkozasok
adjak 17%-al.

A villalkozasok profilja az évek sordn folyamatosan bévilt, a statisztikai adatokban is 2011-ben
megjelentek Uj tevékenységi csoportok, azonban szinte mindegyik a szolgaltatdsi dgazat teriletérél.
Erezhetd a gazdasdgi szerkezet valtozasa a kereslet és a jovedelemtermeld lehet&ségek hatdsara. A
megnovekedett lakossdgszam a szolgdltatd szektor er6sodését hozta Pomazon.

Pomaz gazdasagi fejlédésében mindig is meghatarozo jelent6ségl volt a févaros és mds nagyobb
varosok kozelsége. Sokan a szomszédos telepiiléseken dolgoznak, melybdl kifolydlag a lakossag nagy
része napi rendszerességgel ingazni kényszeriil. A naponta eljaré foglalkoztatottak aranya 67,5%. A
Pomazra bejaré foglalkoztatottak f6leg Pilisszentkeresztrél, Csobankardl, Szentendrérdl,
Budakalaszrdl és Budapestrdl jarnak a varosba dolgozni. A pomazi vallalkozdsok a helyi lakosokat
részesitik el6nyben a szaktudas mellett. A munkanélkiliségi rata az orszagos atlagnal sokkal jobb.
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Koérnyezeti alapadatok

Az erdGteriletek nagy kiterjedésd, 6sszefliggs terileteket alkotnak, melyek a kilteriilet északnyugati
részét boritjdk, ezen kivll kisebb erdéteriiletek a csobdnkai és budakaldszi hatar kozelében
taldlhatok. A telepulés erdSinek tobbsége természeti értékvédelem alatt all. A rét, legel6 és nadas és
ligetes teriletek elsGsorban a vizfolydsok mentén helyezkednek el. A telepiilés jelent6sebb
kozparkként is hasznositott teriiletei: a Klissza-domb kornyéki teriiletek, valamint a Szelistye-sétany
(tervezett) zoldterilete.

A teleplilés erd6terileteinek nagysdaga messze atlag feletti, ezen terlletek a zoéldfellleti rendszer
legértékesebb elemei. Ezzel egyitt a telepiilési szintl zoldfellleti rendszer f6 problémaja, hogy
belterlileten az elszértan elhelyezkedd, kisszamu zoldteriletek, illetve parkositott teriletek (és
extenziv fenntartdsu, tobbnyire parlagteriletek), valamint a vizfolydsok menti zold savok kozotti
kapcsolat er6sen hianyos.

A telepllés belteriilete zoldterileti szempontbdl gyengén elldtott. A kozparkként funkciondld

terlletek tobbsége a tombok illetve a patak szélén megmaradd ,hulladék teriiletekbdl” kerlt
kialakitasra, nagyobb kiterjedés(i lakoterileti illetve vdarosi szintl kozpark a telepllésen nem

taldlhaté.

A telepllés terlletén szamottev6 légszennyezéssel jard ipari tevékenységet nem folytatnak. A
helyhez kotott légszennyezé forrdsokon légtérbe jutd szennyezd anyagok zommel a héenergia
termelésbdl erednek, ezek mennyisége nem haladja meg a terileti kibocsatdsi hatarértéket és nem
okoznak jelent8s légszennyezést. A kozlekedési eredetl légszennyezésben a belteriileten athalado
1112. és a 1111. jeld utak jelent6s gépjarm(forgalma a szomszédos teriileteken szamottevé
légszennyezés és porterhelést okoz.

A telepiilésen a zajterhelés legjelent&sebb forrasa a kozlekedés. A belteriileten atmend utak (1112.
és a 1111. jel( utak) valamint a Szentendrei HEV forgalma a kozlekedési teriilet melletti intenziv
beépitésl teriletrészeken szamottevé zajterhelést és rezgésterhelést okoz. Lakéteriileten, illetve a
kozelében jelentds zajkibocsatasu telephely, szérakozohely nem mikodik.

A telepilés belterliletén a kommunalis hulladékok szelektiv gy(jtése és elszallitdsa szervezett
formaban torténik. A hulladékszallitast az FKF Zrt. alvallalkozéjaként tovabbra is a VSZ Zrt. végzi. A
hulladékot jelenleg a budapesti hulladékégetébe szallitjak.

Az arvizvédelmi vonalak altal érintett, belvizrendszer védelmi szakasz altal nem érintett a telepilés.
Pomaz a vizligyi dgazat altal nyilvantartott arvizzel veszélyeztetett telepiilések koz6tt nem szerepel.
Az el6forduld ,,arvizi” elontés a vizelvezetd rendszer fokozottabb karbantartdsdval, a szélsGséges
csapadékesemények elvezetésére torténd alkalmassa tételével kizarhato.
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Javaslat a miiszaki infrastruktira f6 elemeinek térbeli rendjére

A szerkezetet is meghatarozé muszaki infrastruktira halézatok elemei kozill a kdzlekedési haldzatok
és a kozmUvek nyomvonalainak azonositasa szlikséges.

A varos teriletén kozlekedési halézatok terén kettS jelent6sebb Uj nyomvonal létesitése tervezett.
Szerkezetet befolyasold hatdsu a varost délrél elkeriilé it nyomvonala, amely a varos belsé részeinek
tranzitforgalom aldli tehermentesitését szolgdlja. A tervezett elker(il6 a Csobankai bekoté uat
térségétll Budakaldasz térségéig halad, ahol eléri a 11. sz. f6utat. A pontos nyomvonalat a
telepuilésszerkezeti terv tartalmazza. Tovabbi tervezett szerkezeti elem a Pomaz kilteriiletét érintd
Szentendrét tehermentesit6 ut, valamint az Alcsevica feltdré it nyomvonala. Lényeges elem tovabba
a Szentendre irdnyaba vezetett tervezett kerékparat nyomvonala a 1112. j. 6k. it mentén.

Fentieken tul a véros terlletén feladatot a meglév6 uthdldzat karbantartdsa, illetve jobb minGségli
kiépitése, tovdbbd a hidnyzdé szakaszokon, utcakban a szildrd burkolatu teljes kiépités jelenti. A
szabalyozdsi szélességek novelése elsGsorban az (dulGterlileten és a kapcsolddd, hegyre felfutd
kijelolt lakéterileteken képez teleplilésrendezési feladatot.

K6zmU halézatok esetében az Uj beépitésekhez a mar meglévd, illetve tervezett hdlézatokat a
varhaté kdzmdigények alapjan kell tovabbfejleszteni. A teriletfelhaszndldssal kapcsolatos beépités-
fejlesztések esetében, ahol Uj kozterilet keril kiszabdlyozasra, a kozmdvek kiépitése csak egységes
rendszerben el6-kozmdlvesitéssel, 6sszkdzmdves elldtassal javasolt.

Ertékvédelem, értékfejlesztés

Torekedni kell az utcaszerkezet, a tomb- és a telekstruktira megérzésére, amely meghatdrozza a
teleplilés térardnyait, a tervezett épuletek |éptékét. A fejlesztéseknél fontos az uUj létesitmények
megfelel6 épitészeti eszkozokkel vald kornyezetbe illesztése, (mérsékelt tomegalakitassal,
hagyomanyos aranyrendszer-kialakitassal, anyaghasznalattal, stb.).

Az épittet6k befolydsolasa a torténeti hagyomanyok megGrzésére (zartsoru beépités, tetéfedd
anyagok) és az igényes épitészeti kialakitasra nehéz feladat. Ennek egyik eszkbze a helyi épitési
szabdlyzat, amely a telekalakitast, tomegformalast is szabdlyozza. A masik eszkbze a meggy6zés,
amelyben nagy segitséget jelenthet az épitészeti tervtanacs létrehozasa.

Pomaz épitett értékei megbrzése érdekében olyan akcidkat kell inditani (pl. palyazati rendszerben),
amely az épliletek felujitdsdra 6szténdzné annak tulajdonosait. A ma még védhetd értékek esetleges
fogyatkozasa miatt fontos feladat a varos megmaradt mdvi értékeinek szakszerl feltérképezése,
majd a védelem lehet6ségének és moddjanak meghatdrozasa. Torekedni kell a nem orszdgos
jelent6ségli, de még mindig meglévd karakteres, régi éplletek és az altaluk biztositott telepiléskép
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értékeinek megé6rzésére. Ezzel egyltt azonban a védelem maddjat, mértékét lényegileg a telepiilés
mindenkori anyagi lehet&ségei fogjak meghatarozni.

A helyi muvi védelem feltételrendszerének biztositasa sziikséges, a védelem a szakmailag helyes
szabdlyok megalkotdsan tul csak a pénziigyi forrasok mellérendelésével lehet hatékony. A helyi
védelem alapdokumentuma a helyi védettségrél sz616 rendelet, amelynek megalkotasa az elsédleges
helyi értékvédelmet szolgalo feladat.

A koncepcio megvaldsitasat szolgalo eszk6z- és intézményrendszer

Az 6nkormanyzat elsGdlegesen a jogszabalyokban meghatarozott és elGirt eszkozokkel segiti a
telepulésfejlesztés, igy mindenekeldtt ide sorolhatd a tervezett fejlesztések megvaldsitasanak jogi (és
részben fizikai, illetve pénziligyi) lehet6ségét megteremté helyi jogszabalyok, a képviselStestilet altal
hozott rendeletek (pl. szabalyozasi terv, épitési szabalyzat, vagyonrendelet, koltségvetési rendelet
stb.) Ezeket egészitik ki a jogszabalyi kotelezettséget nem feltétlenil jelent6 stratégidk, koncepciok,
amelyek a tarsadalmi, gazdasagi élet egy-egy részteriiletének fejlesztési irdnyait hatarozzdk meg
(kdrnyezetvédelmi program, kulturdlis koncepcid, sport koncepcid, vagyongazdalkodasi terv).

A nem beruhazasi jellegli 6nkormanyzati tevékenységek korébe tartoznak:

- a szabalyozasi tevékenységek,

- teleplilésfejlesztési és -rendezési szerz6dések,

- ingatlangazdalkodas

- telepilésmarketing célu tevékenységek,

- helyi kedvezmények biztositasa (magantéke mobilizalasa érdekében)

- koordinacios és egyeztetési mechaizmusok kialakitasa és mikodtetése

A telepllésfejlesztési koncepcidban foglaltak megvaldsuldsat szolgalhatja az Onkormanyzati
vagyonnal (ingatlanokkal) torténé hatékony vagyongazdalkodas. Ennek érdekében sziikségessé
valhat a vagyonelemek racionalizdlasa: a forgalomképes vagyon attekintése és a vagyonelemek
Osszevetése a fejlesztési célokkal. Ennek eredményeként egyes vagyonelemek értékesitésére illetve
Uj vagyonelemek megszerzésére (megvasdrlasara) kerilhet sor, annak érdekében, hogy a
rendelkezésre allé vagyon a fejlesztési célok érdekében jobban hasznosithatd legyen.

Az onkormanyzat addpolitikdja egyrészt a tervezett 6nkormanyzati fejlesztésekhez sziikséges sajat
er6 biztositdsa miatt fontos szempont, masrészt azonban a befektetésdsztonzési és
vallalkozastamogatdsi célok megvaldsitasanak is fontos eszkéze. Ennek érdekében tovabbra is fontos
szempont, hogy a helyi adék rendszere legyen kiszamithatd, és az ne veszélyeztesse a vallalkozdsok
m(ikodését. A nagyobb addbevétel természetesen az o©nkormanyzati gazdalkodas stabilitasa
szempontjabdl kivanatos, azonban ezt semmiképpen sem Uj addk bevezetésével vagy a meglévik
novelésével célszerl elérni. Cél, hogy az Uj, lehet6leg nagyobb termelS vallalkozasok telepiilésre
vonzasa, a turizmusagazatban termelddd bevételek, illetve a mar itt 1évé vallalkozasok megerdsitése
egyre jobban jaruljon hozza az addbevételek névekedéséhez.
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Az Onkormanyzat a telepiilés teriiletén tevékenykedd ingatlanfejlesztékkel kolcsondsen elényds
telepulésfejlesztési megallapodasok megkotésére torekszik. Ezen egyezségek célja, hogy a
KépviselGtestiilet épitési jogokat keletkeztet§ - telepllésszerkezeti tervi, szabalyozasi tervi
jovahagydsarol sz6l6é - dontései nyoman felértékel6dd teriletek ingatlan-érték kiilonbozetének egy
része az Onkormanyzat kozcélu fejlesztéseire legyen fordithaté. Az ilyenfajta Onkormanyzat és
maganbefektetSk kozott létrejové megallapodasok megfelel6 formajat jelenti a telepllésrendezési
szerz6dés. A megegyezések eredményeképp a telepilés kozcélra - pl. zoldfeliilet, parkoldk, jatszotér
|étesitése, intézményfejlesztés céljara - felhaszndlhatd telkekhez, ingatlanokhoz jut, esetleg a
vallalkozé konkrét fejlesztést, illetve fejlesztési forrasok biztositasat ajanlja fel.

A fejlesztési célok megvaldsitasaért felel6 menedzsment szervezeti kereteit egyrészt az
Onkormanyzat SZMSZ-ében rogzitettek szerint, az altaldnos gyakorlatnak megfelel6en a telepiilés
polgarmestere, képviselGtestiilete és annak szakbizottsagai adjdk, amely testiiletek egyben a
szlikséges dontési kompetenciadval is rendelkezik. A bizottsagok egyben a tarsadalmi partnerség (nem
kizardélagos) forumai is, miutan azokban nem képvisel6 tagok is kézremikodnek, akiket a bizottsag
hatdskorébe tartozé kérdésekben a képvisel6kkel azonos jogkorok illetnek meg. A tarsadalmi
partnerek bekapcsoldsat biztositja tovabba, hogy mind a képvisel6testiilet, mind a bizottsagok
nyilvanos Ulésein tandcskozasi joggal vehetnek részt a kiillonb6z6 tarsadalmi szervezetek képviseldi.

Javaslat a koncepcio és a valtozasok nyomon kdvetésére, a feliilvizsgalat rendjére

A telepulésfejlesztési koncepcid tervezése szamos olyan feltevésen alapszik, amelyek a jelenlegi
informdcidk birtokaban helyesnek és megalapozottnak tlinnek, s igy okkal alapozhatjuk rajuk a
fejlesztési célokat és az azok elérése érdekében hozott intézkedéseket. Ugyanakkor részint az
informacidk hidanyos jellege miatt (pl. jelenleg még nem pontosan és nem teljes korlen ismertek a
2014-2020-as id6szak palyazati feltételei és kiirdsai), részint a kilsé és a bels6 kornyezet (pl.
gazdasagi, szabalyozasi kornyezet) folytonos valtozasai miatt a célok teljesilése, az elvart
eredmények és hatasok Iétrejotte nem tekinthet6 automatikusnak. A hatdsmechanizmusokat szdmos
olyan tényez6 befolydsolja, amit jelenleg nem vagy csak hidnyosan ismeriink, illetve amelyek
befolydsolhatdsaga a telepiilésfejlesztési koncepcié megvaldsitasat menedzselé szervezet szamara
erésen korlatozott.

Mindezekbél adéddan a koncepcidban lefektetett célok sikeres megvaldsitasa elképzelhetetlen egy
olyan visszacsatoldsi mechanizmus nélkiil, amely alapjan a koncepcié-alkotasi folyamat minden
pontjan Ujbdl és Ujbdl beavatkozhatunk, elvégezve a szikséges korrekcidkat. E visszacsatolast a
monitoring rendszer biztositja. Alapja a megvaldsitasra vonatkozé folyamatos adatgydijtés,
informdcidgydjtés, ami alapjan ellenérizni tudjuk, hogy a kitlizétt célok irdnydba haladnak-e a
folyamatok, varhaté-e a tervezett hatdsok elérése. Ha ennek soran kideril, hogy a szandékolttdl
eltér6en haladnak a folyamatok, s a célok varhatéan nem, vagy csak részben teljesiilnek, akkor a
monitoring rendszer feltarja az eltérés okait is, s ezzel lehetéséget teremt a dontéshozok szamara,
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hogy beavatkozzanak a folyamatokba. Az eltérés jellegétél és mértékétdl fligg a sziikséges korrekcids
intézkedés, pl. mddositani szilkséges a tevékenységek menetét, a koncepcid végrehajtasanak
mikéntjét, a szervezeti kereteket, a feladatokhoz rendelt eréforrdsokat. Ha a korrekcié a meglévé
tervek keretein belll nem végezhet6 el, akkor a tervek, de végsé soron a koncepciondlis célok

korrekcidjara is sor kerilhet.
E logikabdl kdvetkezik, hogy a monitoring rendszer elsédlegesen a koncepcidért felel6s menedzsment
eszk6ze a megvaldsitas kontrolljaban, ami csak akkor tolti be funkciéjat, ha azt folyamatosan

mikodtetik.

Az eredménvyek attekintése és értékelése:

A telepilésfejlesztési koncepcié athatd monitoringja: a 2020-as évet kovetben keril ra sor, amikor a

kovetkez6 EU tervezési és koltségvetési idGszakra kezd felkésziilni a telepiilés. A monitoring
tevékenység célja ebben a stadiumban a koncepcid sikerességének attekintése és az Uj tervezési
id&szak feladatainak meghatarozasa. Annak érdekében, hogy ne ebben a stadiumban szembesiljon a
telepiilésvezetés az esetleges lemaradasaival, kdztes id6tavok beiktatdsa is javasolt.

Kétévente elvégzett monitoring: ezek a révidebb id6szakok kétéves bontdsban ujabb lehetGségeket

nyitnak meg a telepilés el6tt. A kétéves periddus lezartaval attekinthet6k az elvégzett feladatok a
koncepcié szintjén. A monitoring célja, felhivni a dontéshozdk és a megvaldsitasért felelds szervezet
figyelmét a céloktdl vald esetleges eltérésre, és 6sszegezni az operativ szinten elvégzett feladatokat.
Ebben az idGintervallumban a monitoring feladata sokkal inkdbb a koncepcié finomra hangoldsanak,
azaz operativ feladatai végrehajtasanak ellenGrzésére koncentralddik. Sziikséges a vonatkozo agazati
stratégidk esetleges megvaltozasanak nyomonkovetése, csakigy mint az id6kozben elkésziilt jarasi,
megyei, és - amennyiben relevans - az orszagos teriletfejlesztési, terlletrendezési tervek hatdsanak
értékelése.

35



Pomaz varos telepilésfejlesztési koncepciodja

A 118/2018. (V1.20.) sz. Ok. hatarozat kivonata

If.’oméz Varos
Onkormanyzata
11/2018.0TU.

Kiss Gabriella f6épitész

Hamornyikné Csemeczki Zita fétanacsos
dr. Varga Laszl6 aljegyzd

Bandi Janos beruhazasi féel6ado

~ KIVONAT
Késziilt Pomaz Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete altal
2018. junius 20-an tartott Képvisel6-testiileti iilésén hozott hatarozatrol.

"Kihagyva a kihagyandok"

118/2018. (V1.20.) sz. Ok. hatarozat

Pomaz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testillete 10 igen szavazattal (1 f6 nem vett részt a
szavazasban) ugy hatarozott, hogy Pomaz Varos Telepllésfejlesztési Koncepcidjat
elfogadja.

Felelés: Kiss Gabriella féépitész

Hatarid6: azonnal

A kiadmany hitelél:
Pomaz, 2018. junius 22.

OLLJ W ‘77
Gé_"lldiké
Ulésszervezd
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