| =

1 TOolg ~2022
Az slévésériasra jogosult jognyilatkozaténak
megtételére nyitva 4li6 60 napos hatdrids utoled

ea

TERMOFOLD ADASVETELI SZERZ O sote: ... ML AGL.1.8
E Hatdrdd jogveszts|

amely egyrészrél
Brezanoczy Jdmnos Attila szlletési neve: Brezanbezy Janos Attila (szilletési hely, 1d6:

‘ ; magyar allampolgar) 7628 Pécs, Tordk Istvan utca 14. szam alatti

lakes, mint Eladé (a tovabb1akban Elado)

masrészrél
Kishizi Péter sziiletési neve: Kishazi Péter (sziiletési hely, 1d6: -

magyar allampolgar) 2000 Szentendre, Tilinké utca 5. szdm alatti lakes, mint Vevé (a tovébbiakban:

Vevo)
a tovabbiakban egylittesen: szerz6d6 felek kozott jott Iétre az alulirott helyen és napon, az alabbi feltételek

mellett:
A szerzddés targya

1. Szerz8d6 felek a 2022. marcius 08-1 tulajdoni lap alapjan megéllapitjak, hogy a Pest Megyei
Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztalyl1. (2001 Szentendre, Dunakanyar kit. 1.
P£59.) nyilvéntartdsdban szereplé Pomdz kiilteriilet 056/72 helyrajzi szdm alatti “szanté”
megnevezesl, 9127 m2 tertiletl 5. min. osztalyba sorolt 25.37 AK értékil ingatlannak az Eladé 1/1
hanyadban a II/2. sorszam alatt az ingatlan-nyilvéantartasba bejegyzett tulajdonosa. (a tovabbiakban:
Ingatlan) Szerz6d¢ felek megéllapitjak tovabbé, hogy a tulajdoni lap III része nern tartalmaz teher
bejegyzést, az Ingatlan per-, teher-, - igény-és szolgalommentes.

2. Szerzo6dd felek megallapitjak tovabba, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjan a f6ldeken fennalld osztatlan
koz6s tulajdon felszamoldsar6l és a foldnek mindsiilé ingatlanok jogosultjai adatainak ingatlan-
nyilvéantartasi rendezésérél szolé 2020. évi LXXI. térvény szerint folyamatban [év8 megosztés ténye

nem szerepel.

3. Szerzddé felek rogzitik, hogy a szerzédés targyat képez6 Ingatlanra 2013.11.01.- 2023.10.31. napjéig
terjedden haszonbérleti szerz6dés van hatdlyban. A féldhasznalé adatai: ERDBEERLAND

HUNGARIA Kft. (torzsszém: 10607189; cim: 2084 Pilisszentivan, Jozsef Attila utca 14.) A bejelentés
iktatészama: 700299/1/2018/2018.11.16.-

4, Szerz6dé felek kijelentik, hogy tudomaésuk van arrél, hogy a hatdlyos szabalyozas szerint az Ingatlan
a mez6- €s erddgazdasagi foldek forgalmardl szold 2013, évi CXXII. tv. (a tovibbiakban: Fsldforgalmi

tv.) 5.§ (17) pontja szerint mez8-, erddgazdasagi hasznositasi f6ldnek mindsiil.

5. Vevé kijelenti, hogy az adasvételi szerz6dés aléirasa elétt az ingatlan tulajdoni lapjat megtekintette, az
abban foglaltakat megismerte és ennek tudatdban kéti meg a jelen szerzddést. Eladé kijelenti, hogy az

Ingatlant aaé- vagy adck modjdra behajtand6 kéztaitozds neim terhell,
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Adasvételi nyilatkozatel, a Vételdr dsszege és teljesitésének mddja

6. Szerz6dé felek megallapodnak, hogy az Eladé eladja, a Vevé pedig 1/1 hanyadban megveszi az 1.
pontban meghatarozott Ingatlant a koleséndsen kialkudott 12.500.000, - Ft, azaz: tizenkettémillio
stszazezer forint vételarért (a tovabbiakban: Vételr) megtekintett éllapotban ugy, hogy az Ingatlan

1/1 tulajdoni aranyban a Vevo tulajdonaba kertil.

7 Szerz6d6 felek a Vételarat ardnyosnak tartjgk és annak Osszeget a jovoben sem kivanjak vitatni.
Szerz6d6 felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. §. (2) bekezdés alapjan kolesonosen kizérjak a feltind
értékaranytalansdgon alapul6 esetleges megtamadasi jogot.

8. Szerzédo felek kijelentik, hogy tudomésuk van arrdl, hogy a Fsldforgalmi tv. szerint a foldmiivesnek
mindsild belfsldi természetes személy a mar tulajdondban €s haszonélvezetében lévé fold
teriiletnagysagdnak a beszamitasaval 300 hektar mértékig szerezheti meg a fold tulajdonjogat. A
f5ldszerzési és birtokmaximum mértékének megallapitdsanal a teriiletnagysag mértékébe a folddel
azonos helyrajzi szamon nyilvantartott mivelés al6] kivett tertilet (alrészlet) teriiletnagysagat 1s be kell

szamitani.

9. Vevd kijelenti. hogy a Foéldforgalmi térvény szerint f6ldmiivesnek minésiil €s birtokédban van a
Idilteriilet helyvraizi szam alatti 2643 m2 és a .. kiilteriilet relyrajzi szam

alatti 2901 m?2 teriiletli term6fold. Jelen adasvételi szerzbdés tarovat képezd termdfold teriilete 9127
egszerezni kivant

m?. részarany tulajdonnal nem rendelkezik. Ennek értelmében a jelen szerzo déssel m
£51d teriiletnagységaval egyiitt sem haladja meg a 300 hektart a birtokdban 1évo foldteriilet. igy

kijelenti. hogy nem all a 8. pont szerintl korlatozas alatt.

10. Szerz6d6 Felek megallapodésa alapjan jelen szerzodés alairasakor a Vevd Netbankos atutalassal az
Eladé ( ~nél vezetett . szamu szamlajara — foglald cimén
—megfizet 1.250.000.- Ft-ot (azaz: egymillié kett8szazétvenezer forintot). Eladé — a jovairas
feltételével- jelen szerzédés alairasaval elismeri és nyugtazza az 1.250.000.- Ft (azaz: egymillid
Kkettdszazotvenezer forint) foglald megfizetését. Flado kijelenti a rendelkezése alatt 1év0 pénzintézeti
szAmlara torténd utaldst joghatalyos teljesitésnek ismerl el.

1. Szerz6db felek jelen okirat aldirasaval kijelentik, hogy a foglald jogi természetét, esetleges
jogkovetkezményeit maradéktalanul ismerik, és tudomassal birnak arrdl, hogy jelen szerzddeés
teljesitésének meghiusuldsaért felelos fé] az adott foglalét elvesziti, a kapott foglalét pedig kétszeresen
koteles visszatériteni. Szerz6do felek régzitik, hogy a szerzbdés teljesitése esetén a Vevd vételar
fizetési kotelezetisége a foglald sszegével csdkken (a foglald a vételarba beszamit). Szerz6do felek
megallapodnak abban, hogy ha az adasvételi szerz8dés jovahagyésat a mezd gazdasagi i gazgatasi szerv
megtagadja a szerz8dést kozos akarattal felbontj ak és az eredeti allapotot visszaallitjak.

nak abban, hogy Vevé a fennmaradé 11 250.000.- Ft (azaz: tizenegymillio

12. Szerz6dé felek megallapod
gyasat kévetd

kettbszazbtvenczer forint) Vételarat a szerzddés mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovéha
10 napon belil fizeti meg az Eladé részére, az Eladé a Vételar maradéktalan atvételét kdvetden kiildn

~ okiratban jarul hozza a Vevl tulajdonjogéanak az ingatlan- nyilvantartasi bejegyzésehez.
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Foldforgalmi térvémy 13-15. § szerinti Vevéi nyilatkozatok

13. Veve kotelezetiséget vallal arra, hogy a mindenkor hatdlyos jogszabalyoknak megfelelden a
f51dhasznositasi kotelezettségének eleget tesz.

Vevé kijelenti, hogy jelen szerzédéssel ellenérték fejében vagyoni értékil joggal terhelt termdfoldet
szerez meg és a haszonbérleti szerzédés 2023. oktéber 31. napjan megszinik. Kijelenti, hogy a vagyoni
értékii jog megsziinését kovetd 5 évig nincsen szandékdban a termé6£6ld tulajdonjogat elidegeniteni azt
haszonbérleti szerzédéssel masnak hasznalatba adni. Vevd kotelezetiséget vallal arra, egyben
nyilatkozik, hogy — a Féldforgalmi tv-ben meghatéarozott kivételekkel — az Ingatlant maga hasznélja
és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, és az Ingatlant 5 évig mas célra nem

hasznositja.

14 Vevd kijelenti és jelen szerzédés aldirdsdval egvideitileg tigy nyilatkozik. hoev-ha az altala jelen
jogiigylettel megszerzett f51d tulajdonjogat kozeli hozzéatartozdja részére ruhazza at, a kozeli
hozzatartozé tulajdonszerzési jogosultsiganak feltétele, hogy a tulajdonjog Atruhdzasarel szolo
szerzédésben vallalja, hogy - a térvényben meghatarozott esetek Kivételével - a fold hasznalatat
masnak nem engedi at, azt maga haszndlja, €s ennek soran eleget tesz a f51dhasznositasi

kotelezettségének.

15. Vev kijelenti és jelen szerzédés alairdsaval egyidejiileg gy nyilatkozik. hogy ha az 2ltala jelen
jogiigylettel megszerzett 161d tulajdonjogét a tulajdonszerzeés idépontjatél szamitott 5 éven belill
Atruhdzza kozeli hozzatartozdja részére, a tulajdonszerzesi jogosultsag feltétele, hogy a kozeli
hozzétartozoként tulajdonjogot szerzé személy a tulajdonjog atruhdzasaré]l szolo szerzédésben
vallalja, hogy a féldet az 5 éves idétartambdl meg hatralévd ideig - a torvényben meghatarozott esetek
kivételével - més célra nem hasznositja.

16. Vevd kijelenti és jelen szerz6dés aldirdséval egyidejiileg ugy nvilatkozik. hogy- nincs foldhasznalatért
jaro ellenszolgaltatas teljesitésébol eredd barmilyen kordbbi fsldhasznalattal kapesolatos jogerosen
megéllapitott és fennallé dij- vagy egyéb tartozasa (foldhasznélati dijtartozas) €s- a szerzést megel6zd
5 éven belill nem allapitottdk meg vele szemben, hogy 2 szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld
jogligyletet kotott.

17. Vev§ nyilatkozik, hogy nem mindstl palyakezd8 gazdalkodénak.

18. Vevé az ingatlan-nyilvantartasrol szo16 1997. évi CXLL térvény végrehajtasarol szolo 109/1999. (XII.
29.) FVM rendelet (tovdbbiakban: “Inytv vhr”) 68/C §-a alapjan ugy nyilatkozik, hogy nem
rendelkezik részardny-tulajdonnal.

Elévasarlisi jocok. hatdsagi elidrds. iévahagvas

19, Szerz6d4 felek a Fsldforgalmi térvény 18. §-ra tekintettel, tudomasul veszik, hogy az Ingatlan eladésa
soran az alabbi sorrendben elévasarlasi jog illet: meg:
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(1) a. ) az allamot,
b.) a foldet hasznalé olyan féldmivest,

ba) aki helyben laké szomszédnak minésiil,

bb) aki helyben lakénak mindsil, vagy

be) akinek a lakéhelye vagy a mezdgazdasagi lizemkézpontja legalabb 3 éve azon a tel
van, amelynek kozigazgatési hatdra az adés-vétel targyat képezd fold fekvése szerinti telepiilés
kozigazgatasi hatérato] kozuton vagy kozforgalom elél el nem zart maganiton legfeljebb 20 km

eplilésen

tavolsagra vamn,

¢.) az olyan foldmtvest, aki helyben laké szomszédnak mindsiil;

d.) az olyan féldmiuvest, aki helyben lakénak mindstl;

¢.) az olvan foldmiivest. akinek a lakdhelye vagy a mez8gazdasagi tizemkdzpontia legaldbb 3 éve
azon a telepiilésen van. amelynek kozigazgatasi hatdra az adés-vétel targyat képezd fold fekvése
szerinti telepiilés kozigazoatasi hataratél koziton vagy kozforgalom eldl el nem zAart maganuton

leofeliebb 20 km tédvolsagra van.

20. Vevé kijelenti, hogy a fentiek szerinti, a Foldforgalmi tv. 18. §. (1) bekezdés e.) pontja szerinti

21

22.

23.

24.

elovésarlasi jog illeti meg. Vevd a jelen adasvételi szerzédéshez csatolja a Pest Megyeil
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Oszidlyll. — Szentendrén, 2022. januéar 04.
napjan kelt- igyiratszamy, f6ldmiives nyilvéntartdsba vételt elrendeld
egyszerlsitett hatarozatot.

Vevé kijelenti, hogy a 20. pontban megjeldli hatarozat 4ltal rogzitett, tulajdonat képezd - az
tizemkozpont fekvése szerinti ingatlan- azonos a lakéhelyével. Vevd kijelenti és ezt az okiratot
szerkeszté Ugyveéd megerdsiti, hogy a Vevé 2013. jlnius 18. napjatol rendelkezik a 2000 Szentendre,
Tilinké utca 5. szam alatti lakéhellyel, mely tényt a BM kozhiteles nyilvéntartasa is tartalmazza.

Vevé tudomasul veszi, hogy jelen szerzédés nem esik a hatélyos szabalyozas szerinti kivételek hatalya
al4, gy tulajdonszerzéséhez a foldforgalmi torvény 21-30. § szerinti eljdrasok lefolytatasa sziikséges
és a Vevé csak akkor valhat az Ingatlan tulajdonoséva, ha az eljarasok végén jelen adasvételi szerzédes
j6vahagyasa megtorténik. Jelen adasvétel a mezégazdasagi igazgatasi szerv hatdsagi jévéhagyasahoz
kotott.

Szerz6dd felek tudomasul veszik, hogy az Eladé 4ltal elfogadott vételi ajanlatot, egységes okiratba
foglalt adésvételi szerz8dést a szerzddé felek alafrasatél szémitott 8 napon beliil az Ingatlan fekvese
szerinti mez6gazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jévahagyas céljébol.

Szerzéds felek Riskoné dr. Géezy Edit tigyvédet a BUK tagjat (KASZ: llajstromszam: ~~ ;
székhely: 1026 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 79. szdm) megbizzék és meghatalmazzék, hogy a
Pest Megyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztalya (1135 Budapest, Lehel u. 43-47. szam) eloti
eljarasban Oket képviselje. Az Ugyvéd a megbizést jelen szerzddés aldirdséval kifejezetten elfogadja.
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az el6zetes vizsgélat eredményeként a mezbgazdasagi
li szerzdés jovéhagyasat, akkor — a Foldforgalmi
apitja a szerzbdés kozzétételre valé

95 Szerzddé felek tudomaésul veszik, hogy ha
igazgatasi szerv nem tagadja meg az adasvéte
torvény 20. §-ban foglalt esetek kivételével - végzésben megall
alkalmassagat és hivatalbdl elrendeli a szerzOdeés kozzétételét, A kozzétételre valo alkalmassag
megallapitdsa nem minésiil az adasvétell szerzédés hatdsagi jovahagyasanak.

26. A mezbgazdasagi igazgatési szerv dontését kozli az eladoval, az adasvételi szerzddés szerinti vevovel,
valamint az adasvételi szerzédést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes teleptilési onkormanyzat
8 - az e torvény végrehajtasdra kiadott rendeletben meghatarozottak szerint -

jegyzbjének. A jegyz
llapodéson alapuld eldvasarlasi

hirdetményi tton kozli az adasvételi szerz6dést a torvényen vagy mega
jog jogosultjaival.

az adasvételi szerzodésre

97. Az eldvasarlasi jog jogosultja 60 napos jogvesztd hataridon beliil tehet
latkozattétell hatarid6 az

elfogadd, vagy az elévasarlasi jogéardl lemondo jognyilatkozatot. A nyi
adasvételi szerzédésnek a kormanyzati portdlon torténd kozzétételét kdvetd napon kezd6dik. Az
elévasarlasra jogosult - ide nem értve az allamot megilletd elévasarlasi jog esetén a Nemzeti Foldalap
kezeléséért felelds szervet és az onkormanyzatot - a jognyilatkozatat a jegyzé részére személyesen adja

at.

28. A Nemzeti Foldalap kezeléséért felelds szerv, illetve az nkormanyzat a jognyilatkozatét a jegyzonek
megkiildi, vagy a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelds szerv, illetve az énkorményzat képviseletében
eljaré személy atadja a jegyzdének. Az elévasarlasi jogrol valé lemondasnak kell tekinteni, ha az
elévasarlasra jogosult az e bekezdésben meghatérozott hataridén beliil nem nyilatkozik. A mas
jogszabély alapjan elévasarlasra jogosult is 60 napos jogveszté hataridén belill €s a fsldforgalmi
torvény szerint tehet elfogadd jognyilatkozatot.

29, Az Eladét az olyan elfogad6 jognyilatkozat koti, amelyet az elévasarlasra jogosult hataridén beltl tesz
meg a vonatkozd jogszabélyoknak megfelelSen, ¢s a jognyilatkozatdban az adés-vételi szerzddést
magara nézve teljeskériien elfogadja.

30, A jegyzd a nyilatkozattételre nyitva 4116 hatéridd leteltét kovetoen az elévasarlasi joggal kapesolatos
jognyilatkozatokrol iratjegyzéket készit, és azt az adas-vételi szerzédés eredeti példanyéval, valamint
a jognyilatkozatokkal egytitt megkiildi a mez8gazdasagl igazgatasi szerv részére jévahagyas céljabdl.

31, Szerz6dd felek tudomasul veszik, hogy elévasarlési jog vonatkozd jogszabalyok szerinti gyakorlasa
esetén az adas-vételi szerzdés szerinti Vevd helyébe az el6vasérldsra jogosult az elfogado
jognyilatkozatdnak az Eladokkal tortént kézlése napjan 1ép be. Tobb eldvésarlasra jogosult elfogado
jognyilatkozata esetén az adas-vételi szerzGdés szerinti Vevd helyébe a sorrendben elérébb allo

el§véasarlasra jogosult.

A mezBgazdasagl igazgatdsi szerv a jogszabalyban eldirt eljarasanak befejezését kovetoen
haladéktalanul megkeresi a helyi foldbizottsagot az allasfoglalasanak beszerzése céljabol. A helyi
f51dbizottsag a mezégazdasagi igazgatasi szerv megkeresését kovetéen adja ki az adas-vételi szerz6dés
jovahagyasanak megtagadaséhoz, vagy a jovahagyés megadéasahoz sziikseges allasfoglalasat.

(28]
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33

34.

35.

A j6véhagyasrol a mezbdgazdasagi igazgatast szerv 8néalld hat:

vétell szerzddsést zaradékkal latja el. Ha a mezdgazdasag igazgatési szerv jelen adasvételt sem
valemely elévasarlasra jogosulttal, sem a Vevével nem hagyja j6va, ugy a szerz0dés meghitisul. Ez
esethen szerzédé felek kijelentik, hogy a szerzddés nem jott létre és a felek kotelesek egyméssal
elszamolni. Ebben az esetben mindenki viseli a maga oldalén felmertilt kiitségeket.

srozatot hoz, és ezzel egyidejiileg az adas-

elen szerzédés a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv jévahagyéséval 1ép hatélyba, a jelen szerzbdésben
meghatarozott hatérid6k a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv jovéhagyd hatarozaténak kézbesitését
kévets naptél kezdddnek. Ha a mez8gazdasagi igazgatési szerv jovéhagyja az adas-vételi szerzbdést
valamely elévésarlasra jogosulttal, akkor az adas-vételi szerz6dés szerinti Vevé helyébe az
elvasérlasra jogosult 1ép be,

Ha a Vevs helyébe lép az el8vasarlasra jogosult akkor 2 Vevé jelen szerzédésben foglalt
kitelezettségei megsziinnek és az Elado a szerzbdéses kotelezetiségek teljesitését a vevokent belépd
személytdl kovetelheti. A vevoként belépd szemely kisteles megtériteni a szamlaval igazolt {igyveédi
munkadijat, a jelen jogiigyletiel kapcsolatban felmeriilt koltségeket a koltségek viseldjének.

Ingatlan- nyilvintartas, tulajdonjog bejegyzési engedély, birtokba lépés

36.

37.

38.

38.

Eladé a teljes Vételdr kifizetéséig tulajdonjogat fenntartja az Ingatlanon. Szerz6d6 felek
megallapodésa alapjan a Vevé a fennmaradé 11 250.000.- Ft (azaz: tizenegymillié kettoszazbtvenezer
forint) Vételérat a szerz6dés mez6gazdaségi igazgatasi szerv jévahagyésat kovetd 10 napon beliil fizeti
meg az Eladé részére, oly modon, hogy a Vevd Netbankos atutaléssal az Elado rt.-nél
) szamu szamléjara utalja 4t a fennmarado vételarat. Eladé —a

vezetett
0.000.- Ft (azaz: tizenegymillio

jovairas feltételével- killon okiratban elismeri €s nyugtdzza a 11.25
kettészazotvenezer forint) atutalasat.

Eladd kotelezettséget véllal arra, hogy a teljes Vételar fizetési kotelezettség teljesitésekor kilon
okiratban (Bejegyzési engedély) jarul hozza a Vevo tulajdonjoganak az ingatlan- nyilvantartasi
bejegyzéséhez. Eladé a tulajdonjog bejegyzésére vonatkozo nyilatkozatban feltétel nélkul és
visszavonhatatlanul hozzéjarul ahhoz, hogy - adasvétel jogeimen- a Pomaz kiilteriilet 056/72
helyrajzi szam alatti “szanto” megnevezésl, 9127 m2 teriiletli 5. min. osztalyba sorolt 25.37 AK
érték( ingatlanra a Vevé nevére és javara 1/1 hanyadban a tulajdonjog bejegyzésre keriiljon az
ingatlan- nyilvantartasba az Elad¢ tulajdonjogénak egyidejli torlése mellett.

Vevd tudoméssal bir arrél, hogy az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 1997. évi CXLI torvény 26. §. (4)
bekezdése alapjén a szerzddést a jovahagyastol szamitott 30 napon beliil a teriiletileg illetékes Pest
Megyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztalyll. (2001 Szentendre,
Dunakanyar kit. 1. P£59.) ingatlaniigyi hatésaghoz a mellékletekkel egyiitt kell benyjtani és kérni a

tulajdonjog bejegyzését.

Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy az Eladé az Ingatlant a Vételar kiegyenlitésével
egyidejiileg a Vevd birtokdba adja. A birtokba adas idépontjaig az Eladé viseli az Ingatlannal
kapcsolatos valamennyi terhet, koltségeket, a birtokba adés iddpontjatél ez a Vevét terheli. Szerz6d6
felek megéllapodnak abban, hogy a birtokba adastél a Vevét illeti a hasznél dltal fizetett haszonbérleti
dij. Az Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy 2 birtokba adaskor igazolja, hogy az Ingatlannal

kapcsolatosan tartozdsa nem &ll fenn.

~
BrezanGczy Janohs Attila
Elado

Kishazi Péter
Vevé

Riskoné Dr. Géczy Edit

ligyvéd



[ o

7
Vegyes és zaré rendelkezések

40, Szerzdds felek kijelentik, hogy cselekvikeépes nagykori magyar &llampolgarok és jognyilatkozatuk
érvényességéhez harmadik személy beleegyezése nem sziikséges. Jelen adasvétel a mezdgazdasigl
igazgatasi szerv hat6sagi jovahagyasédhoz kotott.

4. Szerzdd felek jelen okirat alafrasaval megédllapodnak abban, hogy a maésik Fél kérésére barmely
tovabbi ellenszolgaltatss nélkil kotelesek alaimi, kiadni és benyujtani minden olyan tovébbi
dokumentumot és megtenni minden olyan intézkedést (nyilatkozatot), amely 4ltaldban elv 4rhat6 abbol
a célbdl, hogy a tehermentes Ingatlan tulajdonjoganak a Vevére torténd atirdsa az ingatlan-
nyilvantartdsi bejegyzése miel6bb megtérténjen, tovabbd, hogy jelen adasvételi szerzbdésben
meghatarozott jogligyletet eredmeényesen teljesitsek.

42, Szerzbdo felek kijelentik, hogy a jelen lgyre iranyado6 hatalyos adé- €s illetékfizetési jogszabdlyok,
rdjuk vonatkozé rendelkezéseit megismerték, a jelen szerzédést készité és ellenjegyzd ligyvédtol az
erre iranyuld részletes tajékoztatést megkaptak azt megértették és tudomasul vették. Szerzédd felek
megbizzak az okiratot szerkesztd Ugyvédet, hogy az addhatosagi adatlapot helyettiik
meghatalmazottként kit6ltse, alairja és az ingatlaniigyi hatosagnal elterjessze. Vevd kijelenti, hogy
tudomassal bir arrél, hogy az Ingatlan tulajdonjoganak megszerzésével kapcsolatos vagyonszerzési

illeték és foldhivatali szolgaltatasi dij 6t terhell.

43, Vevé — figyelemmel e szerz6dés 13. pontjara- nyilatkozik arrél, hogy az illetékekrdl sz616 1990. évi
XCIII térvény 26. §. (1) bekezdés p. pontjaban foglalt alabbi feltételeknek megfelel.” Irv. 26. §- (1) p-
a termdfoldnek a foldmiives dlrali, ellenériék fejében torténd megszerzése, feltéve, ha a
birtokbaaddstdl, de legkésébb az illetékkorelezettség keletkezésél kévetd 12. hénap utolsé napjdtdl -
vagyoni értékii joggal terhelt termdfold szerzése esetén a vagyoni értéki jog meg z1inésétdl,
megsziintetésétol, de leghésébb az illetékkotelezetiség keletkezését kovetd 3. év utolsé napjatol -
szdmitva 5 évig pa) a termdfold tulajdonjogdt nem idegeniti el, pb) a termdfoldon vagyoni értékii jogot
nem alapit, és pc) a termdfoldet mezd-, illetve erdégazdasdgi tevékenység céljara hasznositja; "
Vevé a 13. és 43. pontban foglalt nyilatkozatai alapjan igényli a visszterhes vagyonatruhazasi illeték
megfizetése aloli mentességet és ezt a B400 NAV adatlapon az illetékes ad6hatosag részére bejelentl.

44, Szerzddd felek a jelen szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint a foldhivatali eljarasokkal
megbizzak és meghatalmazzak Riskoné dr. Géczy Edit tigyvédet a BUK tagjat — KASZ: ~ .
lajstromszam: - székhely: 1026 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 79. szam - a Pest Megyel
Korményhivatala Féldhivatali Féosztaly (1135 Budapest, Lehel u. 43-47. szam) €s a Pest Megyei
Korményhivatal Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly11. (2001 Szentendre, Dunakanyar krt. 1.

P£.59.) valamint a fold fekvése szerinti jegyz0 elotti eljarasban az Ut. értelmében szerz6dd feleket
képviselje.

45. Az okiratot szerkesztd és ellenjegyz6 Ugyvéd jelen szerzédes alairdsaval, ellenjegyzésével a megbizast

elfogadja. Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzbdésben foglaltakat egyben az
Ugyben felvett tényvazlatnak is tekintik &8s annek killsn {ven megfogalmazott okiratba foglaldsat

kifejezetten nem kérik eljaro tigyvédtol.
. - N
Kishazi Péter Brezanoczy Janos Attila
Vevl Elado

Riskoné Dr. Géczy Edit
igyvéd




46. A jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a vonatkozé magyar jogszabalyok (kulénosen
Ptk., Féldforgalmi Tv.) rendelkezései az iranyaddk, jelen szerzédés valamely rendelkezésének
esetleges érvénytelensége nem eredményezi a jelen szerz8dés egyéb részeinek érvénytelenségét. Ilyen
esetben a szerz8do felek az érvénytelenségi ok tudomésukra jutdsatél haladéktalanul kételesek az
ervénytelen rendelkezést olyan rendelkezéssel pétolni, amely megfelel a mindenkor hatalyos
jogszabélyoknak és a felek eredeti szerz6déskstési akaratanak.

47. Eljard ligyvéd tajékoztatja a szerz8dd feleket, hogy a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozasa
megelozésérél és megakadalyozésardl szold 2017. évi LIIL toérvény (tovabbiakban Pmt.) alapjan
ligyfél-azonositasi kételezettség terheli az Eladék és a Vevd adatai vonatkozasaban. A jelen szerzédést
szerkeszt és ellenjegyzé tigyvéd kijelenti, hogy a szerzddé feleket, hogy az Ugyvédi tevékenységrol
sz616 2017. évi LXXVIIL torvény (Ut.) 32. §. (3) bekezdés alapjan szerz6dé felek vonatkozaséban az

azonositast (JUB) elvégezte.

48. Szerz6do felek tudomadsul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fennélldsa alatt az azonositas soran
megadott adatokban bekdvetkezett valtozasrdl kételesek eljard ligyvédet irdsban értesiteni. Szerz6dé
felek jelen szerzédés alairdsaval kijelentik, hogy jelen szerzédés alairasa soran sajat neviikben jartak

el.

49. Szerz0d4 felek jelen szerzGdés szerinti adasvétellel kapesolatos teljes korti jogi tajékoztatast, beleértve
a Foldforgalmi tv., annak végrehajtasi rendelete rendelkezéseirdl és a tulajdonjog bejegyzési eljarasrol
52016 tajékoztatast megkaptak, és ezt a tényt a szerzédés aldirasaval elismerik.

50. Szerz6do felek kijelentik, hogy a jelen okiratban foglaltak az altaluk eléadottakat teljes terjedelemben
es helyesen tartalmazzak, ezért azt egyben ligyvédi tényvazlatnak is tekintik. Ezen szerzédést a
szerz6dd felek 8 (nyolc) oldalon, 8 eredeti példanyban felolvasas és megmagyarazas utan akaratukkal
mindenben egyezének talaltdk, minek hiteléiil eljar6 tgyvéd eldtt helybenhagydlag alairtak.

Budapest, 2022. méarcius 10.

<

Kishazi Péter Brezandczy 44nds Attila
Vevo Elado

Az addsvételi szerz8dést ,, Ellenjegyzem: ,,
Budapest, 2022.marcius 10.

Riskéné Dr.'Géczy Edit tigyvéd
BUK/KASZ: HNE
RISKONE DR. gEczy EDIT
o figyvéd
1028 Budapest, Szildgyi E. fasor 78. /3
Tl +36209743333
Adbszam: ‘



TERMOFOLD ADASVETELI SZERZODES
MODOSITAS

amely egyrészrdl Brezandczy Janos Attila sziiletési neve: Brezan6czy Janos Attila (sziiletési hely, id6:

. magyar allampolgar) 7628 Pécs, T6érok Istvan utca 14. szam alatti lakos, mint Eladé (a

B

tovabbiakban: Eladd)

masrészrdl Kishazi Péter sziiletési neve: Kishazi Péter (sziiletési hely, id6: _ L
Lo i ; magyar
allampolgar) 2000 Szentendre, Tilinké utca 5. szam alatti lakos, mint Vevé (a tovabbiakban: Vevd)

a tovabbiakban egyiittesen: szerzddé felek kozott jott létre az alulirott helyen es napon, az alabbi feltételek mellett:

Preambulum

Szerzddd felek rogzitik, hogy a Pomaz kiilteriilet 056/72. helyrajzi szam alatti “sz4ntd” megnevezest, 9127 m2
teriileti 5. min. osztalyba sorolt 25.37 AK értékii ingatlanra- Budapesten, 2022. marcius 10. napjan -adasvételi
szerz6dést kotottek. Szerzddd felek az egységes okiratba foglalt adasvételi szerzodést a mezo- €s erdbgazdasagi
foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXII. tv. (a tovabbiakban: F sldforgalmi tv.) rendelkezése szerint a szerzodd
felek alairasatol szamitott 8 napon beliil az Ingatlan fekvése szerinti mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére
megkiildte.

Szerzodd felek rogzitik, hogy a Pest Megyei Korményhivatal Foldhivatali Foosztaly Foldiigyi Osztdlya az
574.251/2022. iigyiratszam hatarozatéval az adasvételi szerz0dés jovahagyasat megtagadta, mivel a Foldforgalmi
tv. 13. §. (4) bekezdésben eldirt nyilatkozatot a szerzédes nem tartalmazta, ezért a 23. §. (2) bekezdés b.) pontjaban
foglalt megtagadasi ok fennallasat allapitotta meg a hatdsag. Szerzodd felek fenti iranyadd tényallas alapjan a
Budapesten 2022. marcius 10. napjan létrejstt szerzddést modositjak.

Szerzbdé felek a vonatkozd szerzédés 13 pontjis a kovetkerdkre modositjak:

. 13. Vevé kijelenti, hogy-2023. oktéber 31. napjaig a tulajdonjog Gtruhdzdsardl szolo szerzddés targydt képezd
féld harmadik személy hasznalatdbar. van, A foldforgalmi torvény 13. $. (4) bekezdése alapjan erre tekinteltel a
Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy a fenndlld foldhaszndlati jogviszony a.) idotartamdt nem hosszabbitja meg,
és b.) a megszimést kovetd idére az (1) bekezdésben foglalt kitelezettségeket vdllalja. Vevd kotelezettséget vallal
arra, hogy a fold haszndlatdt mdsnak nem engedi dt, azt maga haszndlja, és ennek sordan eleget tesz foldhasznositdsi
kételezettiségének, tovdabbd vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés, illetve a vagyoni értékii jog megsziinését koveld
5 évig mas célra nem hasznositja. ,,

Szerz6d6 Felek megbizzak Riskoné Dr. Géczy Edit iigyvédet a BUK tagjat (KASZ: 1026 Budapest,
Szilagyi Erzsébet fasor 79. II. /3.), hogy jelen ingatlan adasvételi szerzddés modositast ellenjegyezze €s
meghatalmazzak, hogy a Pest Megyei Kormanyhivatal F 5ldhivatali Féosztalya (1135 Budapest, Lehel u. 43-47.
szam) elétti eljarasban 6ket képviselje. Az Ugyvéd a megbizast jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten elfogadja.

Alulirott Szerzddé Felek rogzitik, hogy a szerzédés egyéb pontjai valtozatlanul hatalyban maradnak, jelen
szerzddés modositast 1 (egy) oldalon 8 (nyolc) eredeti példanyban irtak ala.
Budapest, 2022. aprilis 14.

Kishazi Péter Brezanogzy anos Attila
Vevo Eladd

Az adasvételi szerzo6dés modositast ,, Ellenjegyzem: ,,
Budapest, 2022.4prilis 4.

RISKONE DR. GECZY ¢t -
~ tigyvéd Riskoné Dr. Géczy Edit tigyvéd
1026 Budapest, Szilagyi E. fa<. BUK/KASZ:
Tel.: +36 20 9 74 3" '
Adbszam-



