POMAZ VAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE, HELYI| EPITESI
SZABALYZATA ES SZABALYOZASI TERVE
FELULVIZSGALATA

I1l. FAZIS: VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

- telepllésszerkezeti terv-

Budapest, 2017. oktéber




Pomaz TSZT, HESZ és SZT felulvizsgalat

Projektszam: 1056

Pomaz Varos telepllésszerkezeti terve, helyi épitési szabalyzata és szabalyozéasi terve

feliilvizsgalatat Poméaz Varos Onkormanyzatanak megbizasabdl készitette:

Pest Megyei Terllet-, Telepiilés-, Kornyezet Tervez6 és Tanacsado Kift.
Miterem: 1085 Budapest, Kéfarago u. 9. IV. emelet
Telefon: (+36-1) 2670508, 2677078
E-mail: pestterv@pestterv.hu; Honlap: www.pestterv.hu

A TERV ELKESZITESEBEN KOZREMUKODOK NEVSORA:

Telepiilésrendezés, iranyitd
tervezd és projekt
menedzser: Pekar Zoltan
telepuléstervezési vezetd tervezd
Telepiilésrendezés, terviap
szerkesztés, grafika:
Gertheis Matyas
teleplléstervezé
Zoldfeliiletek,
kornyezetrendezés:
Mandi Jozsef
vezett terlletrendezd tervezd,
telepliléstervezd,
taj- és kertépitész tervezd
Kozlekedés:
Rhorer Adam
miiszaki igazgatd
Kézmiiellatas:
Hanczar Zsoltné (KESZ Kft.)
vezetbtervez
Bir6 Attila (KESZ Kft.)
vezetbtervez
Eldkészitd digitalis
szerkesztések Dental Sped Way Kit.

Ugyvezeté igazgato:

szakképesités: okl. varosgazdasagi izemmérnok,
okl. varosépitési- varosgazdasagi szakmérnok
épitészkamarai néviegyzéki szam: 01-3463
tervez0i jogosultsag: TT/1

szakképesités: okl. telepllésmérndk
épitészkamarai névjegyzéki szam: 01-6220
tervez6i jogosultsag: TT

szakképesités: okl. taj-és kertépitész mérnok, okl.
varosépitési- varosgazdalkodasi szakmérnok
épitészkamarai névjegyzéki szam: 01-5149
tervez0i jogosultsag: TT/T, TK, TR 01-5149

szakképesités: okl. épitdmérnok,

okl. varosépités-varosgazdasagi szakmérndk
mérndkkamarai névijegyzéki szam: 01-3157
tervez6i jogosultsag: K1d-1-Tell, KE-SZ, KE-T-Tell,
KO-T

szakképesités: okl. gépészmérndk,

okl. varosépitési- varosgazdaségi szakmérndk
mérndkkamarai névijegyzéki szam: 01-2418
tervez6i jogosultsag: TRe-T, TRh-T, TRv-T

szakképesités: okl. épitémeérndk
mérndkkamarai névijegyzéki szam: 01-2456
tervez6i jogosultsag: VZ-T vizimérndki tervezd

Schuchmann Péter

FIGYELEM! Ez a mii szerzdi jogvédelem alatt all6 alkotas.
Ezért a m{i részben vagy egészben torténé kdzlése, masolasa vagy modositasa
kizarélag a PESTTERV Kift. kilon engedélyének birtokaban lehetséges.

Budapest, 2017. oktdber

1 file: Pomaz_TSZT_20171005.docx

TERY



(Z) Pomaz TSZT, HESZ és SZT felulvizsgalat

TARTALOMJEGYZEK:
A TELEPULESSZERKEZETI TERV ..ottt ettt eaennenenens 4
A TELEPULESSZERKEZETI TERVET JOVAHAGYO HATAROZAT ....ovoveiveeeieeceeeeeeeeeeeeeee e 4
M-1 MELLEKLET: A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA ......ceiiiriiiicieenneeeee e 5
1. ATERULET-FELHASZNALAS ......coiiiiiiitieieieie ettt 5
1.1. A telepllésszerkezet f6 Elemei ... 5
1.2. A beépitésre szant terlletek tagolOUASEA ..........c.uuveiiiiiiiiiiiii e 5
1.3. A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatanak megengedett felsé hatara............ccccccee..... 5
1.4. A beépitésre nem szant terlletek tagolOdaSa ......ccoveeviiiiiiiiiiie e 5
1.5. Aterlletfelnasznalasi EIEMEK .........ccuuiiiiiiiiie ettt e e nbe e e nees 6
T I = 10 (= U] 1= (= PR OUPPPURRSI 6
T Y=o Y T (Y 1= (= SR 6
ST T T V.o = 1S Vo R (= (1] =1 (] 6
1.5.4. UAUIBLEITIEIEK .........veveeeeeceeeeeteee ettt ettt ettt et teeteseetesesteseeteesetensetennerenases 6
1.5.5. Kiilonleges - beépitésre SzZant - tEIUIEIEK ........ceeiiiviiieiiiiee e 6
1.5.6. KOzlekedési s KOZMULEIUIETEK. ........cuiiiiiiiiiiii e 7
15,7, ZOIALEIUIETEK. ... eeieieeeee ettt ettt e st e e e sabe e e e e sbb e e e e s sbbe e e e s sbbeeeesnnreeeeans 7
1.5.8. ErdBEIUIELEK .....coeiieeeeee et e e e e e e ae e e e as 7
1.5.9. Mez8gazdasagi terlletek .........ooi i 7
1.5.10. VizgazdalKodasi tErUIELEK .........cccuevieieiee e e e e e e e e 7
1.5.11.TermeESzZetkOZEli tEIUIBTL ......coiuviii et s e e s sareee e 7
1.5.12. Kilbénleges - beépitésre nem szant - tErlleteK .........covveiieiiiiie i 7
1.6. Kdzigazgatéasi hatar, a bel- és kilterliletek hatara............ccvveeiiiiiiiiiie e 8
2. ATAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM ......ooiuiiiiiiiiieieieieisiseeseie et 8
3. A ZOLDFELULETI RENDSZER .....ciiiitiitiitiiteiteitetee ettt sttt sttt ettt ettt st et et et enseneeaearesresnensens 8
4. AZ OROKSEGVEDELEM........coeiiteeeieeeeteeeee ettt ettt es et s et es et e enete e eteesenens 8
4.1. A telepulés védelem alatt All0 MUVI EIEEKEI: .......oooiiiiiiiiiii e 8
4.2. Mivi értékvédelem ala vonando 1EtesSitMENYeEK:....... ... 12
5. A KOZLEKEDES ..ottt ettt ettt 14
B. A KOZMUELLATAS ..ottt ettt en et en st ean st enn e 14
7. AKORNYEZETVEDELEM.....ooiiiuiiiictceeeeeeeeeee ettt sen et s s sess s s sesn s sennennane 15
8. AVEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK .......coviuiiiiiiriiriinieineneineiseseinsesssessssessesssssssesssessessssenssssseens 15
9. A KORLATOZASOK ..ottt ettt ettt e et ettt s et et et et ete et ete et aseeaereetenneeeneee 16
M-2 MELLEKLET: VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)......cccvcoeevieeeeveeeeeeneaeans 16
1. ATERVEZETT VALTOZASOK BEAVATKOZASOK .....coovimiiiiririniieieisieininieseisisesssessssess s 16
2. A valtozAasok, feJleSZtESEK ULEMEZESE.......ovvi i ittt e e s e e e e e e e s e rreeaeeeanns 17
M-3 MELLEKLET: A TELEPULES TERULETIMERLEGE .......ceovitiviteeeeteceeeeeeeee e, 18
M-4 MELLEKLET: A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA................. 19
1. OTRT OSSZHANG. .....cuoiuiitietiitt ettt ettt ettt e st e e e st e st et e st e et e st et et ese e st e be et e sb e st e st e st enseseeaeebesressensens 19
2. BATRT OSSZHANG........coiitiitiitetetee et ettt et ettt ettt et et et e st et et e seese e b e s bess e et e sa e s et eseeaeeaesressessenas 34
T o IV I B0 11 72= 1 =T g T TR TP 43
M-5 MELLEKLET: A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE ......ccocoveveveeveieenenean. 43
RAJZI MELLEKLET: A TELEPULESSZERKEZETI TERVLAP.........coocviieeeeeeieeeeeeeeeeee e 44

file: Pomaz_TSZT_20171005.docx TERY 2



(Z) Pomaz TSZT, HESZ és SZT felillvizsgalat

TERVLAP JEGYZEK:

Rajzszam Rajz megnevezése Szgrkesz,te&
méretarany
TSZT Telepiilésszerkezeti terv m=1:10.000

A papir_dokumentacié eqyes terviapokat A/4, vagy A/3-as lapméretiire kicsinyitett valtozataikban
tartalmazza. A CD dokumentacié valtozatban ezek a tervlapok is a fenti méretaranynak megfeleld
felbontassal, szabadon nagyithaté digitdlis pdf formatumban szerepelnek és igy méretardnyhelyesen
nyomtathatéak ki. A papir térképek esetén a papirnyomat tényleges méretaranyat a tervlapon
szerepldé mértékléccel elébb le kell ellendrizni!

Budapest, 2017. oktéber

3 file: Pomaz_TSZT_20171005.docx PESTTERY




(Z) Pomaz TSZT, HESZ és SZT felulvizsgalat

A TELEPULESSZERKEZETI TERV

A TELEPULESSZERKEZETI TERVET JOVAHAGYO HATAROZAT

Pomaéz Varos Onkormanyzatanak ...... 12017, (c.uv.... ) hatarozata
Pomaz Varos telepiilésszerkezeti tervérol

Pomaz Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testillete Magyarorszag Alaptorvényének 32. cikk (1)
bekezdés a) pontja és a (2) bekezdése szerinti jogalkotéi hatadskorében eljarva, a helyi
onkormanyzatokrol széldo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) 1. pontjdban meghatarozott
feladatkdrében eljarva, valamint az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIII. térvény alapjan a varos ............. [oviiiiiiiinn, TP ) szadmu hatarozattal elfogadott
telepulésfejlesztési koncepciojaban foglaltakkal 6sszhangban a kdvetkezdk szerint megalkotja a varos
telepullésszerkezeti tervérdl szold hatarozatat, és egyuttal jovahagyja a telepulésszerkezeti tervlapot,
valamint azok kételezd egyuttes alkalmazasat eldirja.

(1) Pomaz Varos teljes igazgatasi terlletére vonatkozéan jévahagyja a telepilésszerkezeti terv e
hatarozat szerinti szbveges, valamint rajzi mellékleteit. Az e hatarozat szdveges és rajzi
mellékleteit azok médositasaig egyitt kell alkalmazni.

(2) E hatarozat szoveges mellékletei:

a) M-1 melléklet: A telepilésszerkezeti terv leirdsa

b) M-2 melléklet: Valtozasok (beavatkozasok és litemezések)

c) M-3 melléklet: A telepiilés terileti mérlege

d) M-4 melléklet: A terliletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa
e) M-5 melléklet: A bioldgiai aktivitasérték szamitasi eredménye

(3) E hatarozat rajzi melléklete: a TSZT rajzszamua, m=1:10.000 méretaranyu telepilésszerkezeti terv.

(4) Ez a hatarozat, a hozzéatartozd szdveges és rajzi mellékletek a hatarozat meghozatalatdl szamitott
30. napon lépnek hatalyba.

(5) E hatarozat meghozatalaval egyidejileg a varos telepuilésszerkezeti tervérdl szolé 101/2010. (V.
4.) Ok. hatarozat, és az azt modositdé 198/2010. (IX. 14.) Ok. hatarozat az érvényiiket vesztik.:

Hatarid6: azonnal
Felel6s: jegyz6

Pomaz, 2017. ..........cooeveen..

Vicsi Laszlo
polgarmester
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M-1 MELLEKLET:

A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

1. A TERULET-FELHASZNALAS

1.1. Atelepulésszerkezet f6 elemei

A telepilésszerkezetet meghatarozo meglévé és tervezett elemek:

— Természetfoldrajzi elemek:

a Dera-patak és mellékagai;

— Kozlekedéshaldzati elemek:

valtozatos domborzat, a Pilis hegyei;

a nagy 0sszefiiggd és a kisebb-nagyobb kiterjedés( erdétertiletek.

a telepllést érint6 11. sz. flat. a telepiilést feltar6 1111. j. 6sszek6té at, a 11-es Uttal

Osszekoté 1112 ). at, a telepilést éppen érintli 1108. j. Ut és a Csobankai 1109. j at, tovabba
az egyéb alsébbrendi kdzuthaldzati gyljtéuti elemek nyomvonalai;

a HEV nyomvonala;

a tervezett elkeruléut szakaszok;
Uj helyi gy(tjtéutak;
Uj kerékparos utvonali szakaszok.

a HEV éallomas és kérnyezete, mint kdzlekedési csomépont;

— Kilonféle teriletfelhasznalasi elemek a késdbbi részletes leirasnak megfeleléen, mely teriletek.
terllet-felhasznalasi szempontbdl alapvetéen beépitésre szant tovabba beépitésre nem szant

terlletekre tagolédnak.

1.2. A beépitésre szant teriletek tagolédésa

A teleplilés beépitésre szant terlletei tervezett allapotban az alabbi tertlet-felhasznalasi egységekre

tagolédnak:

— lakétertiletek (Lk, Lke);

— vegyes teriiletek (Vt és Vi);

— gazdasagi teriiletek (Gksz, Gip);
—  UdUlstertletek (Uh);

— kllénleges beépitésre szant tertletek (KSr, KT, KMv, KEU, KM

1.3. A beépitésre szant terlletek épitési hasznalatanak megengedett felsd

hatara
Teriilet-felhasznalasi egység neve Térképi jel Legnagyobb beépitési sirliség
Kisvérosias lakéterulet Lk 1,5
Kertvérosias lakoéterilet Lke 0,6
Telepiléskozpont terllet Vit 2,4
Intézményi terllet Vi 2,5
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdaségi terllet Gksz 1,0
Ipari gazdasdgi terllet Gip 1,5
Hétvégihazas udiléterlet Uh 0,2
KSr 1,0
KT 0,3
Kilénleges -beépitésre szant- terilet KMv 0,5
KEU 1,0
KMii 1,0

1.4. A beépitésre nem szant teriletek tagolédéasa

A teleplilés beépitésre nem szant teriiletei az aldbbi terllet-felhasznalasi egységekre tagolédnak:

—  koziti kozlekedési teriilet (KOu);
- kotottpalyas kozlekedési teriilet (KOK);
— zoldterulet (zkk, Zkp);
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— erdéterilet (EV, EKj);

— mez8gazdasagi tertlet (Ma, Mk);

— vizgazdalkodasi tertilet (V);

— kllénleges beépitésre nem szant teriilet (KbTh, KbSr, KbMe);
— természetkozeli terilet (Tk).

1.5. A teriletfelhasznalési elemek

A varos igazgatasi terilete a TSZT jeli tervlap abrazolasaval &sszhangban az alabbi
terlletfelhasznalasi kategériakba van besorolva.

1.5.1. Lako6teriletek

A meglévé lakoterlletek hasznalatuk, beépitési jellegzetességik és telekallomanyuk adottsaga
alapjan a kertvarosias és a kisvarosias lakoteruleti kategdriaba tartoznak. A kertvarosias lakoteriletek
eltérd idében, modon kialakult kiilonb6zé jellegl (srlbben, vagy lazabban beéplilt) lakoéteriletek. A
kisvarosias lakoterlletek elsé sorban a telepllés kozpontjdnak kézelében és a Vérésmarty
lakotelepen taldlhatdak. Tervezett allapotban a lakoteriiletek valtozatlanul a kertvarosias és a
kisvarosias lakoterileti kategoériaba tartoznak. A mostani tervben érdemi érdemi Gj lakéterilet kijelolés
nem tortént, csak néhany helyen a besorolasok aktualizalasa.

1.5.2. Vegyes teriletek

A telepiléskozpont terilet-felhasznalasi kategériaba tartoznak azok az ingatlanok, amelyeken
alapvetéen nem laké célokra létesitett ,fééplletként” kereskedelmi, szolgaltatd épuletek talalhatéak,
és intézményi terllet terilet-felhasznalasi kategoridba tartoznak, amelyek kdzintézmények
elhelyezésére szolgalnak. E terilletek tllnyomdé részben a belteriileten a telepliléskdézpontban
taladlhatdéak. Tervezett allapotban a vegyes teriiletek valtozatlanul a telepiiléskdzpont és az intézményi
vegyes kategoériaba tartoznak.

1.5.3. Gazdasagi teriletek

A telepulés meglévé jelentésebb kereskedelmi szolgaltatd és ipari gazdasagi terlletei elsésorban a
belteriiletek K-i szélein helyezkednek el, de mas telepliilésrészeken is megtalalhatéak. Ezek kozil a
kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi terlletek tulsulyban vannak. Ezek legnagyobb részben a kézponti
belterlleten K-i részén, és annak hataran kivul a telepulésrdl kivezet§ utak mentén jottek létre. A
varos meghatarozo ipari gazdaségi terillete a belterlilet DK-i részén talalhatd, melyen kivil a korabbi
majorok tertiletének egy része, és a kodzmitelephelyek ipari terliletek. Tervezett allapotban a
gazdasagi teriletek valtozatlanul a kereskedelmi szolgaltaté és az ipari kategériaba tartoznak, de a
korabbi ipari besorolasu terlletek dontd tobbsége kereskedelmi szolgaltaté besorolasuva valt, csak a
kézmtelephelyek maradtak ipari gazdasagi teriletek.

1.5.4. Udiil6teriiletek

A telepulés meglevd Uduléteruletei hétvégi hazas Udulbteriletek és zommel a telepulés beltertletének
E-i oldalahoz csatlakoznak. Ezen kiviil kiilénalld tdilsteriilet a Pankos-tetén talalhatd. E teriiletek
tervezett allapotban is valtozatlanul hétvégihazas Uduléterlletek maradnak, uj Uduléterulet kijeldlésre
érdemben e tervben nem keril sor.

1.5.5. Kllonleges - beépitésre szant - tertiletek

Jelenleg a beépitésre szant kilonleges teriletek kdzé a meglévd sportpalya és rekreacios teriletek,
egészségugyi, magyarvar és temet6 teriletek tartoznak melyek Pomaz teriletén, tdbb helyen elszérva
taldlhatéak. A sportpalyak a telepuilés belteriiletén, az egyéb sport-rekreacids tertletek tébb helyen
elszorva a bel- és kiilterilleten is megtaladlhatéak. Az egészséglgyi teriiletek a kiskovacsi kérhaz
teriiletei, a magyarvar pedig a belteriilet DNy-i oldalahoz csatlakozé terilet. Temeték a belteriilet Ny-i
részén, valamint a kézponti részhez kdzelebb a Alcsevican és kdrnyezetében taldlhatdak. E teriletek
tervezett allapotban is véltozatlanul kiildnleges sportpalya, rekreaciés, egészségiigyi, magyarvar és
temetéteriiletek maradnak. Uj elemként pedig ezek kiegésziilnek a tervezett mezégazdasagi lizemi
terllettel a meglévé volt majorok és mez8gazdasagi izemek terlletén a kiltertlet tébb helyen.
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1.5.6. Kozlekedési és kozmiiteriiletek

A kozuti kozlekedési terulet-felnasznalasba tartoznak meglévé és tervezett allapotban is a 1108, a
1109, 1111, a 1112 és a 11319 j. 6k. és bek. utak és az egyéb dnkormanyzati fenntartasu gydijtéutak.
A kotottpalyas kozlekedési teriiletek terilet-felnasznalasi kategoériajaba tartozik meglévd és tervezett
allapotban is a Budapest - Szentendre HEV altal igénybevett teriiletek.

1.5.7. Zoldteriletek

A telepuilés zoldteriileti szempontbdl viszonylag gyengén ellatott. Kdzparkként is hasznositott intenziv
fenntartasu zoldteruletei: Klissza—domb kornyéki teriiletek, valamint a Szelistye-sétany zoldterilete.
Extenziv fenntartdsu zoldteriiletek taldlhaték a Didfa u. mellett és a Tavasz u. mellett. A terv
felllvizsgalata sordn (a belteriletet DK-rél keretezd védézdldsav visszasorolasat kivéve) a
zoldteruletek kodzpark és kdzkert besorolasaba torténd szétbontasan kivil a kiterjedésében érdemi
valtozasok nem torténtek.

A Dbelterliletet DK-rél keretezd, az elektromos és gazvezetékek véd6tavolsaga altal érintett
terliletsavban korabban kijelolt zoldterileti besorolasu, extenziv fenntartasu védézoldsavot vissza kell
sorolni a valos allapotanak megfelelé mez6gazdasagi terlletbe.

1.5.8. Erdoteriiletek

A teleplllés a megyei és az orszagos atlagnal joval tobb erdéteriilettel rendelkezik. Ezek tébbnyire a
kulterllet nyugati részén helyezkednek jel. Jellemzd a védelmi rendeltetés. A terv fellilvizsgalata soran
az erdéterlletek védelmi és kozjoléti kategodriaba keriiltek besorolasra.

1.5.9. Mezbgazdasagi teriletek

A telepllésen ugy kertes (volt zartkerti), mint az &ltalanos (szant6, sz6l6, gyimdlcsds és rét)
gazdalkodasnak megvannak a hagyomanyai. A mezégazdasagi terlletek kevesebb, mint felét teszik
ki a szanté mivelési tertletek. Jelent8s a sz616, gyimdlcsds és kert mivelési agban Iévé terlletek
nagysaga, mig a vizfolyasok menti tertiletekre a gyep (rét, legel®) és nadas gazdalkodas a jellemzé.

A mezbgazdasagi terlletek egyes részein biztositandd az agrarturizmus és a szélészet-boraszat
kialakuldséanak feltételei.

A terv fellilvizsgalata soran a mez8gazdasagi teriletek besorolasaban és kiterjedésében érdemi
véaltozadsok nem torténtek.

1.5.10. Vizgazdalkodasi teriletek

A teleplilés jelentésebb vizgazdalkodasi teriiletbe sorolt felszini vizfolyasai, a Dera-patak, Biikkos-
patak. A terv fellilvizsgalata soran a vizgazdalkodasi teriiletek besorolasaban valtozasok nem
torténtek.

1.5.11.Természetkozeli teriilet

A kulterlilet DNY-i részén a jelentd8s természeti értékkel bird nyilt karszt terlleteken lett kijeldlve,
megdrizve ezaltal a teriilet beépitetlenségét. A terilleten fokozottan figyelembe kell venni a
természetvédelmi eldirasokat is.

1.5.12. Kulonleges - beépitésre nem szant - tertiletek

A beépitésre nem szant kullonleges teruletek korébe a belterilettél Ny-ra talalhatd, és Kiskovacsi
irdnyabol megkodzelithetd Csikovaraljai turistahaz és kdrnyezete kerllt besorolasra.

A terv fellilvizsgalata soran a beépitésre nem szant kildnleges teriletek kézé kerilt besorolasra a
tervezett megujuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalé terlilet (volt szeméttelep
terlletén az Uj napelempark) és a 1111 j. ut mentén lévé kildnleges sport-rekreacids terilet (volt
Hungaropharma).
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1.6. Kdzigazgatasi hatar, a bel- és kulterlletek hatara

A telepllés igazgatési terullete 2013-ban 4.903,43 ha, amelybdl a hivatalos féldhasznalati nyilvantartas
szerint 606,20 ha belteriilet, a fennmaradd 4.297,23 ha pedig kulteriilet volt. A kilterlleten belil
306,04 ha az un. zartkerti nyilvantartasi kategoériaba tartozott. A foldhivatali alaptérképi rajzi
abrazolasa szerint azonban a belteriilet 6sszes nagyséaga 4.904,41 ha volt.

A telepilés igazgatasi terllete tervezett Aallapotban nem valtozik. Tervezett Aallapotban a
telepllésszerkezeti tervlap lehatarolasanak megfeleléen a belterllet (jelenlegi foldhivatali térképi
rajzolat szerint nagysag 618,55 ha + a jelenlegi tervben megjelend tervezett belterlletek dsszes
nagysaga 321,85 ha =) 940,4 ha, a kiilterilet pedig 3.963,03ha lesz.

2. A TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

A meglévd belteriileten (lakoteriilet), illetve a javasolt fejlesztési teriileteken kialakuld U] telepulési
szegélyek rendezése. A telepllési szegélyek rendezésének célja, hogy a beépitett terlletek kilsé
hatara, valamint a szomszédos mezé-, illetve erdégazdasagi terlletek talalkozasa rendezett képet
mutasson. A telepilési szegélyek megjelenését elsésorban az hatarozza meg, hogy beépitett
terlletek szélén talalhatd tobbnyire (lakd)telkek végei, hatsdkertjei mennyire rendezettek. Az
Osszhatast tovabb rontja, hogy a telkek mogétti tertiletsavban gyakori az illegalis hulladék elhelyezés.

A telepllés terlletének természeti védelem alatt allé terlleteinek dontdé hanyadat az orszagos
Okoldgiai haldzat, valamint a Natura 2000 terilletek teszik ki. Az orszagos ©Okologiai halozatnak a
teleplilésre esd részteriiletei féként kiilteriilet ENy-i részét boritd, a nemzeti park részét képezé erdés
terlleteken, valamint a kapcsolédo rét-legelékon és a vizfolyasok menti nedves réteken talalhatok.

A teleplilésszerkezeti terv Uj helyi jelentéségl, vagy orszagos jelentéségii természeti védelemre nem
tesz javaslatot.

Beépitésre szant teriileti modositasok védett tajelemeket nem érintenek. A tervmdédositasok alakitasa
és szabalyozasa soran maradéktalanul érvényre kell juttatni a taj- és természetvédelem szempontjait,
valamint biztositani kell a telepllés kialakult értékes taji zoldfellleti rendszerének fenntartasat, az
Okoldgiai elemek és halézatok védelmét. A moédositasok taji 1éptékben kis terlletekre terjednek ki,
viszonylag elenyészd hatassal jarnak, ennek ellenére a kell6 gondossaggal kell eljarni a taji és
természeti adottsagok megdvasa érdekében.

3. A ZOLDFELULETI RENDSZER

Zoldfeluletek alatt értend6 minden olyan terulet, amelyet részben, vagy egészben névényzet borit. A
telepuilés zoldfellleti rendszerének elsédleges elemei a kdzparkok, fasorok, erddk, rét-legel6 és nadas
terlletek, masodlagos elemei a fennmaradé teriiletek névényzettel fedett részei, amelyek egyittesen
telepulés zoldfellleti halézatat alkotjak.

Az erdéteriiletek nagy kiterjedésli, 6sszefliggd terlleteket alkotnak, melyek kilteriilet északnyugati
részét boritjak, ezen kivll kisebb erdéterlletek a csobankai és budalakaszi hatar kdzelében
talalhatok. A telepllés erd8inek tdbbsége természeti értékvédelem alatt all. A rét, legelé és nadas és
ligetes terlletek els8sorban a vizfolyasok mentén helyezkednek el. A telepulés jelentésebb
kozparkként is hasznositott teriletei: a Klissza—var kornyéki tertletek, valamint a Szelistye-sétany
(tervezett) zoldterilete.

4. AZ OROKSEGVEDELEM

4.1. A telepiilés védelem alatt allé miivi értékei:

A régészeti értékek védelmérdl a helyi épitési szabalyzatban gondoskodni kell. A telepilés terlletén, a
telepllésszerkezeti terven abrazolt tobb kilonféle védettségi fokozatl, és egyéb ismert régészeti
lel6hely talalhato. Ezeket kiilon 6rokségvédelmi hatastanulmany rogziti részletesen. Ezek felsorolasa
a kdvetkezd:

LelGhely neve Azo- Nyilvantartott
nosité Hrsz.
1. Koszicza, 11241 | 0130/11, 0130/72, 0130/10, 0130/6, 0130/66, 0131, 0130/71, 0130/70, 0132/32,
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Vribnyak

0130/64, 0130/68, 0129/1, 0130/69, 0132/35, 0130/13, 0132/33, 0130/7, 10115/2,
0130/73, 0129/2, 0130/48, 0130/67, 0130/65, 0130/49, 0130/51, 0130/52, 0130/50,
0130/4, 0130/5, 0130/8, 0130/9

Fehér-hegy

11242

10115/1, 10118, 10127/1, 0126/21, 0127, 10115/2, 10120, 10117, 10116, 10119,
10128, 10123/4, 10127/2, 10124, 10135, 10122, 10139, 10138/1, 10136, 10140,
10131, 10132, 10123/6, 10133, 10134, 10130, 10123/5, 10138/4, 10137, 10129

Zdravlyak

11243

190, 2796, 250, 274/2, 216/1, 263, 2879, 088/18, 071, 254, 2822, 2926/6, 2763,
2765, 236, 2849, 2739/8, 2915, 070/1, 2927/1, 232/1, 269, 271, 2736/1, 2736/3, 270,
279, 273916, 2739/4, 219, 2857, 301, 2762, 2840, 065/3, 2828, 2835, 2842, 2814,
198, 2767, 253, 088/17, 2830, 212, 2829, 188, 2856, 2870/1, 2783, 2855, 2864,
232/2, 2872, 2905, 2471, 2738, 2886, 2778, 2749, 2906, 2799, 2797, 262/3, 2788,
278412, 2804/2, 2798/2, 2757, 2769, 072/10, 2755/1, 2843, 2768, 2789/2, 2791,
287012, 2742, 2777, 2803, 2793, 273/3, 072/15, 196/3, 214/5, 215, 224, 262/4,
214/3, 214/4, 220, 214/6, 196/4, 2748, 2789/1, 400/2, 274/4, 245, 243, 2869, 2874/2,
2844, 2839, 2860, 2859, 2854, 210, 2831, 199, 211, 072/43, 2760, 281/4, 262/2,
241, 2785, 2784/1, 249, 2807, 2756/1, 2776, 244, 273/6, 2733, 2735, 2827, 248,
204, 278/2, 2775, 07212, 273/8, 197/1, 2772, 2747, 235, 197/2, 2887, 2824, 2739/3,
273/4, 237, 2746, 2808, 214/2, 072/4, 268, 2802, 072/7, 088/11, 259, 2897, 070/81,
2841, 070/3, 072/16, 072/5, 072/3, 213, 066, 067, 2792, 2871, 088/19, 273/12, 295,
273/9, 072/9, 072/6, 072/11, 2926/5, 2770, 255, 225, 2736/2, 247/4, 252, 242, 231,
22711, 276, 246, 24713, 2734, 2732/1, 2766, 2761, 072/8, 2771, 2764, 2750, 2754,
2758, 2773, 2779, 2780, 216/2, 260, 256, 239, 234, 238, 2816, 265, 262/5, 262/6,
217, 221, 273/17, 258, 257, 214/1, 261, 2739/7, 2739/1, 2813, 2806/2, 2812, 228,
2786, 2806/1, 2873, 2801, 2908, 2907, 2810, 2809, 2790, 2787, 2782, 2794, 2888,
2804/1, 2889, 2805, 281/6, 2795, 2800, 2752, 2751, 2744, 2821, 2755/2, 275612,
2774, 2759, 2743, 2753, 2745, 2928/13, 2817/2, 2823, 2820, 2815, 2826, 281711,
2819, 2825, 2818, 240, 195/2, 196/2, 187, 2858, 227/2, 233, 189, 251, 223, 27211,
230, 229, 194, 2922/1, 28012, 273/14, 281/2, 273/13, 273/16, 273/15, 275, 2781,
28111, 277, 281/3, 218, 2798/1, 278/1, 272/2, 2811

Klissza

11244

088/15, 298/13, 088/14, 297, 298/11, 088/16, 301, 300, 298/12, 088/17, 295

o

Klissza

11245

299, 298/18, 298/2, 298/4

Rinkovce

11246

3605/1, 3609/1, 3607, 3610, 3611/2, 3608, 3609/2, 3612, 3611/3, 3611/1, 3605/3,
3601, 3605/2, 3606, 298/36

Uj-dails
(Szovégyar,
Véackert,
Szmolnica,
Prekobrodica)

11247

2988/25, 2988/10, 2997/3, 2732/11, 056/145, 2728/10, 2430, 2427, 2431, 2423/2,
2423/1, 2426, 2439, 2435, 243712, 3677, 2436, 2447/1, 2419/1, 2419/2, 2732/13,
2988/18, 2988/19, 2728/2, 2988/17, 2728/5, 2728/6, 2447/2, 2728/12, 2728/18,
3679, 3678, 3676/1, 2444, 2440/2, 2732/10, 2988/16, 2995/3, 2996/2, 3502, 2995/4,
2441/2, 3453, 059/7, 2440/1, 2988/27, 273216, 2728/11, 3443, 2445/2, 056/39, 2998,
2988/2, 3676/2, 3501, 2988/20, 2976/3, 2443, 2972, 059/13, 056/29, 2434, 2728/9,
2997/5, 2663, 057/1, 056/24, 2728/20, 2991, 2728/14, 2974, 2988/26, 2728/7,
2088/24, 2984, 2983/2, 2985, 2976/2, 2997/1, 2988/22, 2988/23, 2988/5, 2987,
3671, 297312, 2973/4, 2963/1, 2728/4, 2971/1, 2973/3, 2965, 2964, 2728/3, 2962,
2732/8, 056/36, 059/105, 056/27, 056/35, 056/37, 056/38, 2422, 2990, 059/75, 3454,
2988/21, 2989, 2986, 056/41, 056/34, 056/146, 056/28, 056/42, 056/40, 2995/5,
244212, 2995/1, 2975, 2438, 297912, 2980/2, 2963/2, 2961, 2728/19, 2448, 2451,
3675, 2732/3, 2406/3, 2433, 2432, 2446, 2414, 2415, 2418, 2408, 2406/1, 2407/2,
240711, 2410/2, 2411, 2406/2, 2732/12

Tavan, Szencso

11248

054/760, 691, 690/2, 688/13, 688/10, 1237, 688/12, 688/11, 690/1, 689/1, 688/14,
688/9, 039/354, 039/371, 039/373, 039/61, 054/6, 054/762, 054/772, 039/40, 2229,
2230/1, 223012, 223111, 22381, 2238/2, 2239, 2240, 2243/2, 2244, 2245, 2228,
2247, 3463, 3464, 3466, 3494, 054/4, 045, 3495, 2246, 3496, 039/46, 054/14,
044/746, 039/161, 039/47, 039/80, 039/100, 039/163, 042/9, 041, 039/55, 044/744,
039/57, 054/773, 042/11, 3672, 044/601, 044/747, 039/164, 039/359, 044/743,
039/88, 039/54, 039/116, 039/360, 044/606, 044/742, 044/745, 039/370, 039/56,
039/43, 039/165, 039/85, 039/81, 039/355, 039/196, 039/162, 054/764, 044/605,
039/48, 039/166, 044/602, 042/10, 044/741, 039/358, 042/3, 039/59, 039/45,
044/604, 054/779, 039/195, 3673, 044/603, 054/778

Szelistye

11249

1689/91, 1689/102, 1689/78, 1689/79, 1689/103, 1689/109, 1689/90, 1689/85,
1689/84, 1689/93, 1689/80, 1689/68, 1689/61, 1689/67, 1689/2, 1689/4, 1689/6,
1689/8, 1689/11, 1689/13, 1689/15, 1689/19, 1689/37, 1689/38, 1689/39, 1689/51,
1689/52, 1689/53, 1689/54, 1689/55, 1689/56, 1689/57, 1689/58, 1689/59, 1689/70,
1689/71, 1689/72, 1689/73, 1689/74, 1689/75, 1689/76, 1689/86, 1689/87, 1689/88,
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1689/89, 1689/104, 1689/105, 1689/106, 1689/107, 1689/123, 1689/124, 1689/125,
1689/126, 1689/127, 1689/144, 1689/145, 1689/146, 1689/203, 1689/211, 1689/69,
1689/22, 1689/77, 1689/192, 1689/9, 1689/20, 1689/193, 1689/40, 1689/60,
1689/50, 1689/21, 1689/184, 1689/170, 1893, 1689/26, 1874, 1875, 1876, 1865,
1689/17, 1689/172, 1866/4, 1873, 1689/171, 1689/210, 1689/185, 1689/122,
1689/148, 1689/128, 1689/108, 1877, 1864/2, 1878, 1689/143, 1689/121, 1689/101

10.

Nagykovacsi

11250

0328/2

1.

Nagykovacsi

11251

031311

12.

Nagykovacsi,
Pusztatemplom

11252

0318/1, 0318/2

13.

Lugi dil8

11253

0220/2, 10109/3, 0224/14, 10074, 10098, 10061, 0218/2, 10112, 10101, 0224/19,
10073/2, 10070, 0224/18, 10111, 10102/3, 0223/2, 10109/5, 0224/17, 0221,
10073/5, 10109/6, 10060, 10073/4, 10105, 10109/2, 10064, 10108/1, 10103, 10113,
10106, 10071, 10063, 10102/1, 10100, 10099, 10073/1, 0220/3, 0220/4, 0220/5,
0220/8, 0220/9, 0220/10, 0220/11, 10091, 10092, 10093, 10095, 10096, 10109/7,
10110, 9925/2, 9927/2, 9927/6, 9928, 9929, 9930, 9931, 9932, 9933, 9934, 9935/1,
9935/2, 9997, 9936, 9937, 9940, 9942, 0220/20, 0220/25, 0220/19, 0220/7, 0220/13,
0220/18, 0220/16, 0220/24, 0220/23, 0220/26, 0220/17, 0220/22, 10073/3, 10090,
10094, 10057, 10102/2, 0222, 0220/14, 0220/15, 0220/12, 0220/6, 10097, 10072,
10104, 0220/21, 10109/1, 10107, 10062, 0219/2

14.

Nagycsikovar

11254

038711

15.

Kiskovacsi-major

11255

0278/2, 0280

16.

Biikki-puszta

11256

0375

17.

Holdvil4g-arok

11257

0386/2, 0385, 0371/5

18.

Kolevka-hegy

11258

0386/2

19.

Lugi-dilé

11259

0224/17, 0224/19

20.

Orlovac

11260

3601, 298/21, 689/53, 695/4, 695/3, 298/36, 689/52, 689/79, 689/51, 690

21.

Sztaragroblye

11261

3647, 3645/1, 3635, 3634, 3633, 3632/1, 3648/1, 3639, 3648/2, 3644, 3651, 3652,
3631, 3636/2, 3637, 3653/2, 3655, 3641, 3653/1, 3650, 3649, 3646, 3645/2, 3658,
3630, 3636/1, 3642, 3654, 3640, 082/2, 3629, 3643, 3632/2, 3638/2, 3656, 3657/1,
3657/3, 3657/4, 3657/2, 073/3

22.

Hatar-d(ilé

11262

0132/32, 077, 074/27, 074/28, 074/29

23.

Klissza

11263

298/23, 298/21, 298/26, 298/2, 298/22, 298/25, 298/24, 088/14, 298/9, 298/36,
298/10, 298/4, 298/6, 088/17, 088/15, 298/5, 088/20, 088/21, 088/16, 298/20, 298/8,
298/27, 298/7, 3606, 088/18, 088/19, 298/33, 298/29, 298/32

24.

Ady Endre utca
19.

1194, 1125, 1192, 1195, 1196, 1179, 1190, 1197, 1193, 1191, 1180, 1205, 1116/2,
111471, 1211, 11151, 1116/1, 1214, 1215, 1221, 1213, 1220, 1222/2, 1216, 1218,
1217

25.

Belter(ilet

599, 600, 515/1, 560, 561, 562, 554, 555, 556, 557, 558/2, 553, 552/2, 552/3, 883/1,
1475, 881/3, 1435, 551, 883/4, 885/1, 552/4, 1487, 549, 613, 479, 641/1, 374, 424,
659/1, 658, 861, 857, 860, 858/2, 865, 880/8, 611, 668, 862/2, 863, 862/1, 642, 864,
858/1, 873/2, 872, 612/2, 671, 660, 640/2, 644, 878/1, 873/4, 874/3, 1463/6, 884,
1478/1, 881/1, 1463/4, 1474, 882, 1473, 1464, 1463/5, 1484, 1492, 879/2, 1458,
1457, 1461, 147212, 1476, 1463/3, 1477, 71/4, 515/2, 641/2, 577, 880/7, 617, 78/6,
119, 98, 1459, 76/2, 662, 602, 603, 646, 610, 588, 670, 614, 604, 102, 886, 641/3,
597, 70/1, 855, 596, 637/2, 612/1, 1463/7, 621, 664, 1491, 95, 101, 78/2, 585, 601,
640/1, 78/3, 868, 120, 661, 123, 874/1, 116/2, 116/3, 116/4, 89, 77, 74, 93/2, 122,
94, 84, 97, 594/1, 64, 871, 669, 93/1, 103, 96, 1488, 875, 81, 80, 87, 1478/2, 82,
118, 1481, 1480, 91, 616/1, 1483, 1482, 1489, 65, 869, 666, 656/5, 70/2, 66/2, 859,
582, 580, 665, 877, 667, 587, 616/3, 619, 609, 608, 67, 66/1, 616/4, 121, 618, 88,
653, 654, 655, 648, 649, 856/1, 635, 591, 590, 116/1, 576, 575, 579, 652, 651,
656/4, 867, 656/2, 593, 589, 1478/3, 615, 79, 873/3, 85, 592, 657, 878/2, 598, 90,
552/1, 583, 480, 1486/1, 879/1, 581, 616/2, 548/1, 1472/1, 880/9, 100/2, 1224,
1486/2, 656/3, 550, 873/1, 1463/8, 502, 605, 650, 73, 880/4, 607, 578, 876, 659/2,
606, 883/7, 594/2, 586, 866, 1490, 92, 83, 338, 1472/3, 656/1, 1479, 595, 645, 69,
1485, 643, 647, 78/4, 100/1, 880/3, 478, 565, 564, 503, 1453/1, 1456/2, 1456/1,
1455, 888, 1462, 1460, 573, 63, 574, 68

26.

Nagykovacsi

11266

0321, 0312/8, 0317

27.

Boglarka utca

11267

1689/2, 1689/43, 1689/27, 1689/45, 1689/28, 1689/44, 1672/4, 167213, 1672/2,
1672/9, 1672/5, 1672/1, 1684/21, 1684/18, 1684/19, 1682/4, 1682/3, 1683/3, 1683/4,
1684/20, 1684/10, 1684/9, 1684/13, 1684/12, 1684/11
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Lugi diilg 11268 | 0225, 0224/17, 0236
K6-hegy 11269 | 0405, 0153/21, 0590, 0589/1, 0591/1, 0592, 0109/41, 0109/40, 0109/5, 0593, 0594,
0109/3, 0110, 0109/21, 0111/1, 9576/4, 9575
30. | Tavan felett 11270 | 2128/8, 2118/23, 2118/32, 2118/29, 2118/30, 2118/22, 2128/19, 2131/21, 2131/4,
212816, 2118/26, 2128/9, 2118/27, 2131/20, 2131/3, 2128/7, 2118/28, 2118/24,
2131/5, 2128/11, 2128/17, 2128/18, 2118/9, 2131/22, 2131/23, 2131/31, 2131/6,
2131111, 2131/13, 2131/2, 2131/10, 2131/8, 2131/9, 2131/7, 3016, 2131/12, 2131/26
31. | Dolina 10040 | 0430/1, 0422, 0424
32. | Dolina 10041 | 0430/1, 0420, 0416, 0438, 0436/1, 0419, 0418, 0421, 0430/3, 0415/2, 0437, 0139/5,
0473,0412, 0471, 0417, 0414, 0415/1
33. | Kdzépsbtanya 10045 | 0436/2, 0446, 0439, 0436/1
34, | Budakalasz - | 10057 | 039/375, 040/1, 039/93, 039/356, 039/374, 039/352
Tavan felett

Jogszabaly altal kllon védett régészeti lel6helyek

Kiemelten védett régészeti lel6helyek:
11245 — Klissza: kbzépkori nemesi udvarhaz és temploma
11248 - Tavan, Szencso: romai villa és kozépkori templom

11253 — Lugi — d{l8: rémai villa

11257 — Holdvilag-arok: éskori barlang, kozépkori banya és kaptarkd

Fokozottan védett régészeti lel6helyek:
11252 — Kiskovacsi: kdzépkori ciszter kolostori gazdasag és templom

Pomaéazon orsza

os miemléki értékvédelem alatt allnak az alabbi létesitmények:

miiemlékjegyzék cim hrsz. leirds

M IlI 7206 HGsOk tere 1 Reformatus templom, klasszicista, 1814-1828.

Ml 7207 Klissza dil6 299 Varkastély romjai, gétikus, 14-15. sz.

298/18
Ml 7207 Klissza dil6 298/18 Templomrom, gétikus, 14-15. sz.
299
Ml | 7208 Lugi dalé 0220/2, 0220/10, Rdmai kori villa maradvanyai, 2. szazad, a terileten 5.
(kllterlet) 0220/11, 0220/12, szazadi barbar leletanyag is kimutathaté volt.
0220/13, 0220/14,
0220/15, 0220/16,
0220/17, 0220/18,
0220/19, 0220/20,
0220/21, 0220/22,
0220/23, 0220/24,
0220/25, 0220/26,
0220/3, 0220/4, 022015,
0220/6, 0220/7, 022018,
0220/9
Ml | 7209 Nagykovacsi | 0318/1 0318/2 Kolostorrom, roman stilusu, 12. sz.
puszta
M| 7210 Szente-dil6 054/4 Templomrom, kdzépkori.
(kiilterlilet)

M I 7211 Templomtér | 585 Gorogkeleti templom, 14. sz.-i eredetl gotikus. Mai
alakjaban barokk, 1719-1722. Berendezés és
ikonosztaz barokk, 18. sz. masodik fele.

M I 7212 Templom tér | 601 Rémai katolikus templom, barokk, 1768. Atépitve.

M IlI 7212 Templom tér | 601 Reneszansz pasztoforium maradvanya, 1519.

M1 7213 Templom tér | 640/1 Teleki-kastély, foldszintes, barokk, 1773. Atalakitva

3. eklektikus stilusban a 19. sz. masodik felében.
Ml 11381 Kossuth Lajos | 30 Szerb lakohdz, néprajzi gyljtemény, 19. szazad eleje.
utca 48.
Ml 11382 Orgona u. 1610/1 Marschalké-villa, 1910-ben Marschalké Béla altal
11/b. tervezett és épitett szecesszids stilusu, haromszintes
csaladi haz.
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A rﬁ(]emléki koérnyezetek a kovetkezék:

miiemlékjegyzék cim hrsz. leirds

MK 7207 Klissza d(il6 298/2, 298/20, 301, 607,
690, 691, 302, 529/3,
529/8, 529/7, 52916, 530,
531

Var- és templomrom ex-lege miemléki kbrnyezete

MK 7213 599, 601, 611, 612/1,
614, 619, 621, 635,
63712, 64012, 641/1, 671,
672, 855, 856/1, 857,
859, 638/5, 637/5, 6376,

637/4

Teleki-kastély ex-lege mlemléki kornyezete

MK 11382 1586, 1592, 1585,
1609/1, 1609/39,
1609/40, 1609/7, 1611/1,

1547, 1546, 1584, 1583

Marschalké-villa miiemléki kérnyezete

MK 11381 1,28, 2,32, 33, 425, 34,

29, 3, 31, 426, 668

Szerb lakéhaz miemléki kdrnyezete

Jelenleg helyi mivi értékvédelmi rendleet, igy védettség alatt allé épitmény nincs Pomazon.

4.2. Miivi értékvédelem alad vonandé létesitmények:

A telepulés védend6 helyi mivi értékeit igény esetén (teleplilésszerkezet, telekstruktira, épitmények)
kilon rendelettel helyi védelem ala kell vonni. A helyi épitési szabalyzatban, a telepllésképi
rendletben, az 6nallé helyi értékvédelmi rendelet elveivel, céljaival 6sszhangban lév6 szabalyozast
kell kidolgozni, illetéleg e rendeletek kozotti miikddési 6sszhangot meg kell teremteni.

Az Orbkségvédelmi hatastanulmany alapjan épitészeti és helytorténeti értékei miatt helyi egyedi
védelemre javasoltak az alabbi keresztek, emlékmilvek, emléktablak, épuletrészek:

megnevezés cim hrsz.
1. |Honalapitds Emlékmii Klissza-domb 298/18
2. |Lupa-Mandics Mauzéleum Klissza-domb 299
3. |l. vilaghabords Emlékmdi Hésok tere (3)
4. |ll. vilaghaborus és 56-0s Emlékmii Kossuth Lajos utca 449
5. |56-0s emlékmii Arpad fejedelem Utja (2728/20)
6. |Tiszolczy emlékmi Kossuth L. utca 21. 451
7. |Szent Gyérgy napi szerb emlékkereszt Szabadsag tér (667)
8. |Magyar kereszt H&sok tere (400/2)
9. |Svab kereszt Didfa utca (1386)
10. |Szlovak (t6t) kereszt Beniczky utca 1223
11. |Szent Mérk napi kereszt Ravataloz6 utca 529/9
12. |Kélvéria r.k. temetd 691
13. |Templom téri kikereszt Templom tér 601
14, |Zsid6 temetd — 1944 martirjainak emlékmiive Ady Endre utca 1127, 9836
15. |Szent Vendel szobor Dobogdkdi ut 1175
16. |Dera hid Jozsef Attila utca 0270/
17. |Fakapu — FU-Tdrok haz Beniczky utca 22. 884
18. |Fakapu Kossuth Lajos utca 20. 50
19. |Fakapu Kossuth Lajos utca 1. 576
20. |Fakapu Kossuth Lajos utca 37. 427
21. |Fakapu HGsOk tere 7. 415
22. |Fedeles kapu Kossuth Lajos utca 41. 425
23. |Utcai kOkeritések Templom tér 3-5-7. Fay Andras utca 604, 603, 602
24, |Neobarokk fakapu Beniczky utca 22. 884
25. |Fakapu Kossuth Lajos utca 1. 576
26. |Fakapu Kossuth Lajos utca 20. 50
27. |Fakapu Kossuth Lajos utca 37. 427
28. |Fakapu HGsOk tere 7. 415

Az Orbksagvédelmi hatastanulmany alapjan épitészeti és helytorténeti értékei miatt helyi egyedi
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védelemre javasoltak az alabbi épiiletek:

megnevezés cim hrsz.

1. |volt joszagkormanyzéi lak Templom tér 4. 611
2. |Mattyok-Steller haz Hunyadi Janos utca 2. 659/1
3. |Luppa-haz Luppa Vidor utca 1. 479

Romai katolikus plébania épllete, kdkerités, két Templom tér 8. 600
4. |képolna
5. |Wattay-kuria (kiskastély) Vasvari Pél utca 8. 637/4
6. |F8szolgabirdi hivatal Goethe utca 2. 1434
7. |Jordan-Tregele kuria Beniczky utca 53. 1433/1
8. |Kubinyi hdz Beniczky utca 6/b. 661
9. |Gréschl haz Beniczky utca 16. 876, 877
10. |Mares-Koronka haz Fay Andras utca 35. 283/8, 283/7
11. |Szilady-haz (Zboray-haz) Vasvari Pl utca 2. 622/1
12. |Radnai-villa Margitligeti ut 111. 0269/12
13. |egykori gazdaségi épllet Mértirok utja 1. 272/4
14. |Princz-Laszlovszky haz Mértirok utja 2. 245
15. |Rébel-haz Martirok Utja 20. 219
16. |Princz-Tiszovszky héz Kossuth Lajos utca 39. 426
17. |Lakéépilet Templom tér 1. 641/1, 641/2, 641/3
18. |Gordgkeleti pardkia Plébania utca 2. 502
19. |Reformatus lelkészi hivatal Hésok tere 1. 41712
20. |Véroshaza Kossuth Lajos utca 23-25 449
21. |Csata haz Jankovits Gyula utca 3. 2022
22. |Loos haz Iskola utca 1. 645
23. |Sashegyi Sandor altalanos iskola Iskola utca 2. 640/2
24. |Lakéépiilet Ady Endre utca 6. 1121/2
25. |Lakéépiilet Ady Endre utca 8. 1120/2
26. |Lakéépilet Ady Endre utca 10. 1119
27. |Kovacs haz Bem Jdzsef utca 10. 553
28. |Lakéépllet Bem Jozsef utca 14. 549
29. |Lakéépllet — Mocsary villa Beniczky utca 8. 660
30. |Lakéépiilet Beniczky utca 32. 893/8
31. |Lakééplilet Beniczky utca 34. 895
32. |Lakéépllet Beniczky utca 35. 1453/1
33. |Liebl haz és vendéglé Beniczky utca 38. 912
34. |Lakdépilet Beniczky utca 54. 982/1
35. |Lakdépiilet Beniczky utca 80. 1011
36. |Lakdépiilet Beniczky utca 115. 1250
37. |Lakéépiilet Diéfa utca 3. 1355
38. |Lakéépiilet Diéfa utca 5. 1356/1
39. |Lakéépiilet Didfa utca 14. 1400
40. |Lakoépiilet Didfa utca 34/b. 1388/1
41. |Lakoépiilet Dobogdkéi ut 13. 1258
42. |Lakdépiilet Fay Andrés utca 1. 562
43. |Lakéépiilet Fay Andras utca 25. 369/2
44. |Lakdépiilet Fay Andras utca 31. 373
45. |Lakdépiilet Flizfa utca 25. 1569/1
46. |Lakoépiilet Fiizfa utca 27. 1568/1
47. |Lakdépiilet Harsfa utca 10. 905/5
48. |Lakdépiilet H&sok tere 10/a. 15
49. |Lakéépiilet Jozsef Attila utca 14. 1966
50. |Golub-Tregele haz Kossuth Lajos utca 7. 572
51. |Golub haz Kossuth Lajos utca 11. 570
52. |Herold-haz Kossuth Lajos utca 41. 425
53. |Lakéhaz Luppa Vidor utca 2. 564
54. |Lakéhaz Luppa Vidor utca 10. 450
55. |Lakéhaz Luppa Vidor utca 15. 463
56. |Lakéhaz Luppa Vidor utca 22. 43211
57. |Lakéhaz Luppa Vidor utca 25. 384
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58. .Lakéhéz Luppa Vidor utca 27/b. 386

59. |Lakéhaz Luppa Vidor utca 31. 390
60. |Kuchenbauer haz Luppa Vidor utca 39. 418
61. |Lakéhaz Orgona utca 37. 1352/1
62. |Lakéhaz Orgona utca 38. 1351/1
63. |Lakéhaz Rézsa utca 13. 2028
64. |Lakéhaz Rézsa utca 4. 1877
65. |Szerb kbzdsségi hdz Szerb utca 8. 585
66. |Lakdépllet Vasvari Pal utca 6. 638/5
67. |Lakdépllet Verebes utca 2. 423/2

5. A KOZLEKEDES

A TSZT-n jelélt orszagos és helyi kdzuthalézati nyomvonal-korrekciokbol fakadé véltoztatasokat a
HESZ-en és az SZT-n at kell vezetni. A kiszolgalo (lakd) utcak szilkséges korrekcidit, vagy a tervezett
0j utcakat az OTEK szerinti épitési szélességek biztositasaval, vagy méretezett keresztszelvények
alapjan a SZT-ben ugyancsak biztositani kell.

A beltertleten tervezett létesitmények normativak szerinti parkold igényet telken belul kell biztositani.
Amennyiben ez a meglevd, megmarad6 beépités miatt nem biztosithatd, akkor csak az OTEK
el6irasai szerinti HESZ-ben meghatarozott médon lehet ettél eltérni.

A TSZT-n jelolt tervezett kerékpéarat haldzati nyomvonalakat is lehetéség szerint miel6bb meg kell
valdsitani.

6. AKOZMUELLATAS

Az egyes terilet-felhasznalasi egységek kotelezd minimalis kdziizemi kozmivesitettségének mértékét
az alabbi tablazat rogziti. A helyi épitési szabalyzat kidolgozasa soran legaldbb az alabbi tablazatban
k6zolt minimalis, vagy annal magasabb szint(i kozmivesitettségi mértéknek megfelelé elbirasokat kell
alkalmazni.

Teriilet-felhasznalasi egység neve | A kézmiivesitettség mértéke
A beltertleten:
Kisvarosias lakoteriletek Teljes kdzmiivesitettség
Kertvarosias lakéteriletek Teljes kdzmiivesitettség
Telepiléskozpont terlletek Teljes kdzmiivesitettség
Intézményi teriletek Teljes kdzmiivesitettség
Kereskedelmi, szolgéltatdé gazdasagi teriletek Teljes kézmiivesitettség
Ipari gazdasagi terliletek Teljes kézmiivesitettség
Hétvégihazas udilbteriletek Teljes kézmiivesitettség
Kiilonleges teriletek Teljes kézmiivesitettség
Kézlekedési és kdzmi-elhelyezési, hirkdzlési terlletek A feltart terllet kdzmivesitettségi mértékével azonos
Zoldtertletek Kdézmiivesitetlen
Mez6gazdasagi terlletek Koézmiivesitetlen
Erdétertletek Kdzmiivesitetlen
Vizgazdalkodasi terlletek Kdzmiivesitetlen
A killteriileten:

Ipari gazdasagi terliletek Teljes kézmiivesitettség
Kiilonleges teriletek Teljes kézmiivesitettség
Kézlekedési és kdzmi-elhelyezési, hirkdzlési terlletek A feltart terllet kdzmivesitettségi mértékével azonos
Erdéterliletek Kdzmiivesitetlen
Mez6gazdasagi terlletek Koézmiivesitetlen
Vizgazdalkodasi terlletek Koézmiivesitetlen
Kilénleges beépitésre nem szant Koézmivesitetlen

Az Ujonnan tervezett valtozé funkcidjui teriileteken a kdzmivek kiépitését egységes rendszerben el6-
kdzmivesitéssel kell megvaldsitani. Kozmivezetékek, jarulékos kézmilétesitmények elhelyezésénél
az esztétikai kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.
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A kbdzmivezetékek telepitésénél (atépitéskor és Uj vezeték létesitésekor) a gazdasagos
terllethasznalatra figyelmet kell forditani. Az utak alatt a kézm{ivek elrendezésénél mindig a tavlati
Osszes kdzmi elhelyezési lehetdségét kell figyelembe venni. A meglévé és tervezett kdzmiivezetékek
nyomvonalanak helyét (kozteriileten, vagy a szolgalmi jog bejegyzésével) biztositani kell. A
kézmiveket elsGsorban kozterileten kell elhelyezni, a jelenleg maganterlleten hiz6d6 vezetékeket
kozteruletre kell kivaltani.

7. AKORNYEZETVEDELEM

A vizgyijt6-gazdalkodasi tervben szerepl6 felszini viztestek (kisvizfolyasok): Dera-patak, Blkkds-patak
fels6, Barat-patak. A teleplilés teriiletén természetes vagy mesterséges alléviz nem talalhaté.

A felszin alatti viz &llapota szempontjabdl érzékeny terileteken levd telepllések besorolasarol szolo, a
27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet alapjan — a felszin alatti vizek védelmérél szélé 219/2004. (VII. 21.)
Korm. rendelettel dsszhangban — Poméaz a ,fokozottan érzékeny” teriileti kategéridba tartozik,
valamint ezen belil ,kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin&ség-védelmi teriilet”

A nitratérzékeny teriileteknek a MePAR szerinti blokkok szintjén torténd kozzétételérdl szolé 43/2007.
(VI. 1.) FVM rendelet melléklete alapjan a telepilés kdzigazgatasi terlletén nitratérzékeny teriletek
talalhatok. Ennek megfeleléen a potencialis szennyezések megel6zése és elkeriilése érdekében a
vizek mez6gazdasagi eredeti nitratszennyezéssel szembeni védelmérdl szolé 27/2006. (Il. 7.) Korm.
rendeletben foglalt ,a vizek nitratszennyezéssel szembeni védelmét szolgald altalanos szabalyok"
alapjan kell eljarni.

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérdl szolo 4/2002. (X. 7.) KvWWM rendelet 1. és
2. sz. melléklete alapjan, a telepllés a ,Budapest és koérnyéke légszennyezettségi agglomeraciéba”
kerult besorolasra.

A teleplilés tertletén szamottevd Iégszennyezéssel jaro ipari tevékenységet nem folytatnak. A helyhez
kotott Iégszennyezd forrasokon légtérbe jutd szennyezd anyagok zommel a hdenergia termelésbdl
erednek, ezek mennyisége nem haladja meg a terlleti kibocsatasi hatarértéket és nem okoznak
jelent6s légszennyezést.

A kozlekedési eredetli légszennyezésben a belterlleten athalad6é 1112 és a 1111 jell utak jelent6s
gépjarmiforgalma a szomszédos teriileteken szamottevd Iégszennyezés és porterhelést okoz.

A telepllésen a zajterhelés legjelentésebb forrasa a kézlekedés. A belteriileten atmend utak (1112 és
a 1111 jel(i utak) valamint a Szentendrei HEV forgalma forgalma a kozlekedési teriilet melletti intenziv
beépitési terlletrészeken szamottevd zajterhelést és rezgésterhelést okoz.

Lakoteruleten, illetve a kdzelében jelentds zajkibocsatasu telephely, szérakozéhely nem miikodik.

A teleplilés belteriiletén a kommundlis hulladékok szelektiv gyljtése és elszallitasa szervezett
forméaban torténik. Az Onkormanyzat a Duna-Vértes Koze Regiondlis Hulladékgazdalkodasi Tarsulas
tagja. Az elszéllitott telepllési hulladékot, az elklldnitetten (szelektiven) gydjtoétt hulladékot és a
biohulladékot a Kézszolgaltaté a Tatabanyai hulladékkezel6 kdzpontba szallitja.

A tarsulas keretében mikodtetett, a telepllés hulladékait befogadd leraké a rendezési terv tavlatan
belul nem fog betelni, igy telepiilés kommundlis hulladék elhelyezése tavlatilag megoldott.

8. AVEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK

Poméz a 18/2003. (XIl. 9.) KvwWM-BM egylttes rendelet alapjan "er6sen veszélyeztetett" a Duna
vizvisszaduzzaszt6 hatasa miatt, de a vizligyi agazat altal nyilvantartott arvizzel veszélyeztetett
telepulések kdzott nem szerepel. A telepilésen erézio- és aktiv felszinmozgas-veszélyes teriilet a
jelenlegi nyilvantartasok szerint nincs. A telepllést ismert természetes Uregek érintik. Kézmives
szennyvizelvezetéssel ellatatlan teriiletek a belterlletek a Messelia-hegy oldalaban levé lakoteriletek
egy része és az Uduldterlletek. Meglévd és tervezett allapotban a kdvetkezb jelentésebb
véddteriletek érintik a telepulést:

- Kozlekedési: az orszagos kdzutak és a HEV vonal menti védésav.

- Kézmvek véddsavijai:

vizvezetékek;

szennyvizelvezet6 halézatok;

felszini vizelvezetés és csapadékviz elvezetés rendszere;

gazvezetékek védbsavjai;
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= elektromos légvezetékek véddsavijai.
- Honvédelmi tertlet véd6zonja.

9. A KORLATOZASOK

A terilet-felhasznalast befolyasold, mas jogszaballyal érvényeslild, érvényesitendd korlatozasok:
— kozlekedéshalozatai elemek védésavijai;

—  kdézmivek védbsavijai;

— honvédelmi tertlet véd&zongja;

— nyilvantartott régészeti lel6hely;

— orszagos okoldgiai halozat hatara (magtertilet, 6koldgiai folyosé) hatéara;

— Natura 2000 terulet hatéra;

— Nemzeti park (DINP) hatéara;

— természetvédelmi terlilet hatara (ex-lege).

A terilet-felhasznalast befolyasold, helyi jogszaballyal érvényeslil6, érvényesitenddé korlatozasok:
— kozuti védéterilet hatéra;

— vasuti védétertlet hatara;

— szennyvizatemeldk védéteriletének hatara.

M-2 MELLEKLET:
VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)

1. ATERVEZETT VALTOZASOK BEAVATKOZASOK

A TSZT RAJZOLATAN MEGVALTOZOTT LEGFONTOSABB ELEMEK

Teriilet specifikus valtoztatasok:

Teriilet-felhasznalasi
valtozas

Erintett teriilet (valtozas indoklasa, megjegyzés) jele nagy-
meg- | terve- | saga
sziiné zett (ha)

Valtozasi
azonosito

Beépitésre szant teriiletek beépitésre szant teriileti atsorolasaval (az OTEK valtozasa kovetkeztében valds
funkciovaltas nélkiil) megvaltozott elemek:

A korabbi telepuléskozpont vegyes ovezetek egy részének atsorolasa intézmenyi
T1 | terilletfelhasznalasba (OTEK valtozasa miatt megnyil6 lehetdség kihasznalasa és Vit Vi 8,6
az adottsdgok miatt).

Beépitésre szant teriiletek beépitésre nem szant teriileti atsorolasaval (az OTEK valtozasa kovetkeztében valos
funkcidvaltas nélkiil) megvaltozott elemek:

33 A volt’l-llungar'c')pharma tele'p'hely' teruletenek' egy resze (OTEK valtozasa miatt KSr KbSr 20,0
megnyilo lehetdség kihasznalasa és az adottsagok miatt).

Beépitésre szant teriiletek beépitésre szant teriileti atsorolasaval (funkciovaltassal) megvaltozott elemek:

3 A Tempto utca mellett. (Fejleszt6i kérést elfogadd oOnkormanyzati igény Lk Gksz 13
dtvezetése.)

Lk Lke 1,3

18 A Szelistye terilletén. (Onkormanyzati igény a jelenlegi és a fejlesztési célknak Lk Vit 0,9
jobban megfeleld teriiletfelnasznalasok atvezetése.) Vit Lk 0,7

Vit Gip 0,1

1 A Messelia oldalaban a 9699/1 hrsz-on korabbi. (Onkormanyzati pontositasi igény Gip Uh 0.1

atvezetése.)

12 A Kiskovacsi kérhaz mellett. (Onkormanyzati igény a teriiletfelhasznalasnak a

jelenlegi hasznélathoz igazitasa.) KEU Gksz 1.6

KSp KSr 35

13 Az Alcsevican lévo teriletek terlletfelnasznalasanak a jelenlegi igényekhez }Izlger :E.T. ég
igazitasa. (Onkormanyzati és tulajdonosi igények atvezetése.) ; :

KT Ma 3,2

KSr Ma 29

T24 | A Fay Andras utca melletti. (Onkormanyzati igény atvezetése.) Lke Lk 0,7
T25 | A Vérosmarty lakotelepen. (Onkormanyzati igény a terilletfelnasznalasok valés Lk Vit 0,1
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allapothoz igazitdsénak atvezetése.) Lk Lke 04
Lk Gip 0,02
T26 | A Bem Jozsef utca mellett. (Onkormanyzati igény atvezetése.) Vit Lk 0,2
28 A "telepl'jlés ipa'lrterijle’teingk étﬂsorolés’a ker.gslgedel'mi- sz'olgéltaté gazdasagi Gip Gksz 1205
terliletfelnasznalasba. (Altalanos dnkormanyzati igény atvezetése.)
30 A tele,pijlés Igi]lteri]le,tén té.b.b ,hely,en a majorok megfeleld dvezeti szabalyozasa Gksz KM 15.2
érdekében. (Onkormanyzati igény tvezetése.)
T32 | Asportpalya teriileten a megfelelG Gvezeti szabalyozas érdekében. Ksp KSr 2,0
A 1511 hrsz-en 1év8 trafohdz telke. (Onkormanyzati igényre hibas atsorlas .
135 helyesbitése a valds allapotnak megfelelét(an.) ’ i Lke Gip 007
Beépitésre szant teriiletek beépitésre nem szant teriileti visszamindsitésével (funkcidvaltassal) megvaltozott
elemek:
7 ATén9sics Mihély utca és a Beethoven utca keresztezédésénél. (Onkormanyzati Lke Zkk 0.1
igény atvezetése.)
A Margitliget utca Ny-i végénél a korabbi fejlesztési cél megsziinése miatti
T31 | visszasorolas a valés hasznalatnak megfelelden. (Onkormanyzati igény | KSr-1 Ma 1,3
atvezetése.)
Beépitésre nem szant teriiletek, beépitésre szant teriileti atsorolasaval (funkcidvaltassal) megvaltozott elemek:
T6 | A Tavasz utca mentén (Onkormanyzati igény atvezetése.) Z-1 Lke-1 0,2
Ev Ma 1,9
10 A Patak sor és Var utca kémyezetének rendezése. (Onkorményzati pontositasi Ev Lke 04
igény atvezetése.) V Lke 01
Ev \ 0,03
T16 | AHEV éllomasnal levd benzinkdt teriilete. (Onkormanyzati igény atvezetése.) KOu Gksz 01
T25 | A Vérosmarty lakételepen. (Onkormanyzati pontositasi igény atvezetése.) é \\;T gl
97 A Budakalészi Ut mentén az Ut és a HEV kozotti terileten. (Onkormanyzati igény KOu Gksz 02
atvezetése.)
T36 | A 9006 hrsz egy része. (Onkormanyzati igény atvezetése.) Mk Uh 0,02
Beépitésre nem szant teriiletek beépitésre nem szént teriileti dtsorolaséval (funkciévaltdssal) megvaltozott elemek:
Ma Ev 19,6
. . N . e . Mk Ev 0,2
Az erdéterliletek valds allapothoz igazitdsa az igazgatasi terlleten, tobb helyen. KSr Eki 136
T2 (’Az’ erdes;etl nyilvantartds szerinti erdéteriletek megvaltozott lehatarolasanak Ev Ma 187
atvétele miatt.) Ev MK 07
Ev Tk 45,6
5 A K6hegyen. (Onkormanyzati igény atvezetése a boraszat létesitési lehetdségének Ma
e a Mk 25
megteremtése érdekében.)
A Klisovac teriletén, kdzmlivezetékek védddvezetében. (Onkormanyzati igény
T9 | atvezetése, a meg nem valdsult kozparki terilletek terliletfelnasznélasi VA Ma 14,5
visszasorolasa.)
T15 | A 0361/2 hrsz-on. (Onkormanyzati igény atvezetése.) Ev Ma 11
T17 | A Messelia-hegy E-i oldalan. (Onkormanyzati igény atvezetése.) Ma Mk 0,4
T18 A Szen?endrei Ut mentén és a HEV vonal kdzti teriileten. (Onkormanyzati igény KOu Mé 49
dtvezetése.)
Ev KbMe 49
T20 | Akorabbi szeméttelep teriilete. (Onkormanyzati igény atvezetése.) Mk KbMe 0,5
Ma KbMe 0,1
21 A Klisgvécz utca mentén a Budakaldszi hatarnal. (Onkormanyzati igény Ma Mk 79
atvezetése.)
T23 | A Szentendrei hatar mentén. (Onkormanyzati igény atvezetése.) Ma Mk 58

2. A VALTOZASOK, FEJLESZTESEK UTEMEZESE

A fejlesztések, valtozasok megvaldsitasanak Gtemezését, az egyes késébb elkészitendd szabalyozasi
tervek fokozatos jovahagyasaval, esetileg kivanja megszabni az 6nkormanyzat. Kulén Utemezési
javaslat nem készult a tervhez.

A fent felsorolt elképzelések megvalésulasaig az érintett atsorolasra tervezett beépitésre nem szant
teruleteket valtozatlanul a jelenlegi mivelési aguknak megfeleléen kell hasznositani. A tervezett
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atsorolasok egy részének végrehajtasara -a magasabb szintli jogszabalyokban rogzitettek miatt- csak
szabalyozasi terv elkészitése és jovahagyasa utan keriilhet sor. Uj belteriiletbe vonasra tervezett
terliletre szabalyozasi tervet késziteni és az érintett terlleteket épitési dvezetbe sorolni csak akkor
lehet, ha az adott funkcidju teriilet-felhasznalaséara belteriileten mér nem all rendelkezésre beépitetlen

terilet.

M-3 MELLEKLET:
A TELEPULES TERULETI MERLEGE

A telepiilésszerkezeti tervben rogzitett terulet-felhasznalas valtozasok alapjan a meglévd és tervezett
allapotra vonatkozéan a telepilés terliletmérlege a kdvetkez6k szerint alakul.

Tervezett allapot

Teriilet-felhasznalasi kategoria . L 207 :
allapot (ha) | Megmaradé | Tervezett | Osszesen
(ha) (ha) (ha)

Kisvarosias lakéter(let 32,9 25,7 4.1 29,8
Kertvérosias lakoterilet 450,9 4465 58 4523
Teleplléskozpont terilet 73,7 60,3 1,2 61,5
Intézményi terilet 0,0 0,0 8,6 8,6
Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terllet 96,9 83,7 129,9 213,6
Ipari gazdasagi terllet 128,8 3,3 0,2 3,5
Hétvégihazas udulétertlet 71,3 68,2 0,1 68,2
Kilonleges, egészséglgyi terllet 19,6 18,4 0,0 18,4
Kilénleges, sport, rekreacios terilet 57,6 18,4 55 23,9
Kilénleges, sportpalya terllet 57 0,0 0,0 0,0
Kildnleges, temetd terllet 10,3 10,3 59 16,2
Kilonleges, mezégazdasagi izemi terilet 0,0 0,0 15,2 15,2
Kildnleges, magyarvar terilet 9,2 9,3 0,0 9,3
Kozuti kdzlekedési terilet 117,0 76,4 1,8 78,3
Kotottpalyas kozlekedési terlilet 9,9 10,0 0,0 10,0
Zoldterilet, kozkert 0,0 0,0 0,5 0,5
Zbldteriilet, kozpark 28,9 12,5 0,0 12,5
Védelmi erdéteriilet 23351 2335,3 0,8 2336,1
Kozjoléti erdtertilet 0,0 0,0 13,6 13,6
Kertes mezégazdasagi terilet 255,6 2578 18,0 275,8
Altalanos mez6gazdasagi teriilet 1084,7 1065,0 24,0 1089,0
Vizgazdéalkodasi terilet 25,7 48,0 11 491
Természetkdzeli terlilet 89,4 84,9 71 92,0
Kilénleges, beépitésre nem szant turistahaz terilet 1,4 1,4 0,0 1,4
Kiilénleges, beépitésre nem szant sport, rekreacios terilet 0,0 0,0 20,0 20,0
Kilonleges, beépitésre nem szant megujuld energiaforrasok 0.0 0.0 55 55

hasznositdsanak céljara szolgald terilet ' ’ ' '
Osszesen: 4904,4 4635,4 269,0 4904,4
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M-4 MELLEKLET:
A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

1. OTRT OSSZHANG

Az OTrT el6irasainak érvényesiilését jellemzéen a BATIT el6irasainak valé megfeleléssel lehet és kell
igazolni. Ezen tulmenden azonban az OTrT valtozasa miatt az aldbbiakban részletezett témakorokben
is igazolni kell az OTrT el6irdsainak érvényesulését.

A lenti kivonat alapjan az alabbi mddositasok a kévetkezOképpen érintik az orszagos jelentéségi

miszaki infrastruktura-hal6zatokat:

- a Bicske-Pomaz-God 400 kV-os atviteli haldézat tavvezeték eleme, melynek a telepilést érintd
OTIT rajzolati hossza 5735 m, a TSZT-ben rogzitett rajzolati hossza 5735 m. A két nyomvonal
hosszkilénbsége 0 m, amely a telepulést érinté OTrT rajzolati hossz 0 %-a.

- a Szentendre — Pilisvorosvar foldgazszallitévezeték, melynek a telepilést érinté OTrT rajzolati
hossza 6011 m, a TSZT-ben rogzitett rajzolati hossza 6066 m. A két nyomvonal hosszkilénbsége
55 m, amely a telepulést érinté OTrT rajzolati hossz 0,9 %-a.

- a 11. sz. féut, melynek a telepulést érint6 OTrT rajzolati hossza 108 m, a TSZT-ben rogzitett
rajzolati hossza 103 m. A két nyomvonal hosszkiildonbsége 5 m, amely a telepulést érinté OTrT
rajzolati hossz 4,6 %-a.

A lenti nyomvonalhossz eltérések a jogszabalyban megengedett + 5%-0s tartomanyon beliil vannak,

igy a tervezett megoldasok e vonatkozasban az OTrT-vel 8sszhangban vannak.
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2.sz. melléklet; Az Orszag Szerkezeti Terve:
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3/1.sz. melléklet: Orszagos 6koldgiai hal6zat dvezete:

A fenti kivonat alapjan kilonb6z6 modositasok érintik az orszagos oOkoldgiai haldzat Gvezetét.
Telepulésrendezési tervekben betartandd OTrT elSirds nem tartozik ehhez az elemhez, ezért a tervi
megoldasok, és a 3/1.sz. melléklet tartalma egymassal dsszhangban Iévének mindsulnek.

A konkrét érintettségek részletesen a BATrT orszagos oOkologiai halézati dvezeteinél (magterilet,
okolagiai folyosd, pufferteriilet) vannak kifejtve.
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3/2.sz. melléklet: Kivalé terméhelyi adottsagu szantoéteriilet 6vezete:

A fenti kivonat alapjan a médositasok kozil Uj beépitésre szant tertlet kijeldlése nem érinti a kivalo
termdhelyi adottsagu szantéterilet dvezetét. Az érintett T28-as médositas mar a hatalyos TSZT-ben is
meglevé beépitésre szant terlilet. Emiatt a tervi megoldasok, és a 3/2.sz. melléklet tartalma
egymassal sszhangban lév8nek mindsiinek.
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3/3.sz. melléklet: J6 termbhelyi adottsagl szantoterilet dvezete:

A fenti kivonat alapjan a médositasok nem érintik a jo terméhelyi adottsagu szantoterilet dvezetét. A
j6 termbhelyi adottsagu szantéterllet dvezetébe tartozo terlletek mar a hatalyos szerkezeti tervben is
nagyrészt mezégazdasagi terlletek, igy Uj mezégazdasagi terilet kijelolésére az évezetben nem volt
mod. Igy a tervi megoldasok, és a 3/3.sz. melléklet tartalma egymassal &sszhangban lévének
min&sulnek.

23 file: Pomaz_TSZT_20171005.docx PESTTERY




(Z) Pomaz TSZT, HESZ és SZT felulvizsgalat

3/4.sz. melléklet: Kivalé terméhelyi adottsagu erddteriilet 6vezete:

A fenti kivonat alapjan csak a T2 jelit modositas érinti az dvezetet. A T2 mddositasnak az dvezet altal
érintett részein erddétertlet kijeldlés torténik, igy Uj beépitésre szant tertlet kijeldlése nem érinti a

kivalé terméhelyi adottsagu erdéteriilet dvezetét. Emiatt a tervi megoldasok, és a 3/4.sz. melléklet
tartalma egymassal 6sszhangban Iévének mindsuilnek.
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3/5.sz. melléklet: Tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelendd teriilet 6vezete:

A fenti kivonat alapjan a T1, T2, T6, T9, T10, T11, T12, T15, T17, T20, T23, T30, T31, T33, T35, T36

jeli modositasok érintik a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terulet Ovezetét. Az

Ovezetet érint6 modositasok soran:

- a megalapozé vizsgalat keretében meghataroznasra kerlltek a tdjjelleg meg6rzendd elemei,
elemegyuttesei, valamint a tajképi egység és a természeti adottsadgokhoz igazodé hagyomanyos
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tajhasznalat helyi jellemzéi
- az épitési Ovezetekre vagy Ovezetekre vonatkozéan az ott elhelyezett épitmények tajba
illesztésére vonatkozo6 szabalyok vannak rogzitve a HESZ-ben
- a HESZ-ben olyan szabalyok szerepelnek, melyek szerint a kézmivezetékeket és jarulékos
kézmilépitményeket tajba illesztett modon, a tajképvédelmi célok megvaldsulasat nem akadalyozé
miszaki megoldasok alkalmazasaval — beleértve a felszin alatti vonalvezetést is — kell elhelyezni.
Emiatt a tervi megoldasok, és a 3/5.sz. melléklet tartalma egymdéssal 6sszhangban Iévének
mindsulnek.
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3/6.sz. melléklet: Vilagorokségi es vilagorokségi varomanyos teriilet 6vezete:

A fenti kivonat alapjan a T2, T5, T10, T15, T17, T30, T31, T33 jeli modositasok érintik a vilagérokségi
és vilagorokségi varomanyos teriilet dvezetét.

A vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet dvezete a telepulésrendezési eszkézokben
tényleges kiterjedésének megfeleléen lehataroldsra kerllt. Az ezen lehatarolast érintd mddositdsok
soran:
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- ateruletfelhasznalas maédja és mértéke dsszhangban van a vilagorékségi tervben meghatarozott
célokkal

- a HESZ-ben olyan szabalyok szerepelnek, melyek szerint a kdzlekedési és energetikai
infrastruktura-halézatokat, erémiiveket és kiserémiiveket a kulturalis és természeti Orokségi
értékek sérelme nélkul, terlleti egységuiket megbrizve, latvanyuk érvényesilését elésegitve és a
vilagorokségi kezelési tervnek megfeleléen kell elhelyezni

Emiatt a tervi megoldasok, és a 3/6.sz. melléklet tartalma egymassal &sszhangban |évének

minésulnek.
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3/7.sz. melléklet: Orszagos vizmindség-védelmi teriilet 6vezete:

A fenti kivonat alapjan a tobb modositas is érinti az orszagos vizminéség-védelmi terllet Gvezetet.
A TSZT-ben és a SZT-ben a vizvédelmi teriletek kijeldlésre kerlletek, a HESZ pedig tartalmazza az
érintett terliletekre vonatkozé szabalyokat.

Emiatt a tervi_megoldasok, és a 3/7.sz. melléklet tartalma egymassal dsszhangban [év6nek
mindéstlnek.
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Az OTIT 7§ (1) bekezdésében rogzitett kdvetelmény érvényesiilésének igazolasa (ha) %
Az Orszagos Erdéallomany Adattar szerint erdéteriletnek mindsiild terilet nagysaga a telepiilésen 2.287,1 | 100
Ebbél csak erdéterilet teriletfelnasznalasi egységbe sorolhato 2172,745 | 95
Ebbdl mas egyéb teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhaté legfeliebb 114,355 | 5
Az TSZT-ben az Orszagos Erddallomany Adattar szerint erdétertiletnek mindsiil§ tertiletbdl a nem 2107 | 09
erdéterilletbe sorolt teriilet nagysaga a telepiilésen ’ '

A lenti térkép adatai alapjan a modositasok kozil a T2 jel médositas kis része, valamint a T15 jell
modositas érinti az Orszagos Erdéallomany Adattar szerint erdéterlletnek minésiild terileteket.

A fentiek és a leni térkép alapjan tehat a tervmoédositas sordn az OTrT 78 (1) bekezdésében rogzitett
kovetelmény érvényesil!
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Az Orszagos Erdéallomany Adattar szerint erdéteriiletnek mindsiilé teriiletek
és a modositasi teriiletek:

Az OtrT 8.8 -ban rogzitett szoveges kdvetelmények érvényesilését az alabbiak igazoljak:

- A teleplilés nem Borvidéki telepilés (, de érintett a sz6l6 terméhelyi kataszter I-Il. osztalyd
terlileteihez tartozé foldrészletekel), igy a megfeleltetés nem sziikséges. A tervezési folyamattal
parhuzamosan az Onkormanyzat kezdeményezte Pomaz teljes teriiletének kivonasat a szél6
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termdhelyi kataszter hatalya aldl, a nyilvantartas okafogyotta valasa miatt.

Az elérhetd nyilvantartasok alapjan a telepuilés tébb ingatlana szerepel az Orszagos Gyumdlcs
Term6hely Kataszterben ismeretlen osztalybesorolassal. A terv a kataszter I. és Il. osztalyu
teriileteihez tartozo foldrészletet — a klldnleges mezbégazdasagi lzemi teriilet kivételével —
beépitésre szant terlletté nem mindsit at. Az Orszagos Gyumdlcs TermOhely Kataszterben
nyilvantartott teriileteket csak a 01 és a T2 jeli médositasok érintik, melyek nem beépitésre szant
célu modositasok (Uj kdzati nyomvonal kialakitasa, valamint erdéteriletek helyesbitése)
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Az Orszagos Gyumolcs Terméhely Kataszterben nyilvantartott teriiletek
és a modositasi teriiletek:

A fentiek alapjan tehat az OtrT 8.8 -ban rogzitett kévetelmény érvényesiil!

A fentiek alapjan tehat a tervi megoldasok és az OtrT kézotti 6sszhang érvényesil.
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2. BATRT OSSZHANG

Az aldbbi tablazatban bemutatjuk a modositassal érintett teriileteknek a BATIT vonatkozo Gvezeti
lapjainak lehatarolasaival valé elvi érintettségét. E jelolések azonban nem minden esetben jeléinek
érdemi, vizsgalandd érintettséget is (pl. az adott dvezet vonatkozasdban egyébként megengedett
atsorolas alkalmazasa). Emiatt a tablazat adatai csak elézetes tajékoztatasi célokat szolgalnak. A nem
érintett minésitések azonban egyértelmiiek a terlleti lehatarolasok vonatkozasaban a nem érintettség
bizonyitasara.

A kivalé terméhelyi adottsagu szantoterilet, a kivald terméhelyi adottsagu erdéterllet, tajképvedelmi
szempontbdl kiemelten kezelendd terillet, a vilagérokség és vilagorokség-varomanyos terilet, az
orszagos vizminéség-védelmi teriilet orszagos Gvezetek, ezért az igazolasuk az OTRT Osszhang
fejezetben talalhato.

A TSZT moédositasok elvi érintettsége a teriiletlehatarolas alapjan

Valtozasi

o | 3.1.sz. m.: Magteriilet 3.2 sz. m.: Okoldgiai 3.3. sz. m.: Puffer Erdételepitésre javasolt
azonosito

Ovezete folyos6 dvezete teriilet ovezete teriilet ovezete

T
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T5

0 0
T3 - - -
0 0
T6 - -

T7 - - - -

T8 - - - -

T9 - - - -
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T11 - - - -

T12 - - - -

T13 - - - -
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T15

T16
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T20

T21

T23

v |Of O] |O

T24

T25 - - - -

T26 - - - -

T27 - - - -
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T30

T33

0
T31 - - - -
0

T35

T36 : : : :

- = nem érintett
O = érintett

file: Pomaz_TSZT_20171005.docx PESTTERY 34




@ Poméaz TSZT, HESZ és SZT felllvizsgalat
- ) "

Az atsorolasi dontések térképi jelolése a BATrT egyes tervlapjain és a megfeleltetés
ismertetése:

2.sz. melléklet (szerkezeti terv)
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A tervezett Uj terllet-igénybevétellel egyutt jaro fejlesztési elképzelések teriiletmérlege:

Terw' . Atsorolasi dontés megnevezése Teriilet (ha) BATIT kategoriabdl ,,elhasznal” (ha)
azonosito
Erdéterliletekbdl  tervezett ~mezdgazdasagi « Attt
T2 | ferilletek a telepilés killonboz6 részein 186 |azerdogazdalkodasi térségbdl 18,6
1o |Mezbgazdasagi ~tertletekbll - fevezelt| 50 |.; ordsgazdakodasiterségben | 20,0
erdéteriletek a telepiilés kilonb6zd részein
T Erdgteruletbqll .t.er.vezgtttermeszetkozeh tertilet 71 az erdGgazdalkodasi térségben 71
a Var utca mogotti terlletn
Kildnleges terliletodl terlletekbdl tervezett a magas z6ldfeluleti aranyu
T2 o o ; 13,0 O 13,0
erdéterillet a Jébaratok Utja mentén telepulési térségben
T5 Mezggazdasgg! . feriletbd| tervezett 2,5 a mezbégazdasagi térségben 25
mez@gazdasagi teriilet
Tg ~ |ZOdertletodl  terlletekbdl - tervezell| 4y 0 |4 mesdgazdasgitérségben 146
mezbgazdasagi terllet
10 Erdgteruletb9l tervezgtt mez6gazdasagi terllet 23 az erddgazdalkodasi térséghl 23
a Var utca kornyezetében
Kilonleges  sport,  rekreacios  terlletbdl anaav kiteriedésii zéldteriileti
T13 tervezett kildnleges temetd terllet az 6,0 gy Kiterjed 6,0
; o telepulési térségben
Alcsevica teriiletén
T15 Erdéteriletbél tervezett mez6gazdasagi tertlet 1,1 az erdégazdalkodasi térséghdl 1,1
Mez8gazdasagi tertiletekbdl tervezett " e
T mez6gazdasagi teriilet a Meselia E-i oldalaban 04 a mez6gazdasagi tersegben 04
Mez8gazdasagi terliletekbdl tervezett « e g
T18 erdéteriilet a disdi hatar kizelében 3,3 az erd6gazdalkodési térséghdl 3,3
20 Erdoterl’JIetbolu tervezett kildnleges beépitésre 49 az erddgazdalkodasi térséghl 49
nem szant terilet
To0  |MezOgazdasagi terlletodl tervezett killonleges | 4 5 | 5 1o 60a7dasagi térséghél 15
beépitésre nem szant terilet
T21 Mezggazdasgg! . feriletbd| tervezett 79 a mezbégazdasagi térségben 79
mez@gazdasagi teriilet
Mez8gazdasagi tertletbdl tervezett " e
T23 mezgazdasag terilet 58 a mezbégazdasagi térségben 58
T36 Mez6gazdasagi teriiletbdl tervezett diiléterlilet 0,02 a mez6gazdasagi térségben 0,02
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Az (n. BATIT szerinti kodzvetlen atsorolasi terlleti korlatok és a tervi igénybevételek
Osszevetése:
ATSZT
modositas-
Atsorolhaté o nal Tovabbi fejlesztési
ilyen llyen célra h igénybevett | lehetéség teriiletnagysaga
kategoridbol (ha) terillet- (ha)
nagysag
(ha)
Nagy - zOldteruletté, illetve
Lo . | beépitésre szant és
kiterjedést beépitésre nem szant
zoldter(ileti killnleaes sportolasi cali legfeljebb: 26,05 6,00 legfeljebb: 26,05
telepilési t“.‘? 9es spor
térség erulet}e, Yalammt
temetbteriletté
- beépitésre szant
udulétertletté, illetve — a
Magas beépitésre szant kildnleges
zoldfellileti | terilet teriletfelhasznalasi legfeljebb: 6,79 0,00 legfeljebb: 6,79
aranyd egység korébdl — oktatasi,
teleplési egészsegugyi és sport célu
térségbdl teriletté.
, becpitésre nem szant legalabb: 15,85 13,00 legalabb: 15,85
eriletté.
- erdéterliletté, illetve s .
Erdégazdalk | természetkdzeli teriiletté. legalabb: 206,33 27,10 legalabb: 206,33
odasi - barmely telepilési
térségbdl terliletfelnasznalasi legfeljebb: 362,88 30,20 legfeljebb: 332,68
egységgé.
- mez6gazdasagi terlletté,
illetve természetkozeli legalabb: 1305,31 31,22 legalabb: 1305,31
Mezbgazdas | terliletté.
agi térségbdl | - barmely teleplilési
terlletfelhasznalasi legfeljebb: 145,03 1,50 legfeljebb: 143,53
egyseggé.
- vizgazdalkodasi tertiletté,
fletve fermeszelOzeltertlet legalébb: 0,00 0,00 legalabb: 0,00
A erulgtfelhasznalaa
vizgazdalkod eglysegtge...l el 23S
si térséghdl -olyan teriile eI asznalasi
egysegge, amely nem legfeljebb: 0,00 0,00 legfeljebb: 0,00
veszélyezteti a
vizgazdalkodas érdekeit.
A varosias telepllési térség vagy hagyomanyosan vidéki 19.73 0.00 19.73 19.73
teleplilési térség legnagyobb névekménye legfeljebb: ' ' ' '

A fenti adatok alapjan tehat a terliletatsorolasi mennyiségi korlatok teljesilnek!

A tervben rdgzitett atsorolasok:
- a BATIT rajzolataval (2. sz. melléklet) nem ellentétesek;
- Osszes kiterjedésiik a fenti tablazat szerint BATrT-ben rdgzitett atsorolasi korlatot nem érik el.

A tervben rogzitett, a varosias teleplilési térségen beliili médositasok:

- tervezett tertiletfelhasznalasai jol illeszthetdk a telepllés meglevd szerkezetéhez;

- taj- és természetvédelmi, kdrnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturalis érokségvédelmi és
arvizvédelmi szempontok alapjan nem sértenek tarsadalmi érdeket;

- kapcsan a tervezett funkciok ellatasahoz szikséges mdiszaki infrastruktura kapacitds az
atsorolasokat lehetévé teszi vagy a terllet igénybevételével parhuzamosan kiéplil;

- k6zul nincs olyan 0 beépitésre szant terlletkijeltlés, amely a telepllés kdzigazgatasi hatardhoz
200 méternél kdzelebb lenne és az allami f6épitésznek a terliletrendezési hatésagi eljaras soran
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kiadott tertletfelhasznalasi engedélyét be kellene szerezni;

kozill az U] beépitésre szant terilletként lakéteruletek, illetve vegyes teriletek nincsenek;

kozll ) beépitésre szant teriiletként olyan lakdterilet, illetve vegyes terllet kijelolésére nem
kerilt sor, mely az 5 hektart meghaladta volna illetve legalabb 300 lakas elhelyezésére alkalmas
lenne, igy e terlleteknek a meglévd, vagy kiépitendd kotdttpalyds kozdsségi kodzlekedés
megallohelytdl a kozforgalom szamara szabalyosan hasznalhaté kézaton mért 5 km-t meghaladé
tavolsagat sem kell vizsgalni.

Mivel a BATIT az OTrT-vel valé 6sszhangba hozasa nem tortént meqg, ezért a milszaki-infrastruktira

halozatok igazolasat az OTrT 31/B § a) pontja alapjan az Orszagos Szerkezeti Tervben meghatarozott

térbeli rend figyelembevételével kell kijeldlni. Emiatt a kiemelt térségi tervvel valé nyomvonalhossz

igazolas kilén nem sziikséges, ez az OTrT igazolasnal mar megtalalhato.

A védelmi elsédleges rendeltetésii erdéteriiletként és a természetkdzeli teriiletként besorolt
terlletfelhasznélasi egységek kiterjedésének érintetlensége a kdvetkez6k szerint igazolt:

A védelmi elsédleges rendeltetésii erdéterlletek nagysaga a hatalyos TSZT alapjan 2335,1 ha
volt, az Uj tervnek megfeleld tervezett allapotban ez az érték (2335,3 + 0,8 ha)= 2336,1 ha. igy e
vonatkozasban igazolt a BATrT megfelel6ség.

Természetkozeli terliletet a hatalyos TSZT alapjan 89,4 ha volt, az Uj tervnek megfelel6 tervezett
allapotban ez az érték (85,4 + 7,1 ha)= 2335,9 ha. Igy e vonatkozasban igazolt a BATIT
megfeleldség..
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3.1. sz. melléklet (magteriilet 6vezete), 3.2 sz. melléklet (6koldgiai folyosé dvezete),
3.3. sz. melléklet (puffer teriilet bvezete)
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A T2, T5, T10, T15, T17, T20, T23, T30, T3 jelii - az un. magteriilet 6vezetét érintd - dtsoroldsok
soran Uj beépitésre szant terllet kijeldlése a tervben nem torténik, igy az eldirt korldtozasok nem
érintik.

- Az dvezetben a kozlekedési és energetikai infrastruktira-hal6zatok elemeinek nyomvonalai a
magterilet természetes éléhelyeinek fennmaradasat biztosité médon, az azok kdzotti 6kologiai
kapcsolatok mikddését nem akadalyozé miszaki megoldasok alkalmazasaval kerilnek majd
elhelyezésre.

- A HESZ-ben szereplé eldirasokkal érvényesiilnek a tajszerkezetbe illeszkedd beépitési mod, a
tajra jellemz6 épitészeti hagyomanyok és épitmények megérzésének kévetelményei.

A T2, T10, T18 jelli - az un. 6kologiai folyosé dvezetét érintd - tsorolasok Uj beépitésre szant

terdlet kijel6lését nem tartalmaznak.

- Az dvezetben a kozlekedési és energetikai infrastruktira-hal6zatok elemeinek nyomvonalai a
magterilet természetes él6helyeinek fennmaradasat biztosité modon, az azok kézotti dkologiai
kapcsolatok mikodését nem akadalyozé miszaki megoldasok alkalmazasaval kertlnek majd
elhelyezésre.

A T2, T5 jeli - az un. puffer teriilet ovezetét érinté - atsoroldsok Uj beépitésre szant terilet
kijeldlését nem tartalmaznak, igy e vonatkozasban tovabbi igazolas nem sziikséges.
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A foldtani veszélyforrasok teriiletének ovezete a TSZT-ben és a SZT-en tényleges kiterjedésének
megfeleléen lehatarolasra kertlt. A lehatarolas terlletén belll Uj beépitésre szant terilet kijeldlés nem
tortént.
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Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete:

Az erdételepitésre javasolt terlilet Gvezetét a tervezés soran ugyan figyelembe vettik, de érdemi Uj

erdbterulet kijelolés nem tortént, csak a valés allapothoz és az erdészeti nyilvantartashoz vald
igazitas.

A fentiek alapjan tehat a tervi megoldasok és a BATrT kozotti 6sszhang érvényesiil.
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3. PMTRT OSSZAHANG

Pest megye Terlletrendezési Terve (PMTIT) nem érinti a telepilést. Emiatt a teleplilésen a
megoldasok PMTrT-nek vald megfeleléségét nem kell vizsgalni.

) M-5 MELLEKLET: )
A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

A terilletek bioldgiai aktivitasértékének szamitasardl a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet rendelkezik. Az
épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérdl széld 1997. évi LXXVIIIL. térvény 7. § (3) bekezdés b)
pontja értelmében az Ujonnan beépitésre szant teriletek kijelolésével egyidejlileg a telepllés
kdzigazgatasi terlletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités elétti aktivitas értékhez képest nem
csokkenhet.

A tervben rogzitett terlileti mérleg valtozas alapjan készitett részletes biolégiai aktivitasérték valtozas
szamitadsokat a kdvetkezd tablazat tartalmazza:

Biolégiai Meglévé Tervezett Teriilet Biolégiai
Teriilet-felhasznalasi kategéria aktivitas érték | . . valtozds | aktivitas érték
X allapot (ha) | allapot (ha) le ot
szorzé (ha) valtozas

Kisvarosias lakéterUlet 1,2 32,9 29,8 -3,1 -3,76
Kertvarosias lakoterilet 27 450,9 4523 14 3,84
Telepiiléskozpont teriilet 0,5 73,7 61,5 -12,3 -6,14
Intézményi tertilet 05 0,0 8,6 8,6 4,32
Kereskedelmi  szolgéltatdé  gazdasagi
terllet 04 96,9 213,6 116,7 46,69
Ipari gazdasagi terllet 0,4 128,8 3,5 -125,3 -50,11
Hétvégihazas lidil6terilet 3,0 71,3 68,2 -3,1 -9,15
Kiilénleges, egészségugyi terilet 3,0 19,6 18,4 -1,2 -3,61
Kiilénleges, sport, rekredcios teriilet 3,0 57,6 239 -33,8 -101,34
Kiilénleges, sportpalya terilet 3,0 57 0,0 -5,7 -17,01
Kiilénleges, temetd terllet 3,0 10,3 16,2 59 17,65
Kilonleges, mezégazdasagi izemi terilet 0,7 0,0 15,2 15,2 10,62
Kilénleges, magyarvar terilet 3,0 9,2 9,3 0,1 0,37
Kozuti kdzlekedési terilet 0,6 117,0 78,3 -38,7 -23,21
Kotottpalyas kozlekedési terlilet 0,6 9,9 10,0 0,2 0,11
Zoldterlilet, kozkert 6,0 0,0 0,5 0,5 2,83
Zoldterlilet, kdzpark 8,0 289 12,5 -16,3 -130,77
Védelmi erdéteriilet 9,0 2335,1 2336,1 11 9,76
Kozjoléti erdéteriilet 9,0 0,0 13,6 13,6 122,73
Kertes mezégazdasagi terllet 5,0 255,6 275,8 20,2 101,04
Altalanos mez6gazdasagi teriilet 3,7 1084,7 1089,0 4,3 15,94
Vizgazdalkodasi terilet 6,0 25,7 49,1 234 140,20
Természetkozeli tertlet 3,0 89,4 92,0 2,7 8,01
Kilonleges, beépitésre nem  szant
turistahaz terlet 3,0 1,4 1,4 0,1 0,18
Kilonleges, beépitésre nem szant sport,
rekredciés terilet 3,0 0,0 20,0 20,0 60,07
Kilonleges, beépitésre nem  szant
megujuld energiaforrasok
hasznositdsanak céljara szolgald terilet 3,0 0,0 55 55 16,37
Osszesen: 4904,4 4904,4 215,61

Ez alapjan megallapithatd, hogy a teleplilésszerkezeti terv hatdlyos és tervezett allapota kozotti
Osszesitett terlletfelhaszndlasi teriileti adatok alapjan szamitott bioldgiai aktivitas érték egyenleg
pozitivumot mutat.
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RAJZI MELLEKLET:
A TELEPULESSZERKEZETI TERVLAP
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