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Pomaz Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol
52616 1997. évi LXXVIIL. tv. (a tovabbiakban: Etv.) 9/B. § (2) b) pontjaban, 13. § (1) bekezdésében
¢€s 62. § (6) 6. pontjaban, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazasok
alapjan, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1)-(2) bekezdésben biztositott véleményezési jogkorében
eljaro lakossag, érdekképviseleti, civil és gazdalkodd szervezetek, egyhazak, teriileti és teleptilési
onkormanyzatok, allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) 1.pontjaban, valamint az Etv. 6. §
(1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezot rendeli el:

1. Fejezet
Altalanos eloirasok

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa

1.§

(1) E rendelet (tovabbiakban: HESZ) hatalya Pomaz Varos kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A HESZ hatalya ala tartozé teriileten teriiletet hasznalni, épitmény elhelyezésére felhasznalni,
telket alakitani, épités alapjaul szolgald tervet elkésziteni, épitményt épiteni, atalakitani, bdviteni,
felyjitani, helyredllitani, korszerilisiteni, elmozditani vagy lebontani, tovdbba az épitmény
rendeltetését megvaltoztatni, valamint ezekre az épitési munkakra hatosagi engedélyt adni, az
altalanos érvényll orszdgos jogszabdlyok és helyi vonatkozd egyéb eldirasok betartdsa mellett
kizarélag a HESZ és mellékletei egyiittes alkalmazasaval szabad.

(3) A HESZ mellékletei a HESZ szerves részét képezik, ezért azok modositisa csak a HESZ
modositasara vonatkozé jogszabalyoknak megfeleloen lehetseges. A fiiggelekek nem képezik a
HESZ részét, ezért azok tartalma a HESZ-t61 fliggetleniil valtoztathato.

(4) A HESZ mellékletei:

a) '1. szamG melléklet: Szabdlyozasi terv (tovabbiakban: SZT; &sszesen 3 szelvény;
szelvényszamok: SZT-2m/a, SZT-2m/b, SZT-2m/c).

b)  2.szaml melléklet: El@vasarlasi joggal érintett ingatlanok

(5) A HESZ fiiggelékei:
a) 1.szamu fliggelék: Mintakeresztszelvények

b)  2.szamu fiiggelék: A HESZ-hez kapcsolodo egyéb hatalyos nkormanyzati rendeletek listaja
c¢)  3.szamu fliggelék: Régészeti lelhelyek listaja

d) 4. szamu fiiggelék: Orszagos miivi értékveédelem alatt 4116 épitmények listaja

e) 5.szamu fliggelék: Az SZT-n dbrazolt egyes rajzi elemek lehataroldsanak értelmezési segédlete
¥/ 6. szamu fiiggelék: Az SZT-n abrazolt honvédelmi teriiletek kdrnyezetében figyelembe veendd

veéddtavolsagok

1 Az1.§ (4) bekezdés a) pontja a Poméz Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 28/2023. (XI. 2.)
onkormanyzati rendelete 1. §-aval megallapitott szveg.
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2. Fogalommeghatarozasok

2.§

(1) A HESZ alkalmazéasaban:

a)

g

h)

J)
k)

)

m)

Agroturizmus: A mezOgazdasagi teriilethez vagy mezOgazdasagi tevékenységhez kapcsolodo
falusi turizmus, ami szallashely-szolgéltataishoz nem kotddo. A helyi, vagy sajat népmiivészeti,
néprajzi, kézmives, épitészeti €s kulturalis értékek, orokségek, termékek bemutatasa. A falusi
¢lethez, kornyezethez ¢és munkakultirdhoz kapcsolddd hagyoményok, tevékenységek
bemutatasa. A falusias, tanyasias vagy vidéki kornyezetben a hazi élelmiszerekhez ¢és
gasztrondmiai hagyomanyokhoz kapcsolodd tevékenységek bemutatasa, és az elkészitett
¢lelmiszerek felkindlasa helyben fogyasztasra, valamint értékesitésre turisztikai és vendéglatoi
céllal a gazdasag teriiletén. A helyi gazdalkodasi modok, termelési szokasok bemutatasa.
Alcsevica: A 690, 301, 295, 277, 273/18, 088/11, 298/29, 298/35, 3658 hrsz-ek altal hatarolt
teriilet.

Fekvo telek: Olyan téglalap jellegii telek, melynek legkisebb telekmélysége nem éri el az
Ovezetre meghatarozott legkisebb értéket, és melynek egyuttal a legkisebb telekszélessége
meghaladja a legkisebb telekmélységét.

Telek legkisebb mélysége: Altalanos esetben a teleknek a feltarast biztositd kozattal, vagy
maganuttal kozos (utcafronti) telekhatdra és a hatso telekhatar kozti legkisebb merdleges
tavolsag, saroktelek esetén a két utcafronti hossz kdziil a nagyobb érték.

Telek legkisebb szélessége: Altalanos esetben a telek oldalsé telekhatarai kozotti legkisebb
merdleges tavolsag, saroktelek esetén a két utcafronti hossz koziil a kisebb érték.

M¢ély fekvéstl teriiletek: Azok a lefolyas nélkiili teriiletek, amelyekrdl a felszini viz természetes
modon vagy ember altal atalakitott terepviszonyok kovetkeztében nem juthat el a befogaddba.
Mobilhaz: Jarmili kategoriaba nem sorolhatd, kdzuton vald kozlekedésre nem alkalmas, de
kialakitasanal, sulyanal fogva elmozdithatd, szallithatd olyan meghatarozott rendeltetés céljara
telepitett épitmény, mely annak rendeltetésszer(i hasznalata sordn egy helyben all, igy helyhez
kotott kozmicsatlakozasokkal rendelkezik, rendeltetését helyhez kototten tolti be.

Fdépiilet: Az dvezeti eldirasok megtartasaval épitett, a teriiletfelhasznaldsi egység jellegének
megfelel$, a HESZ-ben meghatarozott épiilet.

Szolgalati lakés: Az olyan lakés, mely alapvetden gazdasagi célra hasznositott telken, az ott
mikodo gazdasagi szervezet tulajdonosanak tulajdonaban van, feladata elsdsorban az ott lakok
kozelsége révén a gazdasagi szervezet minél hatékonyabb miikodésének biztositasa.
Szintteriileti mutato: Az adott telken 1€v6 Osszes épitményszint bruttd alapteriiletének és a telek
sik vetiileti teriiletének hanyadosa.

Terepszint alatti beépitettseég mértéke: Az adott telken 1€vo terepszint alatti épiiletrész(ek) altal
miiszakilag igénybevett teriilet szintenként szdmolt bruttd szintteriileteinek dsszege és a telek
sik vetiileti teriiletének %-ban kifejezett aranya.

Melléképiilet: A telek és a telken allo foépiilet (foépiiletek) rendeltetésszeri hasznalatat,
miikodtetését eldsegitd, kiegészitd rendeltetésii épiilet. Ezzel dsszefliggésben melléképiiletnek
mindsiil kiillondsen a kiilonféle funkcidju taroldépiilet, miiterem, kézmiipari, vagy egyéb
miihely, mosokonyha, nyari konyha, szauna, télikert, kazanhaz, valamint portaépiilet.
Védozold: A karos kornyezeti hatdsok mérséklését szolgalo, védelmi célu zoldfeliilet.
Tamfalgardzs: Tamfalban 1étesitett, kozvetleniil a kozteriiletrdl terepszinten megkdzelithetd,
vagy a telekhatartél mért legfeljebb 6,0 m-en beliil 1évd, foldboritasti, vagy tetSterasz
kialakitdsu terepszint alatti személygépjarmii-tarold (a lejtds terep hegyfeldli oldalaban
1étesitett - a bevagast megtamaszto - tdmfalban kialakitott épitmény). A 1étesitmény csak akkor
mindsiil tdmfallétesitménynek, ha végleges kialakitasaban legfeljebb 1 m-re emelkedik ki a
terepszintbdl.

Telek be nem épithetd része: a szabalyozasi terven lehatdrolt telekrész, melyen az eldkertre
vonatkoz6 eldirdsokat kell figyelembe venni



(2) Az allattartas és épitményeihez kapcsolddo egyéb alkalmazott fogalmak:

a)  Haszonallat: A mezdgazdasagi haszonallatok, valamint a kedvtelésbdl tartott allatok kozé sorolt
minden olyan faj, amelyet haszonszerzés céljabol tartanak.

b)  Mezbdgazdasagi haszonallat: A nagytestli, kdzepes testii és kistestli allatok kdzé sorolt minden
olyan faj, amelyet haszonszerzés céljabdl tartanak.

c¢)  Nagytestli allatok: Lo, pénilo, szamar, 0szvér, szarvasmarha, bivaly, strucc, emu, ldma és
jelleglikben, méretiikben, tomegiikben ezekhez hasonl6 allatok.

d) Kozepes testli allat: Juh, kecske, sertés, alpaka (vikunya) és jellegiikben, méretiikben,
tomegilikben ezekhez hasonl¢ allatok.

e)  Kistest allat: Hazinyul, baromfi, szorméjiikért tenyésztett fajok, emberi fogyasztasra szant
haszongalamb ¢&s jellegiikben, méretiikben, tomegiikben ezekhez hasonlo allatok.

9 Kedvtelésbdl tartott allat: a rendszertani besorolasatol fliggetleniil minden olyan allat, amelyet
nem kizarélag tudomanyos kutatds, allati eredetli termék eldallitasa, igavonas, teherhordas,
természetvédelem, géntartalék- védelem és - eb és macska kivételével - kdzcélu bemutatas
céljabol tartanak, tenyésztenek, forgalmaznak, tovabba az az allat, amelyet mas kedvtelésbol
tartott allat taplalasa c€ljabol tartanak €s szaporitanak, valamint a nem gazdasagi céllal tartott
haszonallat, és a vadaszatra hasznalt allat.

g)  Allattarto telep: Egy haztartas igényét meghalado allattartasra szolgald létesitmény.

h)  Tragya: Minden olyan nitrogénvegyiiletet tartalmaz6 anyag, amely a termesztett ndvények
tapanyagellatasat szolgalja, szolgalhatja.

i)  Tragyakazal: Tragyatelepen vagy tabla sz¢€lén friss tragyabdl épitett tragyatarolo.

j)  Tragyaszarvas: A trdgydzando teriilet szélein Iétesitett olyan ideiglenes tragyakazal,
tragyatarolo, amelyben. a trdgya maximum 2 hdonapig tarolhatd és amelyet minden évben mas
helyszinen kell kialakitani.

k)  Tragyatelep: a tragya taroldsara ¢s kezelésére szolgald, szigetelt alapt, csurgalékviz
Osszegyljtésére szolgald gylijtdcsatornakkal és aknaval ellatott teriilet.

1I. Fejezet
Altalanos ovezeti eloirasok

3. Kozteriilet alakitasra vonatkozoé eloirasok

3.8
(1) Kozteriilet csak a szabalyozasi terv szerint alakithato (szabalyozhatd) ki, vagy sziintethetd meg.

(2) A jogszabalyokban eldirt legkisebb szabdlyozasi szélességet el nem érd kozutak esetén
mintakeresztszelvény segitségével kell megallapitani a sziikséges kozmiivek fektetési helyét,
egymastol valo tavolsagat és az ut keresztmetszeti kialakitasat (pl. utfeliiletek, jardak, z6ldsavok).

(3) Uj kozati kozlekedési célu kozteriilet kialakitisa és kiépitése soran az adott kozteriileten
elhelyezendd Osszes sziikséges kozmiiveken és kozlekedési feliileteken tilmenden -, amennyiben
annak egyéb miiszaki akadalya nincs - a 14,0 m-t el nem elérd szabélyozasi szélességli kozteriileteken
legalabb egyoldali, a 14,0 m, vagy anndl nagyobb szabalyozasi szélességli kozteriileteken kétoldali,
fasort kell telepiteni.

4. A fold védelmének altalanos eloirasai

4.§

(1) A foldmozgatéssal jarod épitési-, rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozas, elOkészités)
végzése soran:
a)  akitermelt humuszt és az altalajt egymastol elkiilonitett teriileten kell tarolni Gijrahasznositasig,

3



b)  a foldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran biztositani kell a kiporzas elleni védelmet
(nedvesitéssel, takarassal),

c¢) az ¢épitési tevékenység befejeztével a deponalt humuszos talaj hasznositdsat helyben kell
megoldani, vagy a szakhatosagok altal el6irt helyen és modon kell kezelni.

(2) A pincék, pincerendszerek feltoltésére (visszatoltésre) szennyezett anyag, talaj nem hasznalhato.

(3) Uj beépitésre szant teriiletek kialakitasanal az uthalozat kialakitasanal, vagy modositasanal ugy
kell eljarni, hogy az ne segitse eld az erdzids kartételek, valamint a sz&élsdséges vizhaztartasi helyzet
kialakulasat.

5. A vizek védelmének altalanos eloirasai

5. §

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén szennyviz szikkasztasa ideiglenes jelleggel sem lehetséges.
Beépitésre szant teriileteken a szennyviz csak kozcsatornaba, annak kiépitéséig zart taroloba
vezethetd, kivéve, ha az Ovezeti szabalyok ettdl eltéréen rendelkeznek. Beépitésre nem szant
teriileten, ha a szennyviz kozcsatornaba nem vezethetd, zart szennyviztarold vagy egyedi
szennyvizkezeld berendezés létesithetd. Egyedi szennyviztarozobol a folyékony kommunalis
hulladék el nem szikkaszthatd, csak szippantott szennyviz kezeldvel rendelkezd szennyviztisztitd
telepen helyezhetd el.

(2) A szennyezett felszini vizek (csapadékvizek) csak megfeleld eldtisztitas €s a mindség ellendrzése
utan engedhetdk a befogaddba.

(3) Felszini vizt6l, vagy ivoviznyerohelytdl szamitott 100m-en beliil allattartd telephez tragyatarolo
nem létesithetd

(4) Az orszagos teriiletrendezési tervrél szo6ld torvény (tovabbiakban: OTrT)) szerinti orszagos

vizmindség-védelmi teriilet dvezetével Erintett teriileten beliil:

a) 15,0 m-nél nagyobb talpmélységii asott kut, kiilonalld arnyékszék, allattarto-telep,
gombakomposztalo telep nem Iétesithetd.

b)  nem burkolt feliileten hulladék, potencidlisan szennyezOanyag ideiglenesen sem helyezhetd el.

c)  a250 m*nél nagyobb feliiletii parkolasi céli burkolt feliiletekrdl a csapadékviz elvezetése csak
hordalék és olajfogd miitargyon keresztiil torténhet.

6. Hulladékgazdalkodas és artalmatlanitas eléirasai

6.§

(1) A telepiilés teriiletén a kommunalis hulladék szervezett gylijtését és elszallitds, valamint a
szelektiv hulladekgyujtést, az Onkormanyzat 4ltal megbizott szervezetnek, vallalkozasnak kell
végezni, az Onkormanyzat hulladékgazdalkodassal foglakoz6 rendeletének megfelelden.

(2) A veszélyes hulladék gytijtésérdl, lizemi gyiijtében torténd biztonsagos atmeneti taroldsarol,

elszallitasarol, illetdleg artalmatlanitdsar6l a hulladéktermeldnek kell gondoskodni. A telephelyen
kiviili hulladéktarolas tilos.

7. VizKar elleni védelem szabalyai

7.8



Azokon a teriileteken, amelyek az orszagos nyilvantartdsok szerint ugyan nem tartoznak a vizvédelmi
szempontbol veszélyeztetett terliletek koz¢, de valamely terepadottsaguk kovetkeztében (pl patakok,
vizfolyasok kozeli elhelyezkedésiik vagy mély fekvésiik miatt) mégis elontésveszélyesek, csak az
elontésveszElyt figyelembe vevd miszaki megoldasok alkalmazasaval és barmiféle kartalanitasi
igény kizarasaval szabad épitési munkat végezni.

8. A koziti és vasuti kozlekedési teriiletek védosavjainak eloirasai

8. §

(1) A meglévd kozutak kiilteriileti szakaszainak mentén a jogszabalyokkal 6sszhangban az alabbi
véddsavokat kell biztositani a kozut tengelyétdl mérve:

a) Az orszagos 11. sz. féut mentén 100-100 m.

b) Az orszagos mellékutak mentén 50-50 m.

A védodsavot csak a vonatkozo jogszabalyokban rogzitett esetekben és modon lehet felhasznalni.

(2) A még meg nem valosult, tervezett kozutak SZT-n jelolt nyomvonalai mentén a tervezett 0j t
tengelyétdl mért 50-50 m-es sav az érintett telkek be nem épithetd részének mindsiil.

(3) A Szentendrei HEV vonal mentén a jogszabalyokkal 6sszhangban a szélsé vagany tengelyétél 50-
50 m széles védosavot kell biztositani. A véddsavot csak a vonatkozd jogszabalyokban rogzitett
esetekben és modon lehet felhasznalni.

9. A kozmiivek védésavjainak eléirasai

9.§

A véddtavolsag igényeket €s az arra vonatkozoé eldirasokat a kozmiivekre vonatkozo dgazati szakagi
szabalyozasok rogzitik.

10. A temetok védotavolsaganak eldirasai
10. §

A temetd Ovezetén beliill, a mas beépitésre szant teriilettel kozO0s hatartdl szamitott 20 m-es
tertiletsavon beliil hagyomanyos (koporsos ¢és kriptas) temetés, hamvak szétszorasa nem folytathato,
csak urnas temetkezés lehetséges.

11. Telekalakitasi jogintézmény eldirasai
11. §

Az SZT rogziti a telekalakitasi kotelezettséggel érintett egyes teriiletek lehatdrolasat. Az SZT-n
abrazolt tombonként kotelezo telekalakitasokat a beépithetdség feltételeként az érintett telekcsoport
— legalabb telektombdnként torténd — az eldirdsoknak megfeleld épitési telkekke, telkekké torténd
ujraosztasaval végre kell hajtani.

12. Elovasarlas jogintézmény eldirasai
12. §

Telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasa, és a lakodvezeti ingatlanok védelme érdekében Pomaz
Véros Onkormanyzata eldvasarlasi jogot allapit meg az SZT-n jelolt és a 2. szamu mellékletben is
felsorolt ingatlanokra.
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13.§

(1) Az oOnkorményzat a telepiilésrendezési feladatok megvalositasat biztositd sajatos
jogintézményként a kiilon rendeletében meghatarozott teriiletekre utépitési és koézmuvesitési
hozzéjarulast allapit meg, mely rendeletben meghatarozza a hozzéjarulas mértékét és megtizetésének
modjat.

14. Kozlekedési eloirasok
14. §

(1) A varos teriiletén az 0j kozlekedési célu kozteriileteinek szabalyozasi szélességét az SZT rogziti
¢s az SZT szerint kell kialakitani.

(2) A nem az orszagos uthaldzat részét képezo kiilteriileti utak, mezo- és erddgazdasagi iizemi utak,
diiléutak mentén a tengelytdl mért 8-8 méteren beliil épitmény nem helyezhetd el.

(3) A kozforgalom eldl el nem zart maganutak miiszaki kialakitdsandl a kdzforgalm utakra érvényes
eldirasok szerint kell eljarni.

(4) A maganut mindenkori tulajdonosa a maganut rendeltetésszerii hasznélatat nem korlatozhatja az
adott ut altal feltart telkek esetében, azaz a maganuttal feltart telkeknél szolgalmi jog bejegyzésével
folyamatosan biztositando a telkek megkozelithetdsége.

(5) Az ) maganutak telekszélessége, a gazdasagi dvezetbe tartozd telkeket kiszolgald magéanutak
kivételével:

a)  1-4telek kiszolgalasa esetén legalabb 6,0 m;

b) 4 teleknél tobb kiszolgalasa esetén legalabb 8,0 m.

(6) Gazdasagi dvezetbe tartozo telkeket kiszolgald ij magéanut telekszélessége legalabb 16,0 m.

(7) Az egyes Ovezetek tervezett 1étesitményeinek parkolasi, rakodasi igényét a jogszabalyok eldirasai
szerint telken beliil kell biztositani. Ez a szabaly nem érvényes a Vi-1, Vi-2 és Vi-3 jelli 6vezetekre,
tovabba az orszagos uthalozat részét képezd utakkal hataros ingatlanokra, ahol az egyéb jogszabélyok
eldirasait kell betartani.

(8) Az Alcsevica teriiletén lakofunkcid 1étesitése esetén lakasonként két parkolot kell kialakitani.

15. Altalianos kozmiiellatasi és elektronikus hirkozlési eléirasok
15. §

(1) A meglévo és a tervezett kdzlizemi:

a)  vizellatas,

b)  vizelvezetés (szenny- €s csapadekviz),

c¢)  energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas),

d)  elektronikus hirkézlés haldzatai és Iétesitményei, tovabba azok éagazati eldirdsok szerinti
kozmii-védotavolsagai (biztonsagi dvezetei) szamdra kozteriileten, vagy kozmiiteriileten kell
helyet biztositani. Ettdl eltérni csak az dgazati eldirdsok betartasaval lehet.

(2) A kdzmiivesitésre kertild teriileten telkenként kell a kozteriileti halézathoz 6nallo bekotésekkel és
mérési helyekkel csatlakozni.



(3) A kozmiivek miitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni

a)
b)
¢)

telepiilésképi megjelenésre,
kdrnyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),
a kézmiihalozatokhoz valé hozzaférhetdségre

(4) Uj 1t épitésénél, utrekonstrukcional:

a)

b)

kozforgalmu ut esetén:

aa) a tervezett kozmiivek egyidejii megépitésérol,

ab) a meglevo kozmiivek sziikséges felujitasarol,

ac) a csapadékvizek elvezetésérol,

ad) beépitésre szant vagy azzal hataros teriileten a kozvilagitas megépitésérol

ae) gondoskodni kell

magan ut esetén (kozforgalomnak megnyitott és meg nem nyitott esetben)

ba) a tervezett kézmiiveket a kozforgalmi utakra vonatkozd kozmiifektetési eldirdsoknak
megfelelden kell megépiteni,

bb) a csapadékviz elvezetését ki kell épiteni,

bc) beépitésre szant vagy azzal hatdros teriileten a kozlekedésbiztonsag igényét kielégitd
térvilagitasrol kell gondoskodni.

(5) A meglévo kdzmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor

a)
b)

¢)

a feleslegessé valt kozmiivet, halozatot és Iétesitményt el kell bontani,

a miszakilag indokoltan f6ldben maradé szennyviz- és csapadékviz-csatorna betomedékelését,
felhagyasat szakszertien kell megoldani,

1j kozmiirendszer szakaszos kiépitése esetén a meglevd (felszadmolasra tervezett) és 01j rendszer
kapcsolatat az atépités ideje alatt biztositani kell.

(6) A kozmiivezetékek atépitésekor és 0j vezeték fektetésekor a raciondlis teriiletgazdalkodas
érdekében

a)
b)

az utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmii elhelyezésére kell helyet

biztositani,

a beépitésre szant vagy azzal hataros teriileteken a kozmiivezetékek helyét ugy kell kijeldlni,

hogy

ba) a 12,0 m szabalyozasi szélességet el nem érd utcakban legalabb egyoldali,

bb) a 12,0 m-es és a 12,0 m szabalyozasi szélességet meghalado szélességili utcakban kétoldali
fasor telepitését ne akadalyozzak meg.

bc) 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélességli utak viztelenitését az elszallitand6 vizmennyiség
fiiggvényében folyokaval, vagy zart csapadékcesatorna épitésével kell megoldani.

(7) Amennyiben e rendelet masképp nem rendelkezik, épiilet épitése, vagy hasznalati mod
megvaltoztatasa akkor lehetséges:

a)

b)

a belteriilet egészén (kivéve az Alcsevican 1évo lakoovezetek teljes teriilete), ha biztosithato:
aa) a villamosenergia ellatas,

ab) a vezetékes ivoviz ellatas,

ac) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo eldirdsai teljesiilnek,
ad) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett;

a kiilteriileten levd beépitésre szant teriileten, ha biztosithato:

ba) a villamosenergia ellatas,

bb) a vezetékes ivoviz ellatas,

bc) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo eldirdsai teljesiilnek,
bd) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett;

az Alcsevican 1év0 lakoovezetek teljes teriiletén, ha biztosithato:

ca) a villamosenergia ellatas,

cb) a vezetékes ivoviz ellatas,



cc) akoziizemi szennyvizelvezetés,
cd) jelen szabalyozas csapadékvizre vonatkozo eloirasai teljesiilnek,
ce) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett;
d)  akiilteriileteken 1év6 beépitésre nem szant teriileteken, ha biztosithato:
da) a villamosenergia ellatas,
db) az emberi tartozkodasra szolgald épitmények elhelyezése esetén az egészséges
1vovizellatas,
dc) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo eldirasai teljestilnek,
dd) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett.

16. Vizellatas
16. §

(1) Beépitésre szant vagy azzal hatéaros teriileten:

a)  0j vizhalozat csak a szennyviz kozcsatorna halozattal egyiitt épithetd,

b)  fogyasztéi csatlakozds nem helyezhetd lizembe a szennyviz kozcsatorna haldzatra vald
csatlakozas lizembe helyezését megeldzden (kivéve, ahol mar kiépiilt a vezetékes ivoviz haldzat
kozcsatorna nélkiil).

(2) Kertes mezdgazdasagi teriileten uj koziizemi vezetékes ivoviz ellatds nem alakithatd ki és
fogyasztoi csatlakozas nem létesithetd.

(3) Kozteriileten, 0j kézlizem vizhaldzat épitésénél, rekonstrukciojanal:
a)  dn 100-as atmérénél kisebb keresztmetszetli vezetéket épiteni nem szabad,
b)  azbesztcement anyagl csdvezetéket épiteni nem szabad.

17. Szennyvizelvezetés
17. §
(1) A telepiilésen elvalasztott rendszerli szennyvizelvezetést kell kiépiteni.

(2) A telepiilés kiemelten érzékeny vizbazis védelmi teriileten vald fekvése miatt, valamint a talaj,
talajviz védelme érdekében a szennyviz kozvetlen talajba szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi
teriiletén tilos.

(3) Részleges kozmiiellatasra javasolt teriileten elhelyezhetd €pitményben keletkezd szennyvizeket
ha:
a)  a napi keletkezé szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m>-t és a rendelkezésre 4ll6
kdzcsatorna halozat nem kozeliti meg a teriiletet 100 m tavolsagon beliil:
aa) a szennyvizeket egyedi hazi kozmiip6tloként vizzaroan kivitelezett, fedett, zart medencébe
kell 0sszegytijteni, és az Osszegylijtott szennyvizet a kijelolt leiiritd helyre kell szallittatni.
ab) a keletkezd szennyvizek tisztitisara egyedi szennyvizkezeld berendezés is alkalmazhato:
ha a tisztitott vizek szdmara a megfeleld felszini él6viz befogadds megoldhato, a
berendezés védobteriilet igénye nem nyulik tul a targyi telken,
b)  amnapi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m>-t, és a kdzcsatorna halézat nem
kozeliti meg a teriiletet 200 m tavolsagon beliil:
ba) a keletkezd szennyvizek tisztitdsara helyben létesitendd szennyvizkezeld berendezés is
alkalmazhato: ha a tisztitott vizek szdmara a megfeleld felszini ¢€loviz befogado
rendelkezésre all, ha a berendezés véddteriilet igénye nem nyulik tal a targyi telken,
bb) ha berendezés telepitésének barmelyik feltétele nem biztosithato épiteni csak kdzcsatorna
csatlakozas kiépitésének megoldasaval lehet.



(4) Hazi szennyvizgylijté medence csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allando, akadalytalan
megkozelithetdségére a szennyviz szippantast végzdé jarmii szamara a kozhaldzati ttkapcsolat
biztositott.

(5) Szennyvizatemeld mutargy véddtavolsag igénye:
a)  aberendezés lizemelési engedélyében egyedileg megallapitott és rogzitett méret,
b)  eldzetes megallapitas nélkiil:

ba) blizzaroan és zajvédelemmel kivitelezett miitargy esetén 20 m

bb) blizzar vagy zajvédelem nélkiili mitargy esetén 150 m.

(6) Szennyvizatemeld mitargy védétavolsagan beliil beépitésre szant teriileten lako-, iidiilo-, vegyes,
gazdasagi épiilet nem létesithetd.

(7) 5 m3-t meghalado hasznos térfogatt kerti, valamint épiileten beliili viz- és fiirdémedence csak
akkor 1étesithetO, ha a medence kozcsatornara valo rakotése biztositott.

18. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
18. §

(1) Uj vizfeliiletet (pl. disztavat) létesiteni csak akkor lehet, ha a sziikséges viz utanpétlas allanddan
biztosithato.

(2) A felszini vizek (vizfolyésok, allovizek, patakok, arkok) meder karbantartasara a karbantartd savot
a kozépmeder-vizallastol kell kijelolni. A vizek kdzépmeder-vizallasanak meghatarozasaig az agazati
eldirdsokban eldirt mederkarbantartd sdv méretével megegyezd savot a felszini viz foldhivatali
térképen rogzitett telekhataratol mérve kell kijelolni és szabadon hagyni a karbantartas lehetdségére.

(3) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszert vizelvezetést kell kiépiteni.

(4) A telkeken és a maganutakon keletkez6 csapadékvizek visszatartasat elsdsorban sajat telken beliil
kell szakszerlien megoldani. A telken annak burkolidsaval vagy beépitésével keletkezett tobblet
csapadekvizeket telken belill kell visszatartani, €s csak késleltetve, fékezetten lehet a kozhaldzatba
vezetni.

(5) A vizvisszatartas mértékét a befogadd kapacitasahoz kell igazitani. Amennyiben a befogadoéi
kapacitis nem meghatarozhato, telken beliil 50 m? burkolt feliiletenként 1 m?® eséviztarold kialakitasa
sziikséges.

(6) Barmilyen 1j épités, burkolt feliilet névelés csak akkor valdsithatok meg, ha a tobblet felszini viz
megfeleld biztonsaggal tovabbvezethetd a befogadoig.

19. §

(1) Epitmények oly médon helyezhetSk el, hogy a felszini vizek természetes lefolyasat ne
akadalyozzak, a vizi-létesitmények allapotat, lizemeltetését, fenntartasat ne veszélyeztessék, tovabba
a viz mindségét ne karositsak.

(2) Amennyiben sziikséges a csapadékviz telekrdl valo kivezetése, akkor az csak a kozteriileten 1€v6

csapadékviz elvezetd haldzatba vezethetd az t, és az €l6viz kezeldjének hozzajarulasa és befogadoi

nyilatkozata alapjan:

a)  vagy kozvetlen csatlakozas kiépitésével,

b)  vagy, ha azt a topografiai elhelyezkedés indokolja, a szomszédos telken atvezetéssel, az arra
vonatkoz6 eldirasok betartasaval.



(3) Terepszint alatti épitmények kizardlag a felszin alatti vizek mozgasat nem akadalyozod, az érintett
térség vizhaztartdsat nem befolyasold6 mddon 1étesithetdk. Terepszint alatti €pités esetén a felszin
alatti vizek tovabbvezetését meg kell oldani.

(4) Az elokert nélkiil épitett épiiletek ereszcsatornait, valamint a telkekrdl a csapadékviz kivezetést
csak terepszint alatt szabad az utcai csapadékviz elvezetd haldzatba vezetni.

20. §

(1) A nyilt arkos vizelvezeté haldzat feletti kocsibehajtok az arok vizszallitd képességét nem

korlatozhatjak, ezért az atereszt ugy kell kialakitani, hogy

a)  akocsi behajto 3,5 m-nél szélesebb nem lehet,

b)  telkenként csak egy kocsi behajto 1étesithetd (saroktelek kivételével),

¢)  azviz-visszaduzzasztast ne okozzon,

d)  avizszallitas akadalymentes legyen,

e)  nyilt arkos felszini vizelvezetésii teriileten az arok telkenkénti 3,5 m-nél hosszabb szakaszon
torténo lefedése, illetve zart csatornas elvezetéssé alakitasa csak a végbefogadoig ellendrizve a
viz zavarmentes tovabbvezetésének a biztositasaval lehet.

(2) Anyilt arok fenekét a szint- és medertartas, valamint a karbantarthatosag figyelembevételével kell
kialakitani.

(3) A 0,5%-nal nagyobb esésii arkot teljes keresztmetszetében burkolni kell.

19. Villamosenergia ellatas
21. §

(1) Uj atviteli halozatot (400kV-os haldzatot) épiteni

a)  belteriilet mar beépitett teriiletén, beépitésre szant teriileten csak fold alatti elhelyezéssel lehet.

b) Kkiilteriileten, beépitésre nem szant teriileten a c) pont kivételével fold feletti elhelyezéssel is
lehet.

c¢) lizemtervezett erddteriileten fold feletti elhelyezéssel csak akkor lehet, ha az erddirtdst nem
igényel.

(2) A klimavaltozas hatdskompenzalasa és a teriiletgazdalkodas, valamint az izembiztos szolgaltatas
érdekében beépitésre szant vagy azzal hatdros teriileten 0j nagy-, koézép-, kisfesziiltségi,
kozvilagitasi- villamosenergia elosztohaldzat épités csak foldalatti elhelyezéssel kivitelezhetd.

(3) Aklimavaltozas hataskompenzaléasa €s a teriiletgazdalkodas érdekében beépitésre szant vagy azzal
hatéaros teriileten lizemeld fold feletti nagy-, kozép-, kisfesziiltségli, kozvilagitasi elosztohalozat
rekonstrukcioja fold feletti kivitelezéssel is megoldhatd, ha az helyben oszlop cserét, vagy a meglevo
oszlophoz képest legfeljebb 5 m-en beliili athelyezést igényel. Egyéb esetben —a (4) bekezdés
kivételével— a haldzatépités mar 0j épitésnek mindsiil, amelyre az 11j épitésre vonatkozo eldirasokat
kell figyelembe venni.

(4) Az Alcsevica teriileten 4tmend 22 kV-os villamosenergia-vezeték kozteriiletre athelyezhetd fold
feletti kivitelezéssel, amennyiben az legkésdbb az Alcsevica teriilet kisfesziiltségli eloszto
halozatanak €s kozvilagitasi elosztd haldzatanak kiépitésével egyidejlileg megvaldsul.

(5) Beépitésre nem szant teriileten - erddteriilet kivételével - egy oldali kozos oszlopsoron kell a

villamosenergia eloszto és a vezetékes hirkozlési haldzatokat elhelyezni, amelyre egyben a felmertild
kozvilagitasi igény esetén, a kozvilagitast szolgalo lampafejek is elhelyezhetdek.
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d)  Kozds oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatisa esetén az épitendd haldzatot
foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

e)  Erdéteriileten fold feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az, nem igényel erddirtast. Ha
erddirtas igénye meriilne fel a haldzatot csak foldalatti telepitéssel lehet épiteni.

(6) Uj villamosenergia ingatlan-bekotést az egész telepiilésen mar csak foldalatti csatlakozas
kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kozhal6zat oszlopsoron halad.

20. Megtjulé energiatermeld létesitmények
22. 8§

(1) A teleptiilésen nem helyezhetd el kozcéli energiatermelést szolgdld szélerdmii (szélturbina,
szélkerék, szélgenerator).

(2) Hoszivatty barmely 6vezetben és épitési ovezetben a kovetkezo feltételekkel 1étesithetd:

a)  ¢épitményben elhelyezve biztositandé a miikodése,

b)  a zajvédelme gy biztositott, hogy a miikodésbdl eredd zaj a sajat telekhatarhoz érve nem
haladja meg a 20 dB-t.

(3) Haztartasi méretli napenergia hasznosito berendezés a tetdsikba telepithetd, attol magas tetd esetén
max 20°-ban, lapos tetd esetén 45°-ban emelkedhet ki, ha egyéb jogszabaly nem rendelkezik masként.

(4) Kozceélu, megujuld energiahordozd hasznositdsu energiatermelés csak olyan Ovezetben
Iétesithetd, amelyben azt az 6vezeti eldirdsa megengedi.

21. Foldgazellatas
238§

(1) Elokerttel rendelkezd épiileteknél a telekhatar és az épiilet kozott gazvezeték csak foldben
épithetd.

(2) Hazi gdznyomas-szabalyozo az épiilet utcai homlokzatara nem helyezhetd el. A berendezés csak
a telkek eldkertjében, udvaran, az épiilet alarendeltebb homlokzatara szerelhetd. Zartsora beépités
esetén az ingatlan bejaratahoz illeszkedve, takartan helyezhet6 el.

(3) Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épithetd.

22. Vezetékes elektronikus hirkozlés
24. §

(1) Tertiletgazdalkodasi okokbol, valamint az lizembiztos szolgaltatas érdekében beépitésre szant
vagy azzal hatéros teriileten 0 elektronikus hirkdzlési halozatok foldalatti elhelyezéssel épithetdk.

(2) A beépitésre szant vagy azzal hataros tertiileten, ahol a villamosenergia eloszto haldzatok foldalatti
elhelyezéssel lizemelnek, 0j vezetékes hirkozlési halozatokat, meglevd rekonstrukcigjat foldalatti
elhelyezéssel kell épiteni.

(3) A beépitésre szant vagy azzal hatdros teriileten, a telepiiléskép védelemre tervezett teriilet
kivételével, ahol a meglevd villamosenergia halézatok fold feletti vezetéstiek, 0j elektronikus
hirkozlési halézatokat fold alatt, vagy a meglevd oszlopsorra, vagy kozos tartooszlopra kell
elhelyezni. K6z0s oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd haldzatot
foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.
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(4) A telepiiléskép védelemre tervezett teriileten 01j halozat épités és halozati rekonstrukcid csak
foldalatti elhelyezéssel kivitelezhetd.

(5) Beépitésre nem szant teriileten 0j elektronikus hirk6zlési haldzatokat teriiletgazdalkodasi okokbol

a) a villamosenergia elosztasi, a kozvilagitasi és egyéb hirkozlési szabadvezetékekkel kozos,
egyoldali oszlopsorra kell fektetni,

b)  haegyéb fold feletti hal6zat nem halad, akkor telepitheté 6nalld oszlopsorra.

23. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés
25. §

(1) Beépitésre szant és azzal hataros teriileten antennat 6nallo tartészerkezetre telepiteni (kivétel a
kereskedelmi, szolgaltatd, az ipari és az altalanos gazdasagi teriiletfelhasznalasi egységeket) nem
lehet, az csak meglevd épitményre, 1étesitményre telepithetd,

(2) Beépitésre nem szant teriileten, az Ma-e Ovezet kivételével, ) vezeték nélkiili szolgaltatas
épitménye csak épitményre, Iétesitményre elhelyezéssel épitheto.

(3) Ma-e ovezetben 1) vezeték nélkiili szolgaltatas épitménye 6nallod épitményként is elhelyezhetd,
ha azt az atfog¢ teriiletrendezési tervek megengedik.

24. Telekalakitas
26. §

(1) Uj konkav poligon geometriai formajt (pl. améba alakii, vagy nyulvanyos), vagy fekvo épitési
telek nem alakithato ki.

(2) Ha egy telket érintd kozteriilet kialakitas, szabalyozas kovetkeztében az adott telek teriilete ugy
csokken le, hogy az ovezetre meghatarozott kialakithato legkisebb teriilet 80%-at eléri a telekalakitas
lehetséges. Ebben az esetben a telek beépithetdségére, és az épitési hely meghatarozasara vonatkozo
egyéb megkotéseket nem kell figyelembe venni.

(3) Onallé helyrajzi szam alatt nyilvantartott maganutat csak a HESZ kozlekedési eldirasai és az
érintett Gvezetre vonatkozo kiilonleges szabalyok szerint lehet kialakitani. A maganut teriilete az
€pitési Ovezetre, vagy Ovezetre meghatarozott legkisebb telekteriiletnél kisebb is lehet.

(4) Lako, vegyes, vagy Udiild Ovezetekbe sorolt ujonnan kialakitand6 épitési telkek esetén az
ovezetben eldirt legkisebb telekteriilet haromszorosat meghaladd nagysagt 0 épitési telek nem
alakithato ki.

(5) Az SZT-n telekalakitasi kotelezettséggel jelolt tomboknél a tombonkénti telekalakitdsok soran
olyan kiszolgal6 utakat kell kialakitani, hogy a tombdt hatarolo kdzutak, maganutak dsszes szélessége
az adott Utszakasz teljes hosszan legalabb 12,0 m legyen, kivéve ahol az SZT szabalyozasi vonallal
ettdl eltéré megoldast jelol.

25. Epitési munka el6készitése, tereprendezés
27. §
(1) A tereprendezéssel kialakulé 1j terepalakulatnak illeszkednie kell a kornyezd telkek

terepadottsagaihoz. Az épitési munkéval érintett telken beliil kialakitott rendezett terepszint és a
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szomszédos telek csatlakozo terepszintje kozotti legnagyobb eltérés legfeljebb 1,0 méter lehet.

Kivétel ez alol:

a)  apinceszintet megkozelitd nem fedett lejarok kornyezete,

b) a mar kialakult és gazdasagosan ilyen modon nem rendezhet6é 1,0 m-t meghalado
szintkiilonbséggel rendelkezd terepallapott telekrész,

c¢)  azutcai telekhataron, vagy a telekhatartol mért 6,0 m-en beliil elhelyezett tdimfalgarazs.

(2) Epitési munkaval egyiitt nem jaro tereprendezés nem lehetséges.

(3) Az ¢épiiletek melletti feltoltés, vagy bevagas magassaga tamfal alkalmazasa nélkiil, csak rézstivel
legfeljebb 1,0 m, tamfallal legfeljebb 1,5 m lehet, kivéve a garazslehajtot, ahol a tamfal legnagyobb
magassaga 3,0 m lehet. Epitési munkahoz kot6dd tereprendezés csak Gigy végezhetd, hogy azaltal a
létesitendd 1j épitmény (épiilet) utcafronti megjelenésével a kornyezetbe illeszkedjen. Az adott
Ovezetre vonatkoz6 egyedi szabdlyok az e bekezdésben rogzitett szabalyoktol eltérden is
rendelkezhetnek.

(4) Pince, gardzs megkozelitését szolgalo lejaronak teljes egészében sajat telken kell lennie. A
kozteriilet ilyen célra részben sem hasznalhato fel.

26. Altalanos épitési el6irasok, épitmények kialakitasa
28. §

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a mar meglévd, kialakult beépités fenntarthato (tetétérbeépités,
atalakitas, allagmegovas, felujitas lehetséges), figyelembe véve az illeszkedés szabalyait. Uj épitési
munka, valamint bovités a HESZ eldirasainak betartasaval végezheto.

(2) Meglevd épiilet vizszintes irdnyban csak az épitési helyen beliill bdvithetd az Gvezetben
megallapitott beépitési paraméterek figyelembevételével.

(3) Az épitési helyen teljes teriiletével kiviil 4116 épiiletek tovabb nem bdvithetdk (sem vizszintes, sem
fiiggoleges iranyban.

(4) Ha egy telekre, épitési telekre tobb Ovezet, épitési ovezet eldirasai vonatkoznak, akkor épitési
munka csak akkor végezhetd, ha az érintett telket a tulajdonos eldbb az Gvezeti szabalyoknak
megfelelden az Ovezethatar mentén megosztja és ezzel telekrendezési szempontbol az épitéssel
érintett telekrészen egyértelmiien megitélhetd helyzetet hoz 1étre, és ezzel a telek rendezetté valik.

(5) A HESZ alkalmazasaban a beépitésre nem szant teriileten az épitési hely, az elé-, oldal es hatso
kert a beépitésre szant teriileteken alkalmazott fogalmakkal megegyezd. Beépitésre nem szant ovezet
telkén épiilet csak HESZ-ben meghatarozott beépitési mod, eld-, oldal- és hatsokert eldirasai
alkalmazasaval helyezhet6 el.

(6) Az el6- oldal- és hatsokertek méretét az adott dvezetre vonatkozo eldirasok tartalmazzik. Ovezeti
eldirasok hianyaban az eld- oldal- ¢és hatsokertek méretét a kornyezetben kialakult beépitéshez
illeszkedve, tovabba az egyéb jogszabalyok eldirasait betartva esetileg kell meghatarozni. Ha az adott
telek kornyezetében nincs egyértelmiien kialakult beépités, vagy ha a beépitett ingatlanok esetében
az eldkert méretek eltérdek, akkor az eldkert mélysége legalabb 6,0 m. Ha az egyéb feltételek
fennallasa esetén tamfalgarazs létesithetd, akkor az eldkert értéke legalabb 0,0 m azzal a kikotéssel,
hogy a 0,0 m és a tAmfalgarazs 1étesitésének hidnydban kiadodo eldkerti érték kozotti teriiletsdvban
az épiiletek kozil csak a tamfalgarazs, vagy tamfalgarazs-rész helyezheté el. Oldalhatdron 4llo
beépités esetén az oldalkert legkisebb szélessége az dvezetre vonatkozd legnagyobb épiiletmagassag
értéke, szabadon allo beépités esetén az oldalkert legkisebb szélessége az Ovezetre vonatkozd
legnagyobb épiiletmagassag értékének a fele.
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29.§

(1) Lako, vegyes, vagy iidiil6 6vezetekbe sorolt fekvd teleknél az el6z6 bekezdésben rogzitett elokerti
méret csak akkor csokkenhetd, ha az a kornyezetben kialakult allapot miatt lehetséges. Lakd, vegyes,
vagy udilé ovezetekbe sorolt fekvo teleknél az el6z6 bekezdésben rogzitett, hatsokerti érték akkor
csokkenthetd, ha az épiilet tényleges hatsokerti homlokzatara kiadodo tényleges épliletmagassagi
érték az dvezeti eldirasok alapjan lehetséges értéknél kisebb. Ebben az esetben a hatsokert méret az
éptilet tényleges hatsokerti homlokzatara kiadodo tényleges épliletmagassagi értéke.

(2) Ténylegesen oldalhataros beépités alkalmazéasa esetén az oldalsé telekhatarhoz kozelebbi
oldalhomlokzatnak az adott telek kornyezetében kialakult megoldashoz illeszkedve kell a telken
elhelyezkednie. Ha a kornyezetben kialakult allapot alapjan nincs egyértelmiien meghatarozhato
oldalhomlokzati helyzet, akkor az oldals6 telekhatirhoz kozelebbi oldalhomlokzatnak az
oldalhatartol mért 1,0 m-es tavolsagra kell kertilnie. Ez a szabaly nem vonatkozik az oldalhataron allo
beépitésiiként meghatarozott ovezetekben az egyéb feltételek fennallasa esetén megvaldsithato
szabadonallo beépités alkalmazasanak esetére.

(3) Oldalhataron 4ll6 beépitési modu teriilet esetén amennyiben az SZT-n nem keriilt rogzitésre az
¢épitési hely, akkor az utcdban jellemzden kialakult beépitési oldalnak megfelelden kell az épiiletet
telepiteni.

(4) Ténylegesen oldalhataros beépitésii saroktelek esetén a beépitésnek elsdsorban a kdrnyezetben
kialakult rendszerhez kell igazodnia. Ha a saroktelek telekszélességi értéke az egyik iranyban 20 m-
nél keskenyebb, akkor az épiiletnek ezen oldals6 telekhatarhoz kozelebbi oldalhomlokzata az
oldalhatartol mért 0,0 m-es tdvolsagra (azaz az utcai telekhatarra) is elhelyezheto.

(5) A 16 és 18 m kozotti telekszélességli szabadonalld beépitésii saroktelek esetén a keskenyebbik
oldal mentén 1év6 utcai telekhatartol mért 3,0 m-es csokkentett el6kertet kell alkalmazni.

(6) Ahol az épitési helyen beliil a konkrét épitésre igénybe venni kivant teriileten a telek, épitési telek
hossz- vagy keresztiranyu atlagos lejtése eléri a 15%-ot, a targyi dvezetre megadott legnagyobb
épliletmagassag érteke legfeljebb 10%-kal megndvelhetd. E megndvelt épliletmagassagi értek
azonban nem érheti el kisvarosias lakoovezetek esetén a 12,5 m, kertvarosias lakoovezetek esetén a
7,5 m, hétvégi hazas iidiilldovezetek esetén a 6,0 m értéket.

30. §

(1) A kézmii-becsatlakozasi mfitdrgy, a hulladéktartaly-tarold, és az — épiilettdl kiilonallo —
épitménynek mindsiild kirakatszekrény kivételével a melléképitményeket csak az épitési helyen beliil
és a hatsokertben szabad elhelyezni.

(2) A lako, a telepiiléskdzpont €s az 1idiild dvezetekben:

a)  Onallo gépjarmi tarold épitmény nem helyezhetd el.

b)  a telken megvalosult f6épitményben 1évé rendeltetési egységenként 1 db, legfeljebb 10 m?
alapteriileti 6nallo taroléépitmény helyezhetd el, csak a kozteriiletrél nem lathaté modon az
épitési helyen, vagy a hatsokerten beliil.

(3) Lakodkocsi, iidiilésator; mobilhdz, konténer, és ezekbdl kialakitott épiilet és épitmény allando
jelleggel csak azokban az Gvezetekben helyezhetd el, melyekben a HESZ azt kifejezetten lehetoveé

teszi. Egyéb teriileten ezen épitmények kizarolag az épitéssel osszefiiggd felvonulasi épitményként,
ideiglenes jelleggel, legfeljebb az épitési munkak idétartamara helyezhetdek el.

27. A zoldfeliiletek kialakitasanak és fenntartasanak altalanos eldirasai
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31.§

(1) Az egyes telken beliil kialakitand6 véd6zold sav kialakitasa és fenntartasa a telektulajdonos
feladata. Telekhatar mentén kialakitandé véddzold sav esetén a sav teljes hosszanak 15%-ig
megszakithatd, pl. kapu, portaépiilet, gépkocsitarolo, egyéb koézmiu ¢épitmény, reklamtabla
elhelyezése céljabol. A telepitéshez elsdsorban a tijra jellemzd Oshonos fa- és cserjefajok
hasznalhatok. A véd6zold sav 3 szinti ndvényallomanya a kovetkezok szerint alakitando ki: fa
(jellemzoden 60% lombos, 40% 6rokzold fa), magas cserje, alacsony cserje.

(2) Az egyes ingatlanokon az 6vezetenként meghatarozott zoldfeliileteket legkésobb az épiiletek
hasznalatba vételéig ki kell alakitani.

(3) Kozteriileten vagy kozhasznalat céljara atadott maganteriileten 1évo fasor fenntartasat, a hianyzé
elemek potlasat -a kornyezeti hatdsok figyelembe vételével- kozmiiegyeztetett terv alapjan kell
elvégezni.

(4) Beépitésre nem szant teriileten - kivéve a belteriileti kozlekedési és kdozmuiovezetek teriiletét,
valamint az erdéteriiletek Ovezetét, ha az erdészeti lizemterv mast ir elé - az ) védelmi célu
zoldfeliiletek fas szara novényallomanyanak létesitésénél a telepitéshez csak a tajra jellemzo 6shonos
fa- és cserjefajok hasznalhatok.

(5) Kiilteriileten véd6zold savokban, it menti fasitasokban invaziv fajok alkalmazasa tilos.

(6) Lakoteriilet beépitésénél a tervezés eldtt a 20 cm-nél nagyobb torzsatmérdjlii fakrol geodéziai
felmérést kell késziteni.

(7) A lako, vegyes, gazdasagi és Udiill6 Ovezetekben, ha az Ovezeti eldirds ettdl eltéréen nem
rendelkezik, akkor az adott épitési dvezetre eldirt legkisebb zoldfeliileti arany alapjan szamitott
nagysag minden megkezdett 150 m?-e utdn legalabb egy kdrnyezettiird, nagy lombkoronat ndveld fat
kell telepiteni és fenntartani.

28. Allattart6 épitmények
32. §

(1) Allattarto épiileteket, épitményeket és tragyatarolot a (2) bekezdésben meghatarozott
védotavolsagok megtartasaval, és a telekre vonatkozo dvezeti eldirasok figyelembe vételével lehet
létesiteni. A meglévd allattartast szolgald épitmény bovitésekor, atalakitdsakor is az eldirt
veéddtavolsagokat be kell tartani.

(2) Az éllattarto épitmények véddtavolsag igényei kistestli allat olja, kifutdja, tragya, vagy tragyalé
taroloja és kedvtelésbdl tartott allat 6lja, kennelje, kifutdja esetében:
a)  Lako, oktatasi, nevelési, szocialis, egészségiigyi, kulturdlis, szallas jellegli, kereskedelmi,
szolgaltatd, igazgatasi, iroda, sport vagy 1idiild épiilettdl
aa) 1-10 allatig 8 m
ab) 11-100 allatig 10 m
ac) 101-500 allatig 15 m
ad) 501-t6] tobb allatig 20 m
b)  Kuttdl, vagy ismert, védett rétegtol
ba) 1-10 allatig 10 m
bb) 11-100 allatig 10 m

2 A32.§aPomaz Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 28/2023. (XI. 2.) 6nkormanyzati rendelete 2. §-aval
megallapitott szoveg.
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bc) 101-500 allatig 15 m

bd) 501-t61 tobb allat 20 m
¢)  Vizvezetéktdl és kerti csaptol

ca) 1-10 éllatig 1 m

cb) 11-100 allatig 1 m

cc) 101-500 allatig 1 m

cd) 501-t61 tobb allat 1 m

(3) Az allattartd épitmények védotavolsag igényei nagy- és kozepes allat olja, istalloja, kifutdja
tragya, vagy tragyalé taroldja esetében:
a)  Lako, oktatasi, nevelési, szocialis, egészségiigyi, kulturalis, szallas jellegii, kereskedelmi,
szolgaltato, igazgatasi, iroda, sport vagy diil6 épiilettdl
aa) 1-5 allatig 15 m
ab) 6-10 allatig 20 m
ac) 11-t6l tobb allat 30 m
b)  Kuttol, vagy ismert, védett rétegtol
ba) 1-5 allatig 15 m
bb) 6-10 allatig 15 m
bc) 11-t6] tobb allat 50 m
c¢)  Vizvezetéktdl
ca) 1-5 allatig2 m
cb) 6-10 allatig 2 m
cc) 11-t6l tobb allat 2 m
d)  Kerti csaptol
da) 1-5 allatig 3 m
db) 6-10 allatig 3 m
dc) 11-t61 tobb allat 3 m

29. Altalanos katasztrofavédelmi elirasok
33.§

(1) Vizhalozatot tigy kell kialakitani, hogy az a mértékadoé tlizszakaszhoz sziikséges vizmennyiséget
minden koriilmények kozott biztositsa. A koziizemi haldzat kapacitasdt meghaladd mértéki tliziviz
igényeket tartalék oltoviz tarozo létesitésével kell biztositani.

(2) A vizellato halozaton az egyéb jogszabalyban meghatarozottak szerint fold feletti tlizcsapokat kell
telepiteni. Tlizcsapokat Uigy kell elhelyezni, hogy a vonatkoz6 egyéb orszadgos jogszabalyoknak
megfelelden a tlizcsap €s a védendd épitmények kozott 100 m-nél nagyobb tavolsag nem lehet.

(3) Az Gthalozatot ugy kell megtervezni, és megvaldsitani, hogy az biztositsa a tlizoltdsdg vonulasat.
(4) Az ingatlanokon torténd épitési munka végzésénél az ivovizkészlet mindségét megovo

megoldasokat kell alkalmazni. A felszini és felszin alatti csapadékviz-elvezetd rendszereket fenn kell
tartani.

1l Fejezet
Részletes ovezeti eloirasok

30. A lakoovezetek altalanos eloirasai

34. §
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(1) Az adott dvezet eldirdsaiban meghatarozott legkisebb telekméretnél kisebb teriiletii kialakult
épitési telken is lehetséges az épités, ha az dsszes egyeb eldirds betarthato.

(2) A kisvarosias lakodvezetek strii beépitésili, tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald
elsésorban lakd rendeltetésii épliletek elhelyezésére szolgalnak. A kisvarosias lakodvezetekben az
adott ovezet egyedi eldirasait is figyelembe véve altalaban elhelyezhetd épiilet - a lako rendeltetésen
kiviil -:

a)  kereskedelmi, szolgéltato,

b)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

c¢)  kulturalis, kozosségi szorakoztato,

d)  szallas jellegl,

e)  igazgatasi, iroda és

9 sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A kertvarosias lakdéovezetek laza beépitésii, O0sszefliggd nagy kertes, tobb 6nalld rendeltetési
egységet magaba foglalo, 6,0 m-es beépitési magassdgot meg nem haladd elsésorban lakod
rendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgalnak. A kertvarosias lakdovezetekben az adott dvezet
egyedi eldirasait is figyelembe véve altalaban elhelyezhetd épiilet - a lako rendeltetésen kiviil -:

a)  ahelyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato.

b)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

c¢)  kulturalis,

d)  szallas jellegl és

e)  sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(4) Ha az Ovezetre vonatkozd szabalyok ettdl eltéréen nem rendelkeznek, a kertvarosias
lakédvezetekben elhelyezhetd épiiletek szama 900 m?-nél kisebb teriiletii telkek esetén egy, a legalabb
900 m*-es nagysagu telkek esetén kettd. Ha az dvezetre vonatkozd szabdlyok ettdl eltérden nem
rendelkeznek, a kertvarosias lakdovezetekben 1étesithetd lakasok szama telkenként legfeljebb ketto.

(5) A tetotér megkozelitésére szabad 1épcsd nem létesithetd.

(6) A lakéovezetekben az adott Ovezetre vonatkozo eltérd eldirasokat is figyelembe véve a
melléképitmények koziil kdozmii-becsatlakozasi miitargy; kozmiipotld mitargy; hulladéktartaly-
tarolo; -épiilettdl kiilonalld- épitménynek mindsiilé kirakatszekrény; kerti épitmény, komposztalo,
valamint telkenként 1 db legfeljebb 20m? nett6 alapteriiletii, kedvtelésbél tartott 4llat elhelyezésére
szolgalo allat ol, kennel és allatkifuto helyezhetdk el.

(7) Az eldkert értéke egyben azonos a kotelezd utcafronti épitési vonallal is. Az 0j utca feldli épiiletek
utca feldli homlokzati hosszanak legaldbb 50%-at a kotelezd €pitési vonalra kell helyezni. Egy telken
tobb épiilet elhelyezése esetén ezt a szabalyt ugy kell alkalmazni, hogy az el6sz6r megépiilt épiilet az
utcafronti €pitési vonalon legyen. A tovabbi épiiletek pedig csak akkor létesithetOk az utcafronti
épitési vonaltol a teleken hatrébb elhelyezve, ha az utcai épiilet mar megépiilt.

31. Az Lk-1 jeli kisvarosias lakoovezet
35.§

Ovezeti paraméterek:

a ) Beépitési mod zartsoruBeépitési mod zartsort

b) A kialakithat6 épitési telek legkisebb teriilete (m2) 2.000
c¢)  Akialakithat6 épitési telek legkisebb szélessége (m) 20,0
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m) 50,0

17



Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 40
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 40
Legnagyobb szintteriileti mutat6 (épiilet m2 / telek m2) 1,6
Legnagyobb épiiletmagassag (m) 10,5

Legkisebb épiiletmagassag (m) 6,0

Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 30

A kozmiiellatas legalabb részlegesen kozmiivesitett

32. Az Lk-2 jelii kisvarosias lakoovezet

36 §

Ovezeti paraméterek:

a)
b)
c)
d)
e)
/)
g
h)
i)

Beépitési mod szabadon allo

A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 700

A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 18,0
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
Legnagyobb szintteriileti mutato (épiilet m2 / telek m2) 1,6
Legnagyobb épiiletmagassag (m) 10,5

Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 50

A kozmiiellatas legalabb részlegesen kdzmiivesitett

33. Az LKk-3 jelii kisvarosias lakoovezet

37.§

Ovezeti paraméterek:

a)
b)

Beépitési mod szabadon allo

A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 1.000
A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 18,0
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 60
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 60
Legnagyobb szintteriileti mutaté (épiilet m2 / telek m2) 1,6
Legnagyobb épiiletmagassag (m) 12,5

Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 20

A kozmiellatas legalabb részlegesen kdzmiivesitett

34. Az Lk-4 jelu kisvarosias lakoovezet

38.§

Ovezeti paraméterek:

Beépitési mod szabadon allo

A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 1.000
A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 18,0
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 60
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 60
Legnagyobb szintteriileti mutat6 (épiilet m2 / telek m2) 1,6
Legnagyobb épiiletmagassag (m) 12,5

Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 20

A kozmiiellatas legalabb részlegesen kdozmiivesitett

35. Az LKk-5 jelii kisvarosias lakoovezet
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39.§

Ovezeti paraméterek:

a)  Beépitési mod zartsora

b) A kialakithat6 épitési telek legkisebb teriilete (m2) 500

¢)  Akialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 12,0
d)  Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30

e)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30

P Legnagyobb szintteriileti mutaté (épiilet m2 / telek m2) 1,6
g)  Legnagyobb épiiletmagassag (m) 10,5

h)  Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 50

i)  Akozmiellatas legalabb részlegesen kozmiivesitett

36. Az Lk-6 jeli kisvarosias lakoovezet
40. §

Ovezeti paraméterek:

a)  Beépitési mod zartsoru

b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 250

c¢)  Akialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 12,0
d)  Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30

e)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30

f)  Legnagyobb szintteriileti mutato (épiilet m2 / telek m2) 1,6
g)  Legnagyobb épiiletmagassag (m) 10,5

h)  Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 50

i)  Akozmiellatas legalabb részlegesen kdozmiivesitett

37. Az LKk-7 jelii kisvarosias lakoovezet
41. §

(1) Ovezeti paraméterek:

a)  Beépitési mod szabadon 4llo

b)  Akialakithat6 épitési telek legkisebb teriilete (m2) 2.000
¢)  Akialakithat6 épitési telek legkisebb szélessége (m) 18,0
d)  Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 35

e)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 35

/) Legnagyobb szintteriileti mutato (épiilet m2 / telek m2) 1,6
g)  Legnagyobb épiiletmagassag (m) 7,5

h)  Legkisebb zdldfeliileti arany (%) 30

i) Az elékert legkisebb mérete (m) 6,0

j)  Akozmiellatas legalabb részlegesen kozmiivesitett

(2) Az Gvezetben nem helyezhetd el 6ndlldo gépkocsi tarold épiilet, tovabba semmilyen olyan
rendeltetés, amely a vonatkoz6 jogszabaly alapjan telepengedélyhez kotott.

(3) Az épiiletek foldszintjén a beépitett nettd alapteriilet legalabb 70 %-an a helyi lakossag ellatasat
szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato egységeket kell elhelyezni.

(4) Tetdtérben legfeljebb egy épitményszint épithetd be.

(5) Felszini parkolo csak az €pitési helyen beliil és az el6kertben helyezhet6 el.
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(6) A teljes kozmiiellatas kiépitése sziikséges.
38. Az Lk-8 jeli kisvarosias lakoovezet

42.§

(1) Ovezeti paraméterek:

a)  Beépitési mod szabadon allo

b) A kialakithat6 épitési telek legkisebb teriilete (m2) 1.000
c¢)  Akialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 18,0
d)  Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 35

e)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 35

f)  Legnagyobb szintteriileti mutato (épiilet m2 / telek m2) 1,6
g)  Legnagyobb épiiletmagassag (m) 7,5

h)  Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 50

i) Az eldkert legkisebb mérete (m) 6,0

j)  AkoOzmiiellatas legalabb részlegesen kozmiivesitett

(2) Az ovezetben nem helyezhetd el 6nalld gépkocsi tarold épiilet, tovabba semmilyen olyan
rendeltetés, amely a vonatkozo jogszabaly alapjan telepengedélyhez kotott.

(3) A telken elhelyezhetd lakasok szamat a telek négyzetméterben mért teriiletének 125-tel vald
osztasaval kell meghatdrozni. Az osztds eredményeként kapott nem egész szamot lefele kell
kerekiteni egész szamra.

(4) Tetotérben legfeljebb egy épitményszint épithetd be.
(5) Felszini parkol6 csak az épitési helyen beliil és az el6kertben helyezhetd el.
(6) A teljes kozmuellatas kiépitése sziikséges.
39. Az Lk-9 jelii kisvarosias lakoovezet
43. §

(1) Ovezeti paraméterek:

a)  Beépitési mod zartsort

b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 2.000
¢)  Akialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 12,0
d)  Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 35

e)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 35

/) Legnagyobb szintteriileti mutat6 (épiilet m2 / telek m2) 1,6
g)  Legnagyobb épiiletmagassag (m) 5,5

h)  Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 40

i) A hatsokert legkisebb mérete (m) 3,0

J) A kozmtiellatas legaldbb részlegesen kdzmiivesitett

(2) Az utcai telekhatartol szamitott 14 m-nél tavolabb 2,5 m oldalkertet kell tartani.
40. Az Lk-10 jelii kisvarosias lakéovezet
44. §
(1) Ovezeti paraméterek:
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Beépitési mod szabadon allo

A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 7.000
A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 15,0
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
Legnagyobb szintteriileti mutaté (épiilet m2 / telek m2) 0,6
Legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,0

Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 50

Az elokert legkisebb mérete (m) 6,0

Az oldalkert legkisebb mérete (m) 6,0

A kézmiiellatas legalabb részlegesen kdzmiivesitett

(2) A telken legfeljebb két 6nallo lakoépiilet 1étesithetd, az elhelyezhetd lakasok szama legfeljebb 30.

(3) A telken az egyéb szabalyok szerint szdmitott sziikséges gépjarmii elhelyezési lehetéség 1,25-
szOrosét kell kialakitani.

41. Az Lke-1 jelii kertvarosias lakoovezet

45. §

Ovezeti paraméterek:

a)
b)
)
d)
e)
/)
g
h)
i)

Beépitési mod oldalhataron allo

A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 550

A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 15,0
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
Legnagyobb szintteriileti mutato6 (épiilet m2 / telek m2) 0,75
Legnagyobb épiiletmagassag (m) 5,0

Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 50

A kozmiiellatas legalabb részlegesen kozmiivesitett

42. Az Lke-2 jelu kertvarosias lakoovezet

46. §

Ovezeti paraméterek:

Beépitési mod Ikres

A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 250

A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 14,0
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
Legnagyobb szintteriileti mutato (épiilet m2 / telek m2) 0,75
Legnagyobb épiiletmagassag (m) 5,0

Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 50

A kozmiiellatas legalabb részlegesen kdzmiivesitett

43. Az Lke-3 jelii kertvarosias lakoovezet

47.§

Ovezeti paraméterek:

a)
b)

Beépitési mod oldalhataron allo
A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 720
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A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 15,0
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
Legnagyobb szintteriileti mutaté (épiilet m2 / telek m2) 0,75
Legnagyobb épiiletmagassag (m) 5,0

Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 50

A kozmiiellatas legalabb részlegesen kozmiivesitett

44. Az Lke-4 jelii kertvarosias lakoovezet

48. §

(1) Ovezeti paraméterek:

a)
b)
c)
d)
e)
/)
g
h)
i)

Beépitési mod szabadon allo

A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 720

A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 18,0
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
Legnagyobb szintteriileti mutat6 (épiilet m2 / telek m2) 0,75
Legnagyobb épiiletmagassag (m) 5,0

Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 50

A kozmiiellatas legalabb részlegesen kdzmiivesitett

(2) Az 6vezet Alcsevica teriiletére vonatkozé kiegészitd eldirasai:

a)
b)

¢)
d)

e)
b

Az eldkert legkisebb mérete 6,0 m, az oldalkert legkisebb mérete 3,0 m

Az épiiletben szallas jellegli funkcio esetén legfeljebb négy vendégszobas szallashely
1étesithetd.

Az Ovezetben nem helyezhetd el 6nallo gépkocsi tarolo épiilet, tovabba semmilyen olyan
rendeltetés, amely a vonatkozo jogszabaly alapjan telepengedélyhez kotott.

Tet6térben legfeljebb egy épitményszint épithetd be.

Felszini parkold csak az épitési helyen beliil és az elokertben helyezhetd el.

A teljes kozmiiellatas kiépitése sziikséges.

45. Az Lke-5 jelu kertvarosias lakoovezet

49.§

Ovezeti paraméterek:

a)
b)
c)
d)
e)
/)
g
h)
)

Beépitési mod oldalhataron allo

A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 720

A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 15,0
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 20
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 20
Legnagyobb szintteriileti mutat6 (épiilet m2 / telek m2) 0,6
Legnagyobb épiiletmagassag (m) 5,0

Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 50

A kozmiiellatas legalabb részlegesen kdzmiivesitett

46. Az Lke-6 jelii kertvarosias lakoovezet

50. §

Ovezeti paraméterek:

a)

Beépitési mod szabadon allo
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b) A kialakithat6 épitési telek legkisebb teriilete (m2) 720

c¢)  Akialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 18,0
d)  Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 20

e)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 20

f)  Legnagyobb szintteriileti mutato (épiilet m2 / telek m2) 0,6
g)  Legnagyobb épililetmagassag (m) 5,0

h)  Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 50

i) A kozmiellatas legalabb részlegesen kozmiivesitett

47. Az Lke-7 jeli kertvarosias lakoovezet
51.§

(1) Ovezeti paraméterek:

a)  Beépitési mod szabadon allo

b) A kialakithat6 épitési telek legkisebb teriilete (m2) 1.000
¢)  Akialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 18,0
d)  Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 20

e)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30

/) Legnagyobb szintteriileti mutato (épiilet m2 / telek m2) 0,6
g)  Legnagyobb épiiletmagassag (m) 5,0

h)  Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 65

i)  Akozmiellatas legalabb részlegesen kozmiivesitett

(2) Az épiiletben szallas jellegii funkcio esetén legfeljebb négy vendégszobas szallashely 1étesithetd.

(3) Az épitési dvezetben nem helyezhetd el hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis,
tovabba semmilyen olyan rendeltetés, amely a vonatkozo jogszabaly alapjan telepengedélyhez kotott.

(4) Parkold csak az épitési helyen beliil és az el6kertben helyezheto el.
(5) A teljes kozmtiellatas kiépitése sziikséges.
48. Az Lke-8 jelii kertvarosias lakoovezet
52.§

(1) Ovezeti paraméterek:

a)  Beépitési mod szabadon 4llo

b)  Akialakithat6 épitési telek legkisebb teriilete (m2) 720
¢)  Akialakithat6 épitési telek legkisebb szélessége (m) 18,0
d)  Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 20

e)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 20

/) Legnagyobb szinttertileti mutato (épiilet m2 / telek m2) 0,6
g)  Legnagyobb épiiletmagassag (m) 5,0

h)  Legkisebb zdldfeliileti arany (%) 70

i) Az elékert legkisebb mérete (m) 6,0

J) Az oldalkert legkisebb mérete (m) 4,0

k) A hatsokert legkisebb mérete (m) 12,0

/) Akozmiiellatas legalabb részlegesen kozmiivesitett

(2) Az épitési Ovezetben a kertvarosias lakoovezetekben egyebkent elhelyezhetd rendeltetesek koziil
nem helyezhet6 el a HESZ 34. § (3) bekezdésében emlitett rendeltetés b)-t6l e)-ig, tovabba semmilyen
olyan rendeltetés, amely a vonatkozo6 jogszabaly alapjan telepengedélyhez kotott.
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49. Az Lke-9 jelii kertvarosias lakoovezet
53.§

Ovezeti paraméterek:

a)  Beépitési mod oldalhataron allo

b) A kialakithat6 épitési telek legkisebb teriilete (m2) 720

c¢)  Akialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 15,0
d)  Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 10

e)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 10

/) Legnagyobb szintteriileti mutato (épiilet m2 / telek m2) 0,3
g)  Legnagyobb épiiletmagassag (m) 4,5

h)  Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 60

i) A kozmiellatas legalabb részlegesen kdozmiivesitett

50. Az Lke-10 jelii kertvarosias lakoovezet
54. §

Ovezeti paraméterek:

a)  Beépitési mod szabadon allo

b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 1.250

¢)  Akialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 18,0

d)  Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30

e)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30

/) Legnagyobb szintteriileti mutato (épiilet m2 / telek m2) 0,75
g)  Legnagyobb épiiletmagassag (m) 7,5

h)  Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 50

i)  Akozmiellatas legalabb részlegesen kozmiivesitett

51. Az Lke-11 jelii kertvarosias lakoovezet
55. 8§

Ovezeti paraméterek:

a)  Beépitési mod zartsort

b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 1.000

¢)  Akialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 12,0

d)  Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30

e)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30

/) Legnagyobb szintteriileti mutat6 (épiilet m2 / telek m2) 0,75
g)  Legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,0

h)  Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 50

i) A kozmiiellatas legalabb részlegesen kdozmiivesitett

52. Az Lke-12 jelii kertvarosias lakéovezet
56. §

Ovezeti paraméterek:

a)  Beépitési mod szabadon allo

b)  Akialakithat6 épitési telek legkisebb teriilete (m2) 700
¢)  Akialakithat6 épitési telek legkisebb szélessége (m) 18,0
d)  Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
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e)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30

9 Legnagyobb szintteriileti mutaté (épiilet m2 / telek m2) 0,75
g)  Legnagyobb épiiletmagassag (m) 5,0

h)  Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 50

i)  Akozmiellatas legalabb részlegesen kozmiivesitett

53. Az Lke-13 jelii kertvarosias lakoovezet
57.§

Ovezeti paraméterek:

a)  Beépitési mod zartsoru

b) A kialakithat6 épitési telek legkisebb teriilete (m2) 500

c¢)  Akialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 12,0

d)  Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30

e)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30

/) Legnagyobb szintteriileti mutat6 (épiilet m2 / telek m2) 0,75
g)  Legnagyobb épiiletmagassag (m) 5,0

h)  Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 50

i)  Akozmiellatas legalabb részlegesen kdzmiivesitett

54. Az Lke-14 jelii kertvarosias lakéovezet
58. §

Ovezeti paraméterek:

a)  Beépitési mod oldalhataron allo

b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 3.000

¢)  Akialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 18,0

d)  Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 25

e)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 25

/) Legnagyobb szinttertileti mutato (épiilet m2 / telek m2) 0,75
g)  Legnagyobb épiiletmagassag (m) 5,0

h)  Legkisebb zdldfeliileti arany (%) 50

i)  Akozmiellatas legalabb részlegesen kozmiivesitett

55. Az Lke-15 jeli kisvarosias lakoovezet
59. §

(1) Ovezeti paraméterek:

a)  Beépitési mod zartsort

b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 2.000
c¢)  Akialakithat6 épitési telek legkisebb szélessége (m) 20,0
d)  Akialakithat6 épitési telek legkisebb mélysége (m) 50,0
e)  Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30

/) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30

g)  Legnagyobb szintteriileti mutato (épiilet m2 / telek m2) 0,75
h)  Legnagyobb épiiletmagassag (m) 5,5

i) Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 50

J) A kozmtiellatas legalabb részlegesen kdzmiivesitett

(2) Egy épitési telken legfeljebb 18 lakas létesitheto.
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56. Az Lke-16 jelii kertvarosias lakoovezet
60. §

(1) Ovezeti paraméterek:

a)  Beépitési mod oldalhataron allo

b) A kialakithat6 épitési telek legkisebb teriilete (m2) 5.000

c¢)  Akialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 15,0

d)  Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30

e)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30

/) Legnagyobb szintteriileti mutato6 (épiilet m2 / telek m2) 0,75
g)  Legnagyobb épililetmagassag (m) 5,0

h)  Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 50

i) A kozmiellatas legalabb részlegesen kdozmiivesitett

(2) Az 5000 m>-nél nagyobb telek kozteriileti feltardsat legalabb két onallo kozteriiletrél kell
biztositani.

(3) Az 5000 m?-nél nagyobb telkeken legfeljebb 11 épiiletben telkenként legfeljebb dsszesen 27 lakds
1étesithetd.

(4) Az 5000 m>-nél kisebb, de 600 m>-nél nagyobb telken legfeljebb egy épiiletben, legfeljebb négy
lakas 1étesithetd.

57. A vegyes (telepiiléskozpont, tovabba intézményi) ovezetek altalanos eléirasai
61.§

(1) A teleptiléskozpont Gvezetek elsdsorban lakd €s olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést szolgalod

¢épiilet elhelyezésére szolgalnak, amelyek nincsenek zavard hatdssal a lakd rendeltetésre. A

telepiiléskozpont Ovezetekben az adott Ovezet egyedi eldirdsait is figyelembe véve daltaldban

elhelyezhetd épiilet - a lako rendeltetésen kiviil -:

a)  1igazgatasi, iroda,

b)  kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

c¢)  a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi céli hasznalat az elsddleges egyéb kozosségi
szorakoztato,

d)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

e)  kulturdlis, kozosségi szorakoztato €s

¥, sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Az intézmény Ovezetek elsOsorban igazgatasi, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocialis
rendeltetést szolgalo épililetek elhelyezésére szolgalnak. Az intézmény ovezetekben az adott ovezet
egyedi eldirasait is figyelembe véve altalaban elhelyezhetd épiilet - az eldzdeken kiviil -:

a) iroda,

b)  kereskedelmi, szolgéltato, szallas,

c¢)  kulturalis, k6z0sségi szorakoztato,

d)  hitéleti és

e)  sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A (2) bekezdés a)—e) pontjaban felsorolt rendeltetést tartalmazd épiiletben a tulajdonos, a hasznalo
és a személyzet szamara szolgdld lakas, tovabba mds lakas az adott dvezet egyedi eldirasait is
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figyelembe vevd szamban és mdodon (6nalld lakd vagy mas rendeltetésii épiiletben meghatarozott
szintszam felett) alakithato ki.

(4) Ha az adott ingatlanon laké rendeltetés talalhatd és a konkrét ovezeti szabalyok sem térnek el
ettdl, akkor a HESZ kertvarosias lakoovezetekre vonatkozo 34. § (4) bekezdésének megfelelden kell
meghatarozni az egy telken létesithetd épiiletek és lakasok szamat.

(5) A telepiiléskozpont és az intézményi Ovezetekben az adott 6vezetre vonatkozo eltérd eldirasokat
is figyelembe véve a melléképitmények koziil kozmii-becsatlakozasi miitargy; kozmiipotldo miitargy;
hulladéktartaly-tarold; -épiilettdl kiilonallo- épitménynek mindsiild kirakatszekrény; kerti épitmény;
komposztalo, épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop, valamint telkenként
1 db legfeljebb 20m? nettd alapteriiletii, kedvtelésbdl tartott allat elhelyezésére szolgald allat ol,
kennel és allatkifutd helyezhetdk el.

58. A Vt-1 jelii telepiiléskozpont dvezet
62. §

(1) Ovezeti paraméterek:

a)  Beépitési mod oldalhataron allo

b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 550
c¢)  Akialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 15,0
d)  Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 80 (50)

e)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 80 (50)

f)  Legnagyobb szintteriileti mutato (épiilet m2 / telek m2) 2,4
g)  Legnagyobb épiiletmagassag (m) 5,0

h)  Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 20

i) Az eldkert legkisebb mérete (m) 0,0

j)  Akozmiellatas legalabb részlegesen kozmuvesitett

(2) Ha egy épitési telek meglévd terepszint feletti beépitettsége meghaladja az 50 %-o0s mértéket,
akkor a legnagyobb beépitettség terepszint felett és alatt a meglévd allapotnak megfeleld érték, de
legfeljebb 80%.

59. A Vt-2 jelii telepiiléskozpont dvezet
63.§

(1) Ovezeti paraméterek:

a)  Beépitési mod oldalhataron allo

b)  Akialakithat6 épitési telek legkisebb teriilete (m2) 550

¢)  Akialakithat6 épitési telek legkisebb szélessége (m) 15,0
d)  Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 80 (35)

e)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 80 (35)

P Legnagyobb szintteriileti mutaté (épiilet m2 / telek m2) 2,4
g)  Legnagyobb épiiletmagassag (m) 5,0

h)  Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 40

i)  Akozmiellatas legalabb részlegesen kozmiivesitett

(2) Ha egy épitési telek meglévo terepszint feletti beépitettsége meghaladja az 35 %-os mértéket,
akkor a legnagyobb beépitettség terepszint felett és alatt a meglévd allapotnak megfeleld érték, de
legfeljebb 80%.

(3) Az 5000m>-nél nagyobb telkek esetében az egy telken elhelyezhetd:
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a)  épiletek szama legfeljebb 10 db (, melybdl 9 db lakoépiilet és 1 db dvodaépiilet) lehet.
b)  rendeltetési egységek szama 19 db (, melybdl 18 db lakés és 1 db 6voda) lehet.

60. A Vt-3 jelii telepiiléskozpont dvezet
64. §

(1) Ovezeti paraméterek:

a)  Beépitési mod zartsora

b) A kialakithat6 épitési telek legkisebb teriilete (m2) 550

¢)  Akialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 12,0
d)  Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 80 (35)

e)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 80 (35)

P Legnagyobb szintteriileti mutaté (épiilet m2 / telek m2) 2,4
g)  Legnagyobb épiiletmagassag (m) 5,0

h)  Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 40

i)  Akozmiellatas legalabb részlegesen kozmiivesitett

(2) Ha egy épitési telek meglévo terepszint feletti beépitettsége meghaladja az 35 %-o0s mértéket,
akkor a legnagyobb beépitettség terepszint felett és alatt a meglévd allapotnak megfeleld érték, de
legfeljebb 80%.

61. A Vt-4 jelii telepiiléskozpont Gvezet
65. §

Ovezeti paraméterek:

a)  Beépitési mod szabadon allo

b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 1.500
¢)  Akialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 18,0
d)  Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30

e)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30

¥/ Legnagyobb szintteriileti mutatd (épiilet m2 / telek m2) 1,2
g)  Legnagyobb épiiletmagassag (m) 7,5

h)  Legkisebb zdldfeliileti arany (%) 40

i)  Akozmiellatas legalabb részlegesen kozmiivesitett

62. A Vt-5 jelu telepiiléskozpont ovezet
66. §

Ovezeti paraméterek:

a)  Beépitési mdd szabadon allo

b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 2.000
c¢)  Akialakithat6 épitési telek legkisebb szélessége (m) 18,0
d)  Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 50

e)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 50

/) Legnagyobb szintteriileti mutato6 (épiilet m2 / telek m2) 1,2
g)  Legnagyobb épiiletmagassag (m) 10,0

h)  Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 35

i) A kozmiiellatas legalabb részlegesen kdozmiivesitett

63. A Vt-6 jelii telepiiléskozpont dvezet
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67. §

(1) Ovezeti paraméterek:

a)  Beépitési mod szabadon allo

b) A kialakithat6 épitési telek legkisebb teriilete (m2) 1.000
¢)  Akialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 18,0
d)  Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 40

e)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30

P Legnagyobb szintteriileti mutaté (épiilet m2 / telek m2) 1,6
g)  Legnagyobb épiiletmagassag (m) 8,0

h)  Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 35

i)  Akozmiellatas legalabb részlegesen kozmiivesitett

(2) A telken elhelyezheto lakasok szdmat a telek négyzetméterben mért teriiletének 125-tel valo
osztasaval kell meghatdrozni. Az osztds eredményeként kapott nem egész szamot lefele kell
kerekiteni egész szamra.

(3) A teljes kozmtiellatas kiépitése sziikséges.
64. A Vt-7 jelii telepiiléskozpont dvezet
68. §

Ovezeti paraméterek:

a)  Beépitési mod oldalhataron allo

b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 2.000
c¢)  Akialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 18,0
d)  Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 40

e)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 40

/) Legnagyobb szintteriileti mutato (épiilet m2 / telek m2) 1,6
g)  Legnagyobb épiiletmagassag (m) 7,5

h)  Legkisebb zdldfeliileti arany (%) 40

i)  Akozmiellatas legalabb részlegesen kozmiivesitett

65. A Vt-8 jelii telepiiléskozpont dvezet
69 §

(1) Ovezeti paraméterek:

a)  Beépitési mod szabadon 4llo

b)  Akialakithat6 épitési telek legkisebb teriilete (m2) 1.500
¢)  Akialakithat6 épitési telek legkisebb szélessége (m) 18,0
d)  Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 35

e)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 35

/) Legnagyobb szintteriileti mutato (épiilet m2 / telek m2) 0,9
g)  Legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,5

h)  Legkisebb zdldfeliileti arany (%) 20

i) Az elékert legkisebb mérete (m) 0,0

j)  Akozmiellatas legalabb részlegesen kozmiivesitett

(2) Az épitési 6vezetben a HESZ-ben megengedett elhelyezhetd rendeltetések koziil nem helyezhetd
el lako és szallas rendeltetés.

66. A Vt-9 jelii telepiiléskozpont ovezet
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70. §

Ovezeti paraméterek:

a)  Beépitési mod szabadon allo

b) A kialakithat6 épitési telek legkisebb teriilete (m2) 1.500
¢)  Akialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 18,0
d)  Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 40

e)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 40

P Legnagyobb szintteriileti mutaté (épiilet m2 / telek m2) 1,0
g)  Legnagyobb épiiletmagassag (m) 5,0

h)  Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 10

i)  Akozmiellatas legalabb részlegesen kozmiivesitett

67. A Vi-1 jeli intézményi ovezet
71. §

(1) Ovezeti paraméterek:

a)  Beépitési mod zartsoru

b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 500

c¢)  Akialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 12,0
d)  Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 50

e)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 50

/) Legnagyobb szintteriileti mutato6 (épiilet m2 / telek m2) 2,3
g)  Legnagyobb épiiletmagassag (m) 11,0

h)  Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 25

i)  Akozmiellatas legalabb részlegesen kdozmiivesitett

(2) Konténer épitmény az dvezetben elhelyezhetd.
68. A Vi-2 jelil intézményi ovezet
72. §

(1) Ovezeti paraméterek:

a)  Beépitési mod zartsort

b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 4.000
c¢)  Akialakithat6 épitési telek legkisebb szélessége (m) 18,0
d)  Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 50

e)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 50

/) Legnagyobb szintteriileti mutato (épiilet m2 / telek m2) 2,3
g)  Legnagyobb épiiletmagassag (m) 11,0

h)  Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 25

i) A kozmiiellatas legalabb részlegesen kdozmiivesitett

(2) Konténer épitmény az dvezetben elhelyezhetd.
69. A Vi-3 jeli intézményi ovezet
73. §
(1) Ovezeti paraméterek:

a)  Beépitési mod zartsort
b) A kialakithat6 épitési telek legkisebb teriilete (m2) 500
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¢)  Akialakithat6 épitési telek legkisebb szélessége (m) 12,0
d)  Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 50

e)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 50

¥/ Legnagyobb szintteriileti mutaté (épiilet m2 / telek m2) 2,3
g)  Legnagyobb épiiletmagassag (m) 20,0 (8,0)

h)  Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 25

i)  Akozmiellatas legalabb részlegesen kozmiivesitett

(2) A legnagyobb épiiletmagassag értéke csak templomépiilet esetén 20,0 m, egyéb épiilet esetén
legfeljebb 8,0 m.

70. A gazdasagi (kereskedelmi szolgaltato, tovabba ipari) ovezetek altalanos eldirasai
74. §

(1) A kereskedelmi, szolgéltatd Gvezetek elsdsorban a kdrnyezetre jelentds hatist nem gyakorlo
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az egyéb ipari dvezetek elsdsorban a telepiilésgazdalkodas épitményei és kozmiitelephelyek
elhelyezésére szolgalnak.

(3) A kereskedelmi, szolgaltatd €s az ipari gazdasagi 0vezetekben az adott Ovezetre vonatkozo eltérd
eldirdsokat is figyelembe véve a melléképitmények kozil kozmi-becsatlakozdsi miitargy;
kozmiipotld mdatargy; hulladéktartaly-tarolo; -épiilettél  kiilonallo- épitménynek mindsiild
kirakatszekrény; kerti épitmény; sild, Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold; épitménynek
mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop helyezhetok el.

(4) Ha az 6vezeti eldiras ettdl eltéréen nem rendelkezik, akkor a kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
ovezetekben a zoldfeliiletek teriiletének legalabb 1/3-an tobbszintes ndvényallomanyt kell kialakitani.

(5) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi ovezetekben az adott €pitési telek beépitése esetén a
hasznalatbavételt megelozden a lakd- és vegyes ovezetekkel hataros telekhatarok mentén 6sszefiiggo,
tobbszintes novényallomanyu védd zoldsavot kell telepiteni, melynek minimalis szélessége 10 m.

71. A Gksz-1 jelii kereskedelmi szolgaltato gazdasagi ovezet
75. §

(1) Ovezeti paraméterek:

a)  Beépitési mod zartsort

b)  Akialakithat6 épitési telek legkisebb teriilete (m2) 400

c¢)  Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 40

d)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 40

e)  Legnagyobb szintteriileti mutatd (épiilet m2 / telek m2) 1,0
P Legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,0

g)  Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 20

h) A kozmiellatas legalabb részlegesen kdzmiivesitett

(2) Az 6vezetben csak lizemanyagtoltd €s kiszolgalo létesitményei helyezhetdk el.

72. A Gksz-2 jeli kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi ovezet

76. §
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(1) Ovezeti paraméterek:

Beépitési mod szabadon allo

A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 15.000
A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 20,0
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
Legnagyobb szintteriileti mutat6 (épiilet m2 / telek m2) 1,0
Legnagyobb épiiletmagassag (m) 10,0

Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 40

Az eldkert legkisebb mérete (m) 5,0

Az oldalkert legkisebb mérete (m) 5,0

A hatsokert legkisebb mérete (m) 5,0

A kozmiiellatas legalabb részlegesen kdzmiivesitett

(2) Telkenként legfeljebb két épiilet helyezheto el.

73. A Gksz-3 jelii kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi dvezet

77. §

Ovezeti paraméterek:

a)
b)
c)
d)
e)
/)
g
h)
i)

Beépitési mod oldalhataron allo

A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 2.000
A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 20,0
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 35
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 35
Legnagyobb szintteriileti mutat6 (épiilet m2 / telek m2) 1,0
Legnagyobb épiiletmagassag (m) 7,5

Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 30

A kozmiiellatas legalabb részlegesen kozmiivesitett

74. A Gksz-4 jeli kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi ovezet

78. §

Ovezeti paraméterek:

Beépitési mod szabadon allo

A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 2.000
A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 20,0
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 20
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 20
Legnagyobb szintteriileti mutat6 (épiilet m2 / telek m2) 0,6
Legnagyobb épiiletmagassag (m) 5,0

Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 30

A kozmiellatas legalabb részlegesen kozmiivesitett

75. A Gksz-5 jelii kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi ovezet

79. §

Ovezeti paraméterek:

a)
b)
c)

Beépitési mod szabadon allo
A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 1.500
A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 20,0
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d)  Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 40

e)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 40

/) Legnagyobb szintteriileti mutato (épiilet m2 / telek m2) 1,0
g)  Legnagyobb épiiletmagassag (m) 10,0

h)  Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 30

i) A kozmiellatas legalabb részlegesen kozmiivesitett

76. A Gip-1 jelii ipari gazdasagi ovezet
80. §

(1) Ovezeti paraméterek:

a)  Beépitési mod szabadon allo

b) A kialakithat6 épitési telek legkisebb teriilete (m2) 700

¢)  Akialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 20,0
d)  Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 50

e)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 50

/) Legnagyobb szintteriileti mutato (épiilet m2 / telek m2) 1,5
g)  Legnagyobb épiiletmagassag (m) 7,5

h)  Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 25

i) A kozmiellatas legalabb hianyosan kozmiivesitett

(2) Az ovezetben kizéardlag az érdemi teriiletigénnyel bird koézmiitelephelyek létesitményei és
berendezései helyezhetdk el.

77. A hétvégi hazas iidiilé ovezetek altalanos eldirasai
81.§

(1) A hétvégi hazas Gvezetekben legfeljebb két lidiildegységet magaba foglalod iidiléépiiletek
helyezhetdk el. Az dvezetekben olyan épitmények elhelyezése is lehetséges, amelyek a teriilet
rendeltetésével 6sszhangban vannak, és azt szolgaljak, valamint sportépitmények is elhelyezhetok. A
hétvégi hazas dvezetekben kdzosségi szorakoztatd éplilet nem helyezhetd el.

(2) A hétvégi hazas lidiil6ovezetekben egy épitési telken legfeljebb két épiilet, ezen beliil egy telken
legfeljebb egy tidiiléépiilet helyezhetd el.

(3) A hétvégi hazas 1idiild ovezetekben az adott dvezetre vonatkozo eltérd eldirasokat is figyelembe
véve a melléképitmények koziil kozmi-becsatlakozdsi miitargy; kozmiipotld miitargy;
hulladéktartaly-tarolo; kerti épitmény, komposztald helyezhetd el.

78. Az Uh-1 jelii hétvégi hazas iidiiléovezet
82.§

Ovezeti paraméterek:

a)  Beépitési mod szabadon allo

b) A kialakithat6 épitési telek legkisebb teriilete (m2) 720

c¢)  Akialakithat6 épitési telek legkisebb szélessége (m) 14,0

d)  Akialakithat6 épitési telek legkisebb mélysége (m) -

e)  Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 10

/) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 10

g)  Legnagyobb szintteriileti mutato (épiilet m2 / telek m2) 0,25
h)  Legnagyobb épiiletmagassag (m) 4,0
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i) Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 80
J) A kozmiiellatas legalabb részlegesen kozmiivesitett

79. Az Uh-2 jelii hétvégi hazas iidiil6ovezet
83.§

Ovezeti paraméterek:

a)  Beépitési mod szabadon allo

b) A kialakithat6 épitési telek legkisebb teriilete (m2) 700

¢)  Akialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 14,0

d)  Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 10

e)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 10

P Legnagyobb szintteriileti mutaté (épiilet m2 / telek m2) 0,25
g)  Legnagyobb épiiletmagassag (m) 4,0

h)  Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 60

i)  Akozmiellatas legalabb hianyosan kozmiivesitett

80. A beépitésre szant kiilonleges teriiletek ovezeteinek altalanos eldirasai
84.§

(1) A beépitésre szant kiilonleges teriiletek ovezeteiben az adott dvezetre vonatkozo eltéro eldirasokat
is figyelembe véve a melléképitmények koziil kozmii-becsatlakozasi miitargy; kozmiipotlo mitargy;
hulladéktartaly-tarolo; - épiilettdl kiilonallo - épitménynek mindsiilé kirakatszekrény; kerti épitmény;
szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zészlotartd oszlop helyezhet6 el.

(2) Ha az ovezeti eldiras ettdl eltérden nem rendelkezik, akkor a zoldfeliiletek teriiletének legalabb
1/3-4n tobbszintes ndvényzetet kell kialakitani.

81. A KEii-1 jelii beépitésre szant kiilonleges egészségiigyi ovezet
85.§

(1) Ovezeti paraméterek:

a)  Beépitési mod szabadon 4llo

b)  Akialakithat6 épitési telek legkisebb teriilete (m2) 30.000
c¢)  Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 15

d)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 15

e)  Legnagyobb szintteriileti mutaté (épiilet m2 / telek m2) 0,8
P Legnagyobb épiiletmagassag (m) 10,0

g)  Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 70

h) A kozmiellatas legalabb részlegesen kozmiivesitett

(2) Az oOvezetben elsdsorban kiilonféle egészségiigyi rendeltetések (pl. korhdz, szanatdrium,
gyogyszallo, gyogyiidiilo stb.), tovabba az ezzel az elsddleges rendeltetéssel 0sszhangban 1€vé egyeb
kiegészitd rendeltetésti épitmények (pl. szolgalati lakas, szallds, gazdasagi épiiletek, raktar)
helyezhetdk el.

82. A KSr-1 jelii beépitésre szant kiilonleges rekreacios dvezet
86. §

(1) Ovezeti paraméterek:
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a)  Beépitési mod szabadon allo

b) A kialakithat6 épitési telek legkisebb teriilete (m2) 2.000
¢)  Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 10

d)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 10

e)  Legnagyobb szintteriileti mutatd (épiilet m2 / telek m2) 0,3
9 Legnagyobb épiiletmagassag (m) 5,0

g)  Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 70

h) Az elokert legkisebb mérete (m) 10,0

i)  Akozmiellatas legalabb részlegesen kozmiivesitett

(2) Az 6vezetben sportolasi, turisztikai, kulturalis, szocialis, szallas jellegii, lako rendeltetésti, tovabba
az ezzel az elsddleges rendeltetéssel 6sszhangban 1évé egyéb kiegészitd rendeltetésti épitmények
helyezhetdk el.

(3) Lakas csak az dvezet 6 funkcidjat meghatarozo épiilet megépitésével vagy annak megléte utan
1étesithetd.

83. A KSr-2 jelii beépitésre szant kiilonleges sport-rekreacios vezet
87.§

(1) Ovezeti paraméterek:

a)  Beépitési mod szabadon allo

b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 10.000
¢)  Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 10

d)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 10

e)  Legnagyobb szintteriileti mutatd (épiilet m2 / telek m2) 0,3
f)  Legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,0

g)  Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 20

h) A kozmiellatas legaldbb részlegesen kdozmiivesitett

(2) Az 6vezetben kizardlag a sport és az azt kiszolgalo rendeltetésii épitmények helyezhetdk el.

84. A KSr-3 jeli beépitésre szant kiillonleges sport-rekreacios ovezet
88. §

(1) Ovezeti paraméterek:

a)  Beépitési mdd szabadon allo

b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 10.000
c¢)  Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30

d)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 40

e)  Legnagyobb szintteriileti mutat6 (épiilet m2 / telek m2) 0,6
/) Legnagyobb épiiletmagassag (m) 12,0

g)  Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 40

h) Az elokert legkisebb mérete (m) 10,0

i) Az oldalkert legkisebb mérete (m) 10,0

j)  Ahatsokert legkisebb mérete (m) 10,0

k) A kozmiellatas legalabb részlegesen kdzmiivesitett

(2) Az ovezetben kizardlag szallas jellegli, sport, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

kulturalis, kozosségi szorakoztatd, allat-és ndvénykert, a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil
a tulajdonos, a haszndl6 és a személyzet szamara szolgald lakas és kiszolgald funkcioként pedig
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kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetésti épitmények helyezhetdk el. A kiszolgald funkcidként étesitett
kereskedelmi, szolgéltato rendeltetés, a megépiild nettd szintteriilet legfeljebb 5%-an 1étesithetd.

(3) Az dvezetben nem helyezhetd el lakoépiilet, semmilyen az el6zé bekezdésben rogzitetteken tuli
gazdasagi tevékenységi célu épitmény, tovabba lizemanyagtolté allomas, parkolohaz.

(4) Az dvezetben legfeljebb 1 pinceszint és 4 tovabbi szint Iétesithetd.

(5) A beépités feltétele a beépitéssel egyideji teljes kozmiivesités, és az épiiletek megkozelitését
biztosito, a meglévd tthalozathoz kapesolodo 1t kiépitése.

(6) A teljes kozmiiellatas kiépitése sziikséges.
85. A KSr-4 jelii beépitésre szant kiilonleges sport-rekreacios ovezet
89.§

(1) Ovezeti paraméterek:

a)  Beépitési mod szabadon allo

b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 5.000
¢)  Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 20

d)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 20

e)  Legnagyobb szintteriileti mutaté (épiilet m2 / telek m2) 0,7
/) Legnagyobb épiiletmagassag (m) 8,0

g)  Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 40

h) A kozmiellatas legaldbb hianyosan kézmiivesitett

(2) Az ovezetben kizardlag szallas jellegli, sport, kulturalis, kozosségi szoérakoztatd, vendéglato,
rekreacid, kereskedelmi, szolgaltatd, a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a
hasznald és a személyzet szdmara szolgald lakd és az ezen funkcidkhoz kapcsolddd kiegészitd
gazdasagi rendeltetésii, tovabba allattartd épitmények helyezhetdk el.

(3) Az 6vezetben tdmfal legfeljebb 1m magassaggal 1étesithetd.
(4) Az 6vezetben csapadékviztarozo to €s disztd elhelyezheto.

(5) Az ¢pitési Ovezet teljes teriiletén tajrégeszeti kutatds, valamint a tajrégészeti elemek, épiiletek
feltarasa és eredeti allapotuk szerinti rekonstrukcioja folytathato.

(6) Az épitési Ovezetben az allattartasbol eredd csurgalékvizeket zart tragyataroldba sziikséges
Osszegyljteni €s kornyezetkiméld modon elszéllitani.

(7) Az épitési ovezetben a melléképitmények koziil zart tragyatarolo is elhelyezhetd.

86. A KSr-5 jelu beépitésre szant kiillonleges sport-rekreacios ovezet
90. §

(1) Ovezeti paraméterek:
a)  Beépitési mdd szabadon allo
b) A kialakithat6 épitési telek legkisebb teriilete (m2) 5.000
c¢)  Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 10
d)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 10
e)  Legnagyobb szintteriileti mutat6 (épiilet m2 / telek m2) 0,3
/) Legnagyobb épiiletmagassag (m) 4,5
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g)  Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 40
h) A kozmiellatas legalabb hianyosan kozmiivesitett

(2) Az 6vezetben gazdasagi tevékenységli funkcid szamara szolgald épiiletek helyezhetdk el.

87. A KSr-6 jelii beépitésre szant kiillonleges sport-rekreacios ovezet
91. §

(1) Ovezeti paraméterek:

a)  Beépitési mdd szabadon allo

b)  Akialakithat6 épitési telek legkisebb teriilete (m2) 2.000
c¢)  Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 15

d)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30

e)  Legnagyobb szintteriileti mutat6 (épiilet m2 / telek m2) 0,8
f)  Legnagyobb épiiletmagassag (m) 12,0 (7,5)

g)  Legkisebb zdldfeliileti arany (%) 40

h) A kozmiellatas legalabb részlegesen kozmiivesitett

(2) Az dvezetben kizarolag a sport, kereskedelmi, szolgaltatd, szallas jellegii, kulturalis, kdzosségi
szorakoztatd, lako és az azt kiszolgald rendeltetésti épitmények helyezhetok el. Az Svezetben
legfeljebb két lakas helyezhetd el.

(3) A legnagyobb épiiletmagassag értéke a sport, kulturalis, valamint kozosségi szorakoztatd
funkcio6jt csarnok épiilet esetén legfeljebb 12,0 m, minden egyéb funkcioju épiilet esetén legfeljebb
7,5 m.

(4) A teljes kozmtiellatas kiépitése sziikséges.
88. A KT-1 jelii beépitésre szant kiilonleges temeto dvezet
92.§

(1) Ovezeti paraméterek:

a)  Beépitési mod szabadon allo

b)  Akialakithat6 épitési telek legkisebb teriilete (m2) 5.000
c¢)  Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 10

d)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 10

e)  Legnagyobb szintteriileti mutaté (épiilet m2 / telek m2) 0,2
P Legnagyobb épiiletmagassag (m) 4,5

g)  Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 40

h) A kozmiellatas legalabb hianyosan kdzmiivesitett

(2) Az dvezetben kizarolag temetd a temet6hoz kapcsolddod kereskedelem, szolgaltatas és az azokat
kiszolgalo rendeltetésii épitmények helyezhetdk el.

(3) A temetd Ovezetének mas beépitésre szant teriilettel k6zos hataratol szamitott 20m-es teriiletsdvjan

beliil hagyomanyos (koporsos €s kriptas) temetés, hamvak szétszorasa nem folytathato, csak urnas
temetkezés lehetséges.

89. A KMv-1 jelii beépitésre szant kiilonleges Magyar Var ovezet

93. §
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(1) Ovezeti paraméterek

a)  Beépitési mdd szabadon allo

b) A kialakithat6 épitési telek legkisebb tertilete (m2) 10.000
c¢)  Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 15

d)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 15

e)  Legnagyobb szintteriileti mutato (épiilet m2 / telek m2) 0,5
f)  Legnagyobb épiiletmagassag (m) 15,0

g)  Legkisebb zdldfeliileti arany (%) 80

h) A kozmiellatas legalabb részlegesen kdozmiivesitett

(2) Az dvezetben kizardlag a magyarsag torténelmét, vallastorténetét, kulturalis hagyomanyait és a
magyar népmiivészetet bemutatd, azok dpolasat szolgald, és az azokhoz kapcsolodo:

a)  egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

b)  sportolasi, turisztikai, kulturalis (pl. szabadtéri szinpad, €s szinhaz)

c¢)  allat és novénykert

d)  egyéb kiszolgald rendeltetésii épitmények helyezhetdk el.

90. A KMii-1 jelii kiilonleges beépitésre szant mezogazdasagi lizemi ovezet
9. §

(1) Ovezeti paraméterek:

a)  Beépitési mod szabadon allo

b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 2.000
c¢)  Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 35

d)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 35

e)  Legnagyobb szintteriileti mutat6 (épiilet m2 / telek m2) 1,0
f)  Legnagyobb épiiletmagassag (m) 7,5

g)  Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 40

h)  Akozmuellatas legalabb hianyosan kozmiivesitett

(2) Az dvezetben elsddlegesen mezdgazdasagi lizemi és az azt kiszolgalo rendeltetésii épitmények,
de kivételesen a tulajdonos, a hasznald €s a személyzet szamara szolgalo lakasok is elhelyezhetok.
Lakasok csak akkor helyezhetdk el, ha azok 1éte nem zarja ki az adott ingatlanon és kdrnyezetében a
mezOgazdasagi lizemi rendeltetésii €pitmények elhelyezését, valamint ha mar az elsddleges
mezOgazdasagi lizemi rendeltetésli épitmények az adott ingatlanon megvaldsultak.

(3) Az 6vezetben barmely melléképitmény elhelyezhetd.

(4) Haszonallattarto épitmény az egyéb feltételek fennallasa esetén elhelyezhetd.
91. A kozlekedési és kozmiiovezetek altalanos eldirasai
95. §
(1) Az Ovezetben elsdsorban kozlekedési, kozmivesitési €s kornyezetvédelmi rendeltetésii
épitmények, tovabba a mas jogszabalyban meghatarozott kiilonféle egyéb rendeltetésii épitmények,

utcabutorok helyezhetdk el, tovabba utcafasitas (ndvényzet) telepitheto.

(2) Az 6vezetben elhelyezhet6 épiilet a kdzlekedést kiszolgalo, a teriiletet igénybe vevok ellatasat
szolgalo kereskedelmi, szolgaltato rendeltetést tartalmazhat.

38



(3) Az dvezetben a melléképitmények koziil kdzmii-becsatlakozéasi miitargy; kozmiipo6tld miitargy;
hulladéktartaly-tarolo; - épiilettdl kiilonallo - épitménynek mindsiild kirakatszekrény; kerti épitmény;
szabadon allo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlotartd oszlop helyezhetd el.

92. A KOu-1 jelii kozuti kozlekedési és kozmiiovezet
96. §

Ovezeti paraméterek:
a)  Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 5
b)  Legnagyobb épiiletmagassag (m) 4,5

93. A KOu-2 jelii kozuti kozlekedési és kozmiiovezet
97. §

(1) Ovezeti paraméterek:
a)  Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 5
b)  Legnagyobb épiiletmagassag (m) 4,5

(2) A kialakult terepszintet megvaltoztatni, vagy barmely épitményt (pl. utat, jardat) épiteni csak a
muszakilag megfeleld, az Ovezethataron atnyuld csapadékvizelvezetési funkciora is alkalmas
engedélyezett csapadékvizelvezetés megvalositdsaval egyidejiileg, vagy azt kovetden lehet.

94. A KOKk-1 jelii kotottpalyas kozlekedési és kozmiiovezet
98. §

Ovezeti paraméterek:
a)  Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 5
b)  Legnagyobb épiiletmagassag (m) 10,0

95. Zoldteriiletek altalanos eloirasai
99. §

(1) Az zoldteriileti 6vezetekben az Ovezeti eldirdsokban felsoroltakon tul a pihenést €s testedzést
szolgald épitmény (sétaut, pihendhely, tornapéalya, gyermekjatszotér stb.), valamint a teriilet
fenntartasdhoz sziikséges épiilet helyezheto el.

(2) A zoldteriiletek kialakitasa soran minden megkezdett 200 m*-e utdn legaldbb 1 nagyméretii
lombos diszfa telepitése kotelezo.

(3) A zoldteriiletek fenntartdsarol és a berendezési targyak karbantartasarél folyamatosan
gondoskodni kell.

(4) A zoldtertileti 6vezetekben allattartas céljara szolgald €pitmény nem helyezhetd el.

(5) A melléképitmények koziil:

a)  kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b)  kozmiipotlo miitargy,

¢)  hulladéktartaly-tarolo,

d) - ¢épilettdl kiilonallo - épitménynek mindsiilo kirakatszekrény,
e)  kerti épitmény,
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/) ¢pitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop helyezheto el.

96. A ZKKk jeli kozkert - zoldteriileti 6vezet
100. §

Ovezeti paraméterek:

a)  Beépitési mod szabadon allo

b)  Alegkisebb beépithetd telek teriilete (m2) 3.000
c¢)  Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 3
d)  Legnagyobb épiiletmagassag (m) 3,5

e)  Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 60

97. A Zkp-1 jelii kozpark - zoldteriileti 6vezet
101. §

(1) Ovezeti paraméterek:

a)  Beépitési mod szabadon allo

b)  Alegkisebb beépithetd telek teriilete (m2) 10.000
¢)  Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 3
d)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 3

e)  Legnagyobb épiiletmagassag (m) 7,5

/) Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 60

(2) Az Ovezetben vendéglatd rendeltetést tartalmazod épiilet elhelyezhetd és az ehhez sziikséges
parkolo kialakithato.

98. A Zkp-2 jelii kozpark - zoldteriileti 6vezet
102. §

(1) Ovezeti paraméterek:

a)  Beépitési mod szabadon 4llo

b)  Alegkisebb beépithetd telek tertilete (m2) 10.000
c¢)  Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 3
d)  Legnagyobb ¢épiiletmagassag (m) 4,5

e)  Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 70

(2) Az ovezetben vendéglatd rendeltetést tartalmazo épiilet elhelyezhetd €s az ehhez sziikséges
parkol6 kialakithato.

(3) Az arok hataratol szamitott 20 m-es savon beliil az arokkal parhuzamosan sem szilard burkolattal
ellatott t, sem épiilet nem helyezhetd el.

(4) Parkolo csak az arok hataratol szamitott 20 m-es savon kiviil, a parkhoz sziikséges és eldirt
mennyiségben helyezhetd el.

99. Az erdoovezetek altalanos eloirasai
103. §

(1) Az erdédvezetek telkei elsdsorban a rendeltetésiiknek megfelelé erdégazdéalkodasi tevékenységek
céljara szolgalo teriiletek.
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(2) Az erd6 dvezetekben erdészeti létesitmények csak az erddteriilet nyilvantartasban 1évo teriileteken
l1étesithetok. A kialakithaté erdészeti 1étesitmények: erdészeti magéanut, erdei vasut, valamint az
erdégazdalkodasi tevékenységet, igy kiilondsen az erdd védelmét, illetve az erdei haszonvételek
gyakorlasat, az erdd rendeltetését szolgald mitargy, kerités.

100. Az Ev jelii védelmi erdo ovezet
104. §

Az Ovezetben épiilet és melléképitmény nem helyezheto el.

101. Az EK jelii kozjoléti erdd ovezet
105. §

(1) Ovezeti paraméterek:

a)  Beépitési mod szabadon allo

b)  Alegkisebb beépithetd telek teriilete (m2) 20.000
¢)  Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 2
d)  Legnagyobb épiiletmagassag (m) 4,5

(2) Az Ovezetben megadott legnagyobb épiiletmagassag értékét az erdé- és vadgazdasagi
tevékenységhez sziikséges épitmények (pl. magasles) technologiai okokbdl legfeljebb kétszeresen
haladhatjak meg.

(3) Az 6vezetben els@sorban az erdei turizmust, kirdndulast, egészségiigyi-rekreacios célokat szolgalod
épitmények, valamint a természetvédelem és vadgazdalkodas épitményei helyezhetok el. Az
ovezetben mas jellegli, nem erdégazdasagi célu épiilet nem helyezhetd el. Az épitési helyen beliil az
¢épiiletet tigy kell elhelyezni, hogy az az értékes erddallomanyt, természeti teriiletet, illetve
erdészetileg értékes termOhelyet nem érintheti és nem zavarhatja.

(4) A 20.000 m2-nél kisebb teriileti meglévé telkeken a mar meglévd beépités fenntarthatd,

rrrrr

lehetséges.

102. A mezogazdasagi ovezetek altalanos eléirasai
106 §

(1) A mezdgazdasagi ovezetek telkei a ndvénytermesztési, allattenyésztési tevékenységek tertiletet,
ezért a mezOgazdasagi Ovezetekben elsOsorban e mezOgazdasagi tevékenységekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas épitményei helyezhetdk el, azonban egyes esetekben az Ovezeti
eldirasokban foglalt feltételek fennallasa esetén kivételesen lakoépiilet, tovabba a mezdgazdasagi
tevékenységhez kapcsolodo szallas jellegii épiilet is épithetd.

(2) Ha egy beépitheté méretii telek rendelkezik erdd, gyep (rét, legeld) vagy nadas miivelési agu
alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épithetdk be, ha a telek mas kivett, vagy miivelésbol
kivehetd résszel nem rendelkezik.

(3) A mezdgazdasagi Ovezetek barmelyikébe esé telek igénybe vehetd birtoktest Osszteriiletébe
torténd beszamitasanal, fliggetleniil attol, hogy az 6vezetben birtokkdzpont kialakitdsa engedélyezett-
e, vagy sem.

103. Az Ma-k jelu korlatozott hasznalata altalanos mezégazdasagi ovezet
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107. §
(1) Az 6vezetben épiilet és melléképitmény nem helyezhetd el.

(2) Az dvezet telkei csak oly modon kerithetdk le, hogy a védett kisallat-fajok szdmara az atjaras
biztositott legyen.

104. Az Ma-f jelii farmgazdasagi altalinos mezogazdasagi dvezet
108. §

(1) Ovezeti paraméterek:

a)  Beépitési mod szabadon allo

b)  Alegkisebb kialakithato birtoktest 6sszteriilete (m2) 150.000

¢) A birtoktest telkeinek dsszteriilete alapjan alkalmazhat6 beépithetdség (%) 1,0

d)  Alegkisebb kialakithato és beépithetd birtokkozpont teriilete (m2) 10.000

e) A birtokkdzpont telkén alkalmazhato legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 15,0

9 A birtokkdzpont telkén alkalmazhat6 legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 15,0

g)  Abirtoktest részét nem képezd, onalldan beépithetd telek legkisebb teriilete (m2) 25.000

h) A birtoktest részét nem képezd, onalldan beépithetd telek esetén alkalmazhatod legnagyobb
beépitettség terepszint felett (%) 3,0

i) A birtoktest részét nem képezd, onalléan beépithetd telek esetén alkalmazhatd legnagyobb
beépitettség terepszint alatt (%) 3,0

j)  Legnagyobb épiiletmagassag (m) 7,5

k) Az elokert legkisebb mérete (m) 10

/) Az oldalkert legkisebb mérete (m) 4

m) A hatsokert legkisebb mérete (m) 10

(2) A birtoktest dsszteriiletére vonatkoztatott beépitettség csak a birtok egyik, legalabb 10.000 m 2
nagysagu, birtokkozpontként kialakitott telkén vehetd igénybe.

(3) A birtokkdzpont telkén az Gijonnan kialakitandd épitményeknek legaldbb 300 m-re kell lennie a
meglévo, illetve tervezett belteriilet hatartol.

(4) A birtokkdzpont kialakitasara vonatkozo épitési engedélynek tartalmaznia kell a hozz4 tartozo
birtoktest 0sszes telkének ingatlan-nyilvantartsi adatait. A birtoktest birtokkézponton kiviil esd
telkeire épitési tilalmat, illetve korlatozast kell bejegyezni. A birtokkdzpont, illetve a birtoktest
tertiletén torténd €pitési tevékenység engedélyezési eljarasa soran vizsgalni kell, hogy a birtoktest
telkei a birtokk6zponttdl 20 km-nél tdvolabb nem lehetnek.

(5) Az ovezetben megadott legnagyobb épliletmagassag értékét a mezdgazdasagi tevekenységhez
szlikséges lizemi épitmények (pl. silok) technoldgiai okokbol legfeljebb kétszeresen haladhatjak meg.

(6) Az Ovezetben els6sorban a mezdgazdasagi termelés épitményei helyezhetdk el, azonban a
jogszabalyokban és a HESZ-ben meghatrozott (altalanos épitési) feltételek teljesiilése esetén
kivételesen lakdéplilet €s az agroturizmus kiszolgald épitményei is létesithetOk. A kialakithato
lakoépiiletben a tulajdonos szamara legfeljebb két lakas, ezen feliil legfeljebb tovabbi két vendéglakas
1étesithetd. A birtokkdzpont telkén mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsolodd széllas jellegli €s
vendéglato épiilet is elhelyezhetd.

109. §

(1) Az dvezet kialakitasanak elsddleges célja a mezdgazdalkodas lehetdségének biztositasa, ezért az
ovezetbe tartozé telken csak akkor helyezhet6 el lakdépiilet, ha:
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a)
b)

a mezOgazdalkodasi célu gazdasagi épitmény mar megépiilt és hasznalatba vételi engedéllyel
is rendelkezik,

a mezdgazdalkodasi célu gazdasagi épitménnyel egyidejiileg épiil meg, ebben az esetben a
lakéépiilet nem vehetd hasznalatba.

(2) A melléképitmények koziil:

a)
b)
c)
d)
e)
H
g
h)
)

kozmii-becsatlakozasi mitargy,

kézmiipotld miitargy,

hulladéktartaly-tarolo,

kerti épitmény.

husfiistol6, jégverem, zoldségverem,

allat ol, allatkifuto,

tragyatarolo, komposztalo,

folyadék- és gaztarolo,

épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop

helyezhet? el.

(3) A 150.000 m>-nél kisebb teriileti birtoktest meglévé telkein, vagy a 25.000 m2-nél kisebb teriiletii

rrrrr

bdvités, emeletraépités, tetdtérbeépités) nem lehetséges.

(4) Az 6vezetbe tartozo telkek Natura 2000 védettség ala tartozéd gyep (rét, legeld), erdd, vagy nadas
miivelési agi foldrészletek, alrészletek teriilete nem épitheték be, azokon melléképitmény sem
helyezheto el.

105. Az Ma-b jelii boraszati altalinos mezégazdasagi ovezet

110. §

(1)* Ovezeti paraméterek:

A birtoktest részét nem képezd, 6nalldan beépithetd telek legkisebb teriilete (m?2)
A birtoktest részét nem képezd, onalldoan beépithetd telek esetén alkalmazhatd legnagyobb

A birtoktest részét nem képezd, onalldoan beépithetd telek esetén alkalmazhatd legnagyobb

A legkisebb kialakithato birtoktest dsszteriilete (m2) 50.000
A birtoktest telkeinek Osszteriilete alapjan alkalmazhatd legnagyobb beépitettség terepszint

A birtoktest telkeinek Osszteriilete alapjan alkalmazhatd legnagyobb beépitettség terepszint

A legkisebb kialakithato és beépithetd birtokkdzpont teriilete (m2) 10.000
A Dbirtokkdzpont és a kiegészitd kozpont telkén alkalmazhatdo legnagyobb beépitettség

A birtokkdzpont és a kiegészitd kozpont telkén alkalmazhatdo legnagyobb beépitettség

1.  Beépitési mod szabadon allo
2. Azelbkert legkisebb mérete (m) 10
3. Azoldalkert legkisebb mérete (m) 10
4. Ahatsokert legkisebb mérete (m) 10
5.
6.

beépitettség terepszint felett (%) 10,0
7.

beépitettség terepszint alatt (%) 10,0
8. Legnagyobb épiiletmagassag (m) 7,5
9. Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 80
10.
11.

felett (%) 10,0
12.

alatt (%) 10,0
13.
14.

terepszint felett (%) 30,0
15.

terepszint alatt (%) 30,0
3

A 110. § (1) bekezdése a Pomaz Véaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 28/2023. (XI. 2.) nkorményzati
rendelete 3. §-aval megallapitott szoveg.
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16. A birtokkozpont €s a kiegészitd kozpont telkén a legnagyobb épiiletmagassag (m) 7,5
17. A birtokkdzpont €s a kiegészitd kozpont telkén a legkisebb zoldfeliileti arany (%) 50

(2) Az dvezetben elsésorban a ndvénytermesztés tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék
feldolgozasara, tarolasara €s arusitasara szolgald épitmények helyezhetdk el. Birtokkdzpont telkén,
valamint a birtokkoézponthoz tartozé mas telken kialakitott kiegészité kozpont telkén, boraszati-, a
borturizmust szolgédld szallas jellegli, vendéglato- és lakod rendeltetésti épiilet is létesithetd. A
kialakithat6 lakdépiiletben a tulajdonos szamara legfeljebb egy lakas, ezen feliil legfeljebb tovabbi
egy szolgalati lakas helyezhet6 el. Az 6vezetben haszonallattarto épiilet nem helyezheto el.

(3) Az dvezet teriiletén a terepszint feletti €s terepszint alatti beépités az SZT-n jeldlt épitési helyen
beliil lehetséges.

(4) A kotelezéen természetkozeli zoldfeliiletként megtartandd teriiletrész-nek jelolt teriiletek
hasznositdsa az ¢l6helyi adottsagok €és a meglévd természetes novényzet megdrzésével torténhet.
Ezen teriiletrészeken a természetkozeli allapot megtartasa érdekében semmilyen épiilet, épitmény
nem helyezhetd el, épitési tevékenység nem folytathato. Ezen teriiletrészen burkolat nem létesithetd,
tovabba kertépitészeti mddszerek nem alkalmazhatdk a fenntartas soran.

(5) Az dvezet birtokkdzponton, valamint a birtokkézponthoz tartoz6é mas telken kialakitott kiegészitd
kozpont telkén kiviili teriiletrészén Ttfeliilet csak természetbarat talajstabilizacioval, illetve
vizatereszt6 Utburkolattal alakithat6 ki.

(6) Lako- ¢és szallasrendeltetés elhelyezése esetén a beépithetoség kozmiiellatasi eléfeltételének
sziikséges mértéke részleges.

111. §

(1) Az 6vezetben tobb 6nallo telekbdl mezdgazdasagi birtoktest alakithato ki, amennyiben a birtoktest

telkeinek Osszteriilete legalabb az 50.000m>-t eléri. A birtoktest esetében a 10%-o0s beépithetdség a

birtoktesthez tartozd Osszes telek teriilete utdn szdmitva csak az egyik telken is kihasznélhato

(birtokkdzpont), ha a telek teriilete legalabb a 10.000 m?-t eléri, és a beépités a szomszédos telkek

rendeltetésszerli hasznédlatdra nincs korldtozo hatassal, vagy azt nem veszélyezteti. A

birtokk6zponthoz tartozé mas telken kiegészitd kdzpont alakithato ki, ha a kozpont beépitettsége a

kdzponthoz tartozo Gsszes telek teriilete utan szdmitott beépithetdségi mértéket nem éri el.

a)  Abirtokkdzpont €s kiegészitd kozpont telkén a beépitettség a birtoktesthez tartoz6 dsszes telek
Osszteriilete utan szamitva osszesen a 30%-ot nem haladhatja meg.

b)  Birtoktest birtokkdzponton €s kiegészitd kdzponton kiviili részén épiilet nem helyezhet6 el.

¢)  Azilzemi épitmény legmagasabb pontja a terepcsatlakozastol szamitva legfeljebb 10m lehet.

(2) A melléképitmények koziil:

a)  kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b)  kozmiip6tlo miitargy,

¢)  hulladéktartaly-tarolo,

d)  kerti épitmény.

e)  husfiistold, jégverem, zoldségverem,

¥/ legfeljebb 20m? nett6 alapteriiletli, kedvtelésbdl tartott allat elhelyezésére szolgald allat 6l,
kennel és allatkifuto,

g)  komposztalo,

h)  folyadék- és gaztarolo,

i) épitménynek mindsiilé antennatartod szerkezet, zaszlotartd oszlop helyezhetd el.

106. Az MKk jeli kertes mezogazdasagi ovezet
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112 §

(1) Ovezeti paraméterek:

a)  Beépitési mod szabadon allo

b)  Alegkisebb beépithetd telek teriilete (m2) 720
c¢)  Alegkisebb beépithetd telek szélessége (m) 14
d)  Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 3,0
e)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 3,0
P Legnagyobb épiiletmagassag (m) 3,5

g)  Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 90

h) Az elokert legkisebb mérete (m) 10,0

i) Az oldalkert legkisebb mérete (m) 4,0

J) A hatsokert legkisebb mérete (m) 10,0

(2) Az 6vezetben csak a mezOdgazdasagi termelés épitményei helyezhetdk el.
(3) A 720 m>-nél kisebb teriiletii telkeken épiilet nem épithetd.

(4) A 720 m?-nél kisebb teriiletli meglévé telkeken a mar meglévd beépités fenntarthatd, jjaépithetd,
de tovabbi novelése (alapteriilet bovités, emeletraépités, tettérbeépités) nem megengedett.

(5) A melléképitmények koziil:

a)  kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b)  kozmipotldo mitargy,

¢)  hulladéktartaly-tarold,

d)  kerti épitmény,

e)  husfiist6ld, jégverem, zoldségverem; allat 61, allatkifuto,

f)  tragyatarold, komposztald,

g)  silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

h)  épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop helyezheto el.

107. AV jeli vizgazdalkodasi dvezet
113. §
(1) Az ovezetbe a kisvizfolyasok és vizfeliiletek meder €s parti savjai tartoznak. Az Gvezetben
elsésorban a vizgazdalkodassal kapcsolatos teriilethasznalatnak megfeleld épitmények helyezhetk
el.

(2) A vizfolyasok, vizmedrek teriiletét érintd beavatkozasok vizjogi engedély alapjan végezhetdk.

(3) Zaportarozo létesitéseénél a té partvonalanak legalabb 20%-an a partfal rézsiijét legfeljebb 10 fok
meredekséggel kell kialakitani, és 15 tofeliilet-hektaronként 1500- 2000 m ? nagysagu szigetet kell
kialakitani, melynek rézsiije legfeljebb 10 fok meredekségii lehet.

108. A Tk jeli természetkozeli teriilet ovezete
114. §
Az dvezetben épiilet és melléképitmény nem helyezhet6 el.
109. A KbSr-1 jelii beépitésre nem szant kiilonleges sport-rekreacios ovezet
115. §
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(1) Ovezeti paraméterek:

a)  Beépitési mdd szabadon allo

b) A kialakithat6 épitési telek legkisebb tertilete (m2) 10.000
c¢)  Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)* 5

d)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 5

e)  Legnagyobb épiiletmagassag (m) 8,0

f)  Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 80

(2) Az dvezetben kizardlag szallas jellegti, sport, vendéglatd, rekreéacio, kereskedelmi, szolgaltatd, a
gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalod és a személyzet szamara szolgalod
laké €s az ezen funkciokhoz kapcsolddo kiegészitd gazdasagi rendeltetést épitmények helyezhetok
el. Kivétel ez aldl a kolostorrom, ,,védett régészeti leldhely” teriiletén jeldlt épitési hely, melyen beliil
kizarélag az egykori kolostorrom rekonstrukcidja valdsulhat meg.

(3) Csapadékviztarozo t6 és diszto elhelyezhetd.

(4) Az ovezetben a melléképitmények koziil kozmii-becsatlakozasi mitargy, kozmlpotlo mitargy,
hulladéktartaly-tarolo, kerti épitmény, husfiistold, jégverem, zdldségverem, allat 61, allatkifuto,
tragyatarolo, komposztald helyezhet6 el.

(5) Az dvezetben tajrégészeti kutatds, valamint a tajrégészeti elemek, épiiletek feltarasa és eredeti
allapotuk szerinti rekonstrukcioja folytathato.

(6) Az SZT-n kételezden természetkozeli zoldfeliiletként megtartando jeloléssel rendelkezo teriiletek
hasznositasa az ¢él6helyi adottsagok és a meglévd természetes novényzet megdrzésével torténhet.
Ezen teriiletrészeken a természetkozeli allapot megtartdsa érdekében épiilet, épitmény nem
helyezhetd el, kivéve a szlikséges kozmiimiitargy 1étesitése, valamint a kolostorrom rekonstrukcioja.
Ezen teriiletrészen burkolat nem 1étesithetd, tovabba kertépitészeti modszerek nem alkalmazhatok a
fenntartds soran.

(7) Csak vizatereszt6 utburkolat 1étesitheto.

110. A KbTh-1 jelii beépitésre nem szant kiilonleges turistahazas dvezet
116. §

(1) Ovezeti paraméterek:

a)  Beépitési mod szabadon 4llo

b)  Alegkisebb beépithetd telek tertilete (m2) 10.000
c¢)  Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 2,0
d)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 2,0
e)  Legnagyobb épiiletmagassag (m) 4,5

P Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 70

(2) Az 6vezetben turisztikai €és rekredcios célu teriiletek, valamint ezt kiegészitd funkcidju épiilet,
épitmény helyezhetd el.

(3) Az ovezetben a melléképitmények koziil kdzmii-becsatlakozasi miitargy; kozmiipotldo mitargy;
hulladéktartaly-tarold; kerti épitmény; komposztald, épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet,
zaszlotartd oszlop helyezhetdk el.

111. A KbMe-1 jelii beépitésre nem szant kiilonlegesmegujulo energiaforrasok
hasznositasanak céljara szolgalo ovezet
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117. §

(1) Ovezeti paraméterek:

a)
b)
¢)
d)
e)
b

Beépitési mod szabadon allo

A legkisebb beépitheto telek teriilete (m2) 50.000
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 10
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 10
Legnagyobb épiiletmagassag (m) 4,5

Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 60

(2) Az ovezetben csak a megujuld energiaforrasok hasznositdsanak céljara szolgald teriiletek,
valamint ezt kiegészitd funkcioju épiilet, épitmény helyezheto el.

(3) Az dvezetben a melléképitmények koziil kdzmii-becsatlakozéasi miitargy; kozmiipo6tld miitargy;
hulladéktartaly-tarold; épitménynek mindsiilo antennatarto szerkezet, zaszlotartd oszlop helyezhetok

el.
1V, Fejezet
112. Egyes telepiilésrészek kiegészito eléirasai
118. §

(1) Az Alcsevican:

a)  ajardakat kozteriileten legalabb 2 m szélességben szilard burkolattal kell kialakitani.

b)  aziskola, 6voda eldtti Gitszakaszt veszélyessége miatt a kornyezo utak burkolatatol eltérd szinti
burkolattal kell ellatni.

¢)  azutcékat, sétanyokat legalabb egyik oldalon fasitani kell.

d) a 16 m, vagy anndl nagyobb szabalyozasi szélességli utcdk, utak teriiletén a kozmiivek
helytakarékos elhelyezésével, az utpalya mindkét oldalan fasitott z6ldsavot kell kialakitani.

e) al6m, vagy anndl nagyobb szabalyozasi szélességli utakat aszfalt burkolattal kell ellatni.

f)  a 12 m szabalyozasi szélességli utcak vegyes hasznalata utként is kialakithatoak. Ebben az
esetben megfeleld forgalomcsillapitod eszkdzok alkalmazasaval kell gondoskodni a biztonsagos
gyalogos ¢€s kerékparos kozlekedésrol.

g) al6m,és 22 m szabalyozasi szélességll utcak csapadékviz elvezetését zartan kell megoldani.

h)  épitési munkat végezni - beleértve a kozlekedési, illetve kozmil 1étesitmények, miitdrgyak
épitését is - csak talajmechanikai szakvélemény alapjan lehet.

i) telken beliill két épiilet kozott legalabb az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb
épliletmagassaggal megegyez0 tavolsagot kell tartani.

j)  barmelyik épitési Ovezetben rendszeres (napi) tehergépjarmii-forgalommal jar6, vagy

épiiletenként 15 személygépkocsi/ora forgalmat vonzo, -nem lakéd- funkcid csak olyan telken
helyezhet6 el, ahol az adott funkciot tartalmazo épiilet legalabb 16 m szabalyozasi szélességii
utrdl kozvetleniil megkdzelithetd.

(2)* Az Alcsevican 1évé lakodvezetekben épiiletet épiteni csak akkor lehet, ha:

a)
b)
c)

az Alcsevica teljes kozmiithaldzata koziizemi szolgaltatisra vonatkozé egységes engedélyezési
tervvel rendelkezik;

az érintett teriiletrész teljes korli koziizemi szolgéltatassal torténd elokdzmiivesitése az
eléz6eknek megfeleld tervek szerint megvalosult, tovabba

az érintett teriileten a szilard burkolata utak megvalosultak.

4 A118. § (2) bekezdése a Pomaz Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 28/2023. (XI. 2.) nkorményzati

rendelete 4. §-aval megallapitott szoveg.
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113. Zaro rendelkezések
119. §

(1) Hatalyat veszti a 32/2006. (2007. II1. 6.) Or. szamu rendelet, tovabba a médositasara kiadott: az
1/2007. (1. 25.) Or.; a 9/2007. (IV: 26.) Or.; a 16/2007. (VIIL. 7.) Or.; az 1/2008. (1. 18.) Or.; a 19/2008.
(V. 23.) Or.; 2 29/2008. (IX. 18.) Or.; a 30/2008. (X. 30.) Or.; a 35/2008. (XII. 11.) Or.; az 1/2009. (1.
26.) Or.; a 28/2009. (VL. 26.) Or.; a 16/2010. (V. 19.) Or.; a 27/2010. (IX. 21.) Or.; a 17/2011. (VIL
28.) Or.; a 20/2011. (IX. 20.) Or.; a 6/2013. (III. 21.) Or., valamint a 13/2013. (V. 31.) Or. szamu
rendeletek.

(2) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba.

(3) Ennek a rendeletnek az eldirasait a hatalybalépést kovetden indult iigyekben kell alkalmazni.

Kelt: Pomaz, 2018. junius 20.

Vicsi Laszlo Szaboné dr. Bartholomaei Krisztina
polgarmester jegyzo

Zaradék: A rendelet a Pomazi Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan 2018. VI. 25-én kihirdetésre ke-
riilt.

Szaboné dr. Bartholomaei Krisztina
Jjegyz6
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Zaradék:

rrrrr

14/2018.(VI. 25.) szam® 6nkorményzati rendelete az alabbi rendelettel egységes szerkezetbe fogla-
ldsa megtortént:

- Pomaz Véros Onkormanyzat Képviseld-Testiiletének 21/2020 (VIII.28.) 6nkormanyzati ren-

delete
- Pomaz Varos Onkorményzat Képvisels-Testiiletének 28/2023. (X1.02.) énkorméanyzati ren-

delete

Pomaz, 2023. november 06.
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